BAO CAO TAI CHINH
QUY 04/2025

Thoi ky ké todn tiv ngay 01/10/2025 dén 31/12/2025

CONG TY CO PHAN XAY LAP
PHAT TRIEN NHA PA NANG

—




BAO CAO CUA BAN GIAM bOC

BANG CAN POI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Trang
01-02
03 - 04

05
06

07-14

N.ANN

N

/a8



CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA DA NANG
31 Nii Thanh, phudng Hoa Cuong, Thanh Phé Pa Ning

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Quy 04 nam 2025

Ban Tong gidm déc tran trong d¢ trinh bdo cdo nay cho thoi ky ké toan tir ngay 01 thang 10 nam 2025 dén ngay
31 thang 12 nam 2025.

1. Théng tin chung vé cong ty:

Thanh lap:

cé)r\{c; TY (rg‘) PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA PA NANG la Cong ty chuyén dbi ¢ phan héa theo
Quyet dinh 50 1629/QD-UBND ngay 19/02/2008 ctia UBND Thanh phé Pa Ning tir Xi nghi¢p Cong trinh
giao thong va Xay dyung thujc Cong ty Dau tu phat trién Nha Da Nang va dugc thanh 1ap theo Gidy ching
nhdn dang ky kinh doanh s6 3203002046 ngay 02/05/2008 cia S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Pa Ning
(Giay ching nhén dang ky kinh doanh nay da didu chinh véi sé déng ky méi 12 0400620833). Tir khi thanh
lap dén nay. Coéng ty da 12 lan diéu chinh Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh va lan gin nhit vao ngay
10/01/2025

Cong ty hoat dong theo Luét doanh nghiép, Diéu I¢ Cong ty va cac quy dinh phap ly hién hanh cé lién quan.
Cong ty da thuc hién niém yét ¢ phiéu tai S& Giao dich Chiang khodn Ha Noi theo Quyét dinh sé 292/Qb-
SGDHN ngay 26/6/2013.

Hinh thire sé hivu vén: Cd phén.

Hoat dong chinh cia Céng ty:

- Xay dung nha céc logi. Chi tiét: Xay dung céc cong trinh: Dan dung, cong nghiép.

- Xay dung cong trinh dudng bg. Chi tiét : Xay dung céc cong trinh giao thong.

- Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac. Chi tiét : Xay dyng cdac cong trinh thay loi, thiy dién, cdu
cang. ha tang ky thuét do thi, khu céng nghiép. ..

- Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dét thude so hitu, chii s& hitu hoidc di thué.

- Khai théc, xir 1y cung cép nude.

- Thoét nude va xir ly nude thai.

- Lép dat hé thong cép, thoat nudc, hé théng sudi va didu hoa khong khi.

- Xirly 6 nhiém va hoat dong quan Iy chét thai khac. Chi tiét: X Iy moi truong

- Hoat déng kién tric va tu van ky thudt lién quan

- Khach san

- Hoat dong dich vu 1am nghiép
- Tu van, mdi gigi, d4u gia bét dong san, diu gid quyén sir dung dt.
- Quang céo; Dai ly du lich; Nha hang, quan &n, hang an uéng.
- Trdng rimg va chim séc rimg ldy gd.

- San xuét vat liéu xay dung tir dat sét; San xudt bé tong va cac san pham tir xi méng va thach cao.
- Pha d&; Chuan bi mat b?mg; Lép dat hé tl\éng dién; L?lp dat hé théng xdy dung khac.
- V¢ sinh chung nha cira, Vé sinh nha cira va cic cong trinh khac.
- Dich vy cham séc va duy tri canh quan; Van tai hang héa bing duong bo.
- T6 chire, giGi thiéu va xac tién thuong mai; M6i gidi, Nghién ctru thi truong va tham do du luan.

- San xuét va kinh doanh vit liéu xay dung. Khai thac va ché bién khoédng san.

~ , - I A
Mi chirng khodn niém yét: NDX

Try sé chinh: 31 Nai Thanh, Phuong Hoa Cudng, Thanh Phé Pa Ning
2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dgng:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cho thoi ky ké toan tur ngay 01/10/2025 dén ngay 31/12/2025 cia
Cong ty dugc trinh bay trong cac bao c4o tai chinh dinh kém.

\ A as 2 A “ . A - by R »z A
3. Thanh vién Hoi dong Quén tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam doc:
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Thanh vién Hoi dong Quan trj, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam doc trong nam va dén ngay lap béo céo tai
chinh nay gom cé:
H§i dong Quin trj

ong Nguyén Vin Hiéu Cha tich
Ba V6 Thi Ngoc Phé cha tich
Ong Luong Thanh Vién Thanh vién
Ong Nguyén Quang Minh Khoa Thanh vién
Ong Nguyén Quang Minh Khanh Thanh vién

Ban Kiém soat
Ba  Duong Thi Thanh Hai Trudng ban
Ba  Pham Thi Thanh Thay Thanh vién
Ba  Hoang Yén Ninh Thanh vién

Ban Téng Giam déc va K¢é tosn trudng
Ong Luong Thanh Vién Téng Giam Péc
Ong Nguyén Vin Hiéu Phé Téng giam déc
Ong  Ong Vin Hing Ph6 Tong gidm ddc ( thoi vige tir 30/06/2025)
Ong Pham Truong Chau Phé Téng giam déc
Ba  Lé Thi Anh Triic Ké toan truong

Ngudi dai dién theo phap luat cia Codng ty vao ngay lap bdo cdo tai chinh 13 Ong Luong Thanh Vién
Cic thong tin khéc: khong phat sinh
Cam két ciia Ban Tong Giam déc
Ban Téng Giam déc chiju trach nhiém lap cic bdo cdo tai chinh thé hién trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, két qué hoat dong kinh doanh va cac lubng luu chuyén
tién té ciia nim tai chinh két thic cung ngay. Trong viéc soan lap cic bao cdo tai chinh nay, Ban Tong Giam
dde da xem xét va tuan tha céc vén dé sau diy:
- Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung mét cach nhat quén;
- Thue hién cac xét doan va uée tinh mét cach hop ly va thén trong;
- Bao céo tai chinh dugce 1ap trén co s¢ hoat dong lién tuc, trr trudmg hop khong thé gia dinh ring
Cong ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban T‘éng Giam déc chiu trach nhiém dam bao rfmg cic sb sach ké toan thich hop di duoc thiét lap va duy tri
dé thé hién tinh hinh tai chinh cua Cong ty v&i d6 chinh xac hop Iy tai moi thoi diém va lam co s& dé soan
lap cdc bdo céo tai chinh pht hop vai ché do ké toan dugc néu & Thuyét minh cho cac Béo céo tai chinh. Ban
Téng Gidm dbe cting chiu trach nhiém ddi véi viée bao vé céc tai san cia Cong ty va thyc hién cac bién phap
hop 1y dé phong ngira va phat hién cac hanh vi gian 1an va cic vi pham khac.

Xdc nhin

Theo ¥ kién cua Ban Téng Giam déc, chiing t8i xdc nhan ring céc Bao cdo tai chinh bao gbm Béng can déi
ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bio c4o két qué hoat dong kinh doanh, Béo c4o luu chuyén tién té va
cac Thuyét minh dinh kém duoc soan thao da thé hién quan diém trung thuc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh
cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té cua Cong ty thoi ky ké toan két thiic
ngay 31/12/2025

Lwong Thanh Vién
Téng Giam déc
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA BN
31 Nii Thanh, phudmg Hoa Cudng, Thanh Phb ba Ning

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2025

~ Méu sb BOla-DN
(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua BTC)

TAI SAN Ma sb Thuyct $6 cudi quy S6 diu nim
minh
P ] 1 2 3 4 5

A. TAI SAN NGAN HAN 100 148.076.714.294 132.268.424.923
I. Tién va cac khoin twong duong tién 1o 14.948.861.113 2.602.722.195
1. Tién 1 14.948.861.113 2 602.722.195
IL. Du tur tai chinh ngin han 120 © 1.758.830 1.035.250
1. Chirng khoan kinh doanh 121 1.758.830 1.758.830
2. Dy phong giam gia chimg khodn kinh doanh (*) 1122 i I (723.580)
111, Céc khoin phii thu ngéin han - 130 © 117.494.181.447 | 25.550.412.456
. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 48.656.023.829 62.198.588.403
2Tm trude cho ngudi ban ngén han 132 10.000.000 ’ 35.000.000
"""" 6. Phai thu ngdn han khae 136 70.940.163.144 | 65.428.829.579
7. Dy phong cac khoan phai thu ngén han khé doi (*) 137 (2.112.005.526) (2.112.005.526)
IV. Hang ton kho . 140 14.699.927.339 2.954.861.941
[ Hangtonkho 141 14.699.927.339 2.954.861.941
V. Tai san ngén han khac 150 931.985.565 1.159.393.081
1. Chi phi trd truGe nghn han B 151 © 583.804.544 | 770.075.732
2. Thue gta tri gia ting dugc khau trir 152 348. 181 0214 389.317.349
B. TAI SAN DAT HAN 200 33.747.934.466 37.315.513.612
1. Céc khodn phai thu dai han 210 - 7.000.000.000
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 " 7.000.000.000
1L Tai sin ¢6 dinh 220 7.885.550.659 11.414.630.352
1. Tai san c6 dinh hitu hinh 221 3.007.392.323 | 6.370.315.336
- Nguyén gid w0 ' 63.066.897.157 62.375.230.491
- Gid irj hao mon Iy ké (%) 223 (60.059. 5()4'"'834) (56.004.915.155)
3. Tai san w dinh v hinh 7 | 4.878.158336 | 5.044.315.016
. gu}en gia 228 | 5.317.449.029 5.317.449.029
CGidnihomen iy | 229 (439.290.693)| (273.134.013)
111, Bt dong san dau tur 230 1.108.396.484 1.147.785.200
- Nguyén gid 231 1.283.337.318] ©1.283.337.318
- Gid tri hao mon lity ké (*) 232 (174.940. 834) ' (135.552.118)
V. Diu tu tai chinh dal hgn 250 24.324.072.404 | 17.244.847.256
1. Dhu tu vio cdng ty con 251 120.527.000.000 ©23.057.000.000
2. Phu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 | 9.585.000.000| -
3. Dau tu g)p bn vao don vi khac 253 » St v =
4.Dy phona dlu tu tai chinh dai han (¥) 254 ©(5.787.927.596) (5.812.152.744)
5. DAu tu nfim gilr dén ngay ddo han 255 - - v . -
V1. Tai sin dai han khic " 260 © 429.914.919 508.250.804
1. Chi phi tra trude dai han 261 429914919 © 508.250.804
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 181.824.648.760 169.583.938.535
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN
31 Néi Thanh, phudng Hoa Cudng, Thanh Phé Pa Ning

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2025

M3u s6 BO1a-DN

(Ban hanh theo Thong tw s6 20072014/ TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia BTC)

NGUON VON Ma sb [:::;;t s6 cubi quy Phu nim
_ 1 2 3 4 5

C.NQ PHAI TRA 300 64.271.020.309 | 57.963.804.382
1. N ngéin han 310 64.100.020.309 57.792.804.382
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 11.517.890.013 6.558.527.602
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 : 995.000 | £ 90.000
3. Thué v cac khoan phéi ndp nha nwée 313 | 1.580.616.381 | 98.508.039
4. Phai tra ngudi lao dong ' 314 761532933 | 490.377.317
8. Doanh thu chua thyc hién ngln han 318 31.582.418 29.988.012
9. Phai tra ngfn han khac e 319 20721624354 | 26.675.285.214
10. Vay va ng thué tai chinh ngn han 320 129.071.934.239 23.201.023.227
12, Quy khen thuong, phic lei 322 413.844.971 739.004.971
IL. N¢ dai han 330 171.000.000 171.000.000
7 Phai tra dai han khde 337 171.000.000 171.000.000
8. Vay va ni; thué tai chinh dai han 338 - 2l
D.VONCHUSOHOU ' 400 © 117.553.628.451 111.620.134.153
1. Vén chii s& hitu 410 || 117.553.628.451 111.620.134.153
1. Vén gop ciia cha so hitu 411 99.875.570.000 99.875.570.000
" C6 phidu phd thong c6 quyén biéu quyét 4lla T 99.875.570.000 | 99.875.570.000
2. Thang du vbn ¢d phin ’ - 412 T 250.000.000 | 250.000.000
5. Ch phidu quy () 415 (7.426.893.655) (7.426.893.655)
8. Quy dAu tr phét trién . 418 1.272.340.620 1.272.340.620
11. Loi nhudn sau thué chua phan phdi 421 23.582.611.486 17.649.117.188

42la 17.649.117.188 17.470.957.180
CINST chua phanphdi kynay 421b 5.933.494.298 | 178.160.008
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 181.824.648.760 169.583.938.535

3 Ohgayy thing 01 nidm 2026
Lap biéu Ké toan truéng Q:‘\ .C(‘)NG T b6 iam dée
s/ c&pHAN \G
—ywrl—"" T g *p PH:T“\I:IEL': ;HA
E\DA NANG AT
DS Thi Thuy Trang L& Thi Anh Tric %}_- L g Thanh Vién
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN

31 Nii Thanh, phudng Hoa Cudng, Thanh Phd Da Ning

MAu s6 B02a-DN

(Ban hanh theo Thong tw 56 200/2014/TT-BTC ngay

22/1272014 cua BTC)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Quy 04 nim 2025
) Liy k& tr diu nam nay dén cuoi quy
y Quy 4 '
Chi tiu Ma sb Th'f’it nay
S Niim 2025 Niim 2024 Niim 2025 Nam 2024
1 2 3 4 5 6 7

1. Doanh thu ban hang va cung cap
dich vy 01 7,1 30.463.380.754 9.693.862.439 71.831.451.550 45.160.562.462
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va
cung cfip dich vy (10 =01 - 02) 10 30.463.380.754 9.693.862.439 71.831.451.550 45.160.562.462
4. Gia vbn hang béan 11 3 28.319.502.130 8.785.725.594 66.502.920.720 46.810.379.539
5. Loi nhudn gop vé ban hang va cung
chp dich vu(20=10-11) 20 2.143.878.624 908.136.845 5.328.530.830 (1.649.817.077)
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 7,5 1.842.925.066 1.459.545.356 6.853.454.604 6.606.636.114
7. Chi phi tai chinh 22 7.6 716.771.901 459.385.539 1.472.279.603 1.671.057.250
Trong do: chi phi ldi vay 23 408.184.282 333.557.126 1.495.635.685 1.568.379.781
8. Chi phi ban hang 25 419.329.300 164.990.820 940.150.400 698.543.720
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 7.8 634.048.647 611.015.689 2.310.161.584 2.265.429.982
10. Loi nhudin thuin tir hoat djng
kinh doanh{30=20+(21-22) - (25+26)} 30 2.216.653.842 1.132.290.153 7.459.393.847 321.788.085
11. Thu nhap khic 31 29.954.503 2.411.655 79.727.251 9.760.525
12. Chi phi khic 32 29.617.503 2.400.019 85.642.949 30.942.806
13. Loi nhufin khiac(40=31-32) 40 337.000 11.636 (5.915.698) (21.182.281)
14. Tong lgi nhufin k& toan trude thué
(50=30+40) 50 2.216.990.842 1.132.301.789 7.453.478.149 300.605.804
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 7.15 457.227.768 91.879.545 1.519.983.851 122.445.796
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52
17. Lgi nhudn sau thué thu nhip
doanh nghigp(60=50-51-52) 60 1.759.763.074 1.040.422.244 5.933.494.298 178.160.008
18. Lii co bin trén ¢ phiéu(*) 70
19. Lai suy giam trén ¢d phiéu(*) 71

Lap biéu
— "

D5 Thj Thuy Trang
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN
31 N@i Thanh, phuong Hoa Cudng, Thanh Phé Da Néng

MAu s6 B 03a-DN
(Ban hanh theo Thing hu 56 200.2014/TT-BTC ngay
227122014 cua BIC)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Quy 04 niim 2025
M3 |, | Tw01/01/2025 dén | Tir 01/01/2024 dén
Chi titu chi | *“}Y‘“ 31/12/2025 31/12/2024
tigw | T Nim 2025 Niim 2024

1. Luru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

1. Tién thu tir ban hang, cung cfp dich vy va doanh thu khic 01 91.774.787.463 78.807.153.872
2. Tién chi tra cho ngudi cung céip hang héa va dich vy 02 (82.022.168.991) (59.567.965.350)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (5.375.426.125) (4.114.639.896)
4. Tién 13 vay da tra 04 (1.517.020.482) (1.546.994.984)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 03 (93.747.545) (964.138.631)
6. Tidn thu khac tir hoat ddng kinh doanh 06 242.929.974 326.030.719
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (2.626.572.181) (3.639.048.661)
Laru chuyén tién thuln tir hoat ddng kinh doanh 20 382.782.113 9.300.396.869
IL. Luwu chuyén tidn tir hoat djng diu tu

1.Tin chi dé mua sdm, xay dyng TSCD va cac TS dai han khic 21 (747.000.000) «
2.Tién thu tir thanh 1. nhwgng ban TSCD va cic TS dai han khac 22 ‘ -
3.Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cia don vi khiac 23 s (7.000.000.000)
4.Tién thu hoi cho vay. ban lai cic cong cy ng cua don vi khic 24 & -
5.Tién chi du tr gop vdn vao don vi khic 25 = -
6.Tién thu hdi diu tu gop vén vao don vi khac 26 - -
7.Tién thu lai cho vay, ¢b tire va lgi nhudn dugc chia 27 6.853.454.604 6.606.541.489
Luru chuyén tidn thudn tir hoat dgng diu tur 30 6.106.454.604 (393.458.511)
111 Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

L'l‘i(f:n thu tlr phat hanh ¢d phiéu, nhan von gop ctia chit s¢ hitu 31 - -
2.Tién tra lai von gop cho cac chi so hiru, mua lai o6 phiéu cta ] )
doanh nghiép da phat hanh 32

3.Tién thu tir di vay 33 59.414.084.516 56.024.932.682
4.Tién tré ng gbe vay 34 (53.543.173.504) (59.533.071.797)
5.Tién tra ng thué i chinh 35 = -
6. Cb tire, loi nhudn da tra cho chu s¢ hitu 36 (14.008.811) (3.589.636.442)
Luu chuyén tién thulin tir hoat dng tai chinh 40 5.856.902.201 (7.097.775.557)
Laru chuyén tién thuln trong kv (50 = 20+30+40) 50 12.346.138.918 1.809.162.801
Tidn va tuong duong tién dau ky 60 2.602.722.195 793.559.394
Anh huéng cia thay déi ty gia hbi dodi quy ddi ngoai 61 -

Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 2.602.722.195

Lép biéu Ké Toan trudng

——yanl—"

D3 Thi Thuy Trang

L& Thi Anh Tric
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN
31 Nai Thanh, phuéng Hoa Cuémg, Thanh Phé Pa Niing

Miu 6 B 09a-DN
(Ban hanh theo Thong tie s6 200:2014/TT-BTC ngay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOQC
Tir ngay 01/01/2025 dén ngiay 31/12/2025
1. DAC DIEM HOAT DONG
1. Hinh thic sé hiru vén
Cong ty C& phin Xay 1ap Phat trién Nha Pa Néng (sau ddy goi tit 1a “Cén 2ty™) I cOng ty b phin duoc chuyén déi ¢d phan héa theo Quyét dinh s6 1629/0D-
UBND ngay 19/02/2008 cia UBND thanh phé i Ning tir Xi nghiép Cong trinh Giao thong va Xy dyng thude Cong ty Péu tu Phat tridn Nha ba Ning.
Cong ty hoat dong san xudt kinh doanh theo Gifly chimg nhan ding ky doanh nghiép s 0400620833 ngay 02/05/2008 do S¢ Ké hoach va Diu tu thanh phé Da
Ning cép, Luft doanh nghigp, Diéu 1¢ Cong ty va cic quy dinh phap Iy ¢é lién quan. Tl ngay thanh lap dén nay, ¢ Gng ty da 12 1an diéu chinh Gidy chimg
nhan dang ky doanh nghiép va 1n didu chinh 2an nhét vao ngay 10/01/2025.
2 Linh vyc kinh doanh
Cong ty kinh doanh trong nhiéu linh vire khae nhau nhwr: xay Hp, san xudt va kinh doanh vit li¢u xdy dung, kinh doanh bit dong san....
3. Nganh nghé kinh doanh
Linh vye kinh doanh cia C ong ty i
- Xay dung nha cic loai. Chi tiét: Xay dung cic cong trinh: Dién dung, cong nghiép.
- Xy dung cong trinh duong bo. Chi tiéy : Xdy dung cac cong trinh giao théng.
- Xdy dung cong trinh k§ thut dan dung khac. Chi tiét - Xay dung céc cong trinh thoy i, thuy dién, cau cang, ha tang ky thudt do thi, khu cong
nghiép...
- Kinh doanh bat déng sin, quyén st dung dét thude s& hivu, chi sé hiva hodc di thué.
- Khai thac, xir 1y cung cép nuoc,
- Thodt nuge va xur Iy nuée thai,
- Lép dat hé (h(ing c:ip, thoat nude, hé th(‘ix]g sudi va didu hoa khong khi,
- Xtr Iy & nhiém va hoat ddng quan Iy chit thai khac. Chi tiée: Xir ly méi truong
- Hoat dong kién tric va tr vin k¥ thudt lién quan
- Khach san
- Hoat dong dich vu 1am nghigp
- T véin, moi gii, ddu gia bét dong san, ddu 2id quyén str dung dit.
- Quéng cdo; Dai ly du lich: Nha hang, quan an, hang an ubng.
- 'Frél\g rimg va cham soc rimg lay 24.
- San xudt vit ligu xay dung tir ddt sét; San xudt be Ong va cac san phim r xi mang va thach cao.
- Pha d&: Chuan bj mat bing; Lip dit hé théng dién; Lip dat hé thong xay dung khic.
- Cho thué miy moc, thiét bi xdy dung, van phong ( ké ca may vi tinh) va dé dimg hiru hinh khac
- V¢ sinh chung nha cura, V¢ sinh nha ctra va cac cong trinh khac.
- Dich vy cham séc va duy tri canh quan; Vén tai hang hoa bing duong bo.
- Té chire, gidi thidu va xic tién thuong mai; M&i gigi, Nghién ctru thi trwong va tham do du ludn.
- San xudt va kinh doanh vét lidu xay dung. Khai thic va ché bién khoang san.
4. Dic diém hoat dong kinh doanh ciia Cong ty trong k¥ ké todn ¢ inh huéng dén Béio cio tai chinh
Khéng c6 sy kign vé méi triuong phap ly, dién bién thi trwong, dac didm hoat dong kinh doanh, quén Iy, tai chinh, céc s Kién sap nhdp, chia, tach, thay ddi qui
md... ¢ anh hudmg dén Bao cdo tai chinh cia Cong tv trong ky.
I KY KE TOAN, PON V[ TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

L. Ky ké todn: ‘
Ky ké toan nam cua Cong ty bt déu tir ngay 01 thang 01 va ket thic vao ngay 31 thang 12 hang nam,
2 Don vi tidn t¢ sir dung trong ké todn

Don vi tién ¢ sit dung trong ké todn la I)6|1g Viét Nam (VND) do vige thu, chi chi yéu duge thue hién béng don vj tién t& VND.
L. CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN Ap DUNG
L. Chuin muyc va ché dd ké toin ap dung

Cong ty 4p dung cac chudn myc ké todn, Ché 6 ké todn doanh nghiép Viét Nam durge ban hanh theo Thong tur sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 /12 2014 va cic
thong tur huong dan thye hién chudn muc ké toan cha B Tai chinh trong viée 1ap va trinh bay BCTC.

2 Tuyén bé vé vige tudn thii chufin mye ké todin va ché a9 ké toan

Tong Giam déc dam béo da twan tha yéu cdu cua cic chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugce ban hanh theo Thong tu s6
200/2014/TT-BTC ngdy 22 thing 12 nam 2014 cling nhu cic théng tr huong din thue hién chudn myc ke toan cia B Tai chinb trong vige 13p Béo cao tai
chinh, )

-

3 Hinh thire ké todn dp dyng: chimg tir ghi s

IV.  CAC CHINI SACH KE TOAN AP DUNG

Vige 1ap Béo cdo tai chinh Quy 4/2025 va Bio cdo tai chinh nam 2025 1a cing dp dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Thong wr
$6 2002014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014,

1. Co i 1ip Bio cdo tai chinh ,
Bio cdo tai chinh duge 1ap trén co s¢ ké toan ddn tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng tién),
2, Tién va cic khoin twong dwong tidn

Tién bao gém tién mat, tién guri ngdn hang khong c6 ky han va tién dang chuyén, vang tién (¢,

Cée khoan twong duong tién 1a cac khoan dau tr ngiin han ¢6 thai han thu hdi hogc ddo han khong qua 3 thang ké tir ngdy mua, dé dang chuyén ddi thanh mot
lugng tién xéc dinh cling nhu khong ¢6 nhiéu rii ro trong viéc chuyén déi thanh tién.

3 Cic khodin diu tw ti chinh

Chimg khoén kinh doanh

Khoan ddu tr dugc phan loai la chimg khoan kinh doanh khi ném gitr vi myc dich mua ban dé kidm 1oi.

Chimg khoén kinh doanh dugc ghi sb ké toan theo gid gbe. Gia gbe cua chitg khoan kinh doanh dugc xac dinh theo gia tri hop Iy cia cac khoan thanh toan tai
théi diém giao dich phat sinh cong cac chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.
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31 Nii Thanh, phuong Hoa Cuomg, Thanh Phé Da Niing

Miu s6 B 09a-DN
(Ban hanh theo T, héng ne 56 200:2014/1T-BTC ngay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC
Tir ngay 01/01/2025 aén ngay 317122025

Thoi diém ghi nhén cdc khoan chimg khoan kinh doanh 14 thoi diém Cong ty c6 quyén sor hiru, cu thé nhu sau:

Déi voi chirng khodn niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém khép [énh (T+0)

Déi voi chimg khoan chua niém yét: duge ghi nhan (i thoi diém chinh thire ¢o quyén so it theo quy dinh cha phép lugt
Tién 1ai, ¢d tirc va lgi nhudn cia cac ky trude khi chimg khoan kinh doanh dugc mua doc hach toan giam gia trj coa chinh chimg khoan kinh doanh do. Tién
11, ¢6 tire va 1oi nhudn cia cac k¥ sau khi chimg khoan kinh doanh duoc mua duge ghi nhin doanh thu tai chinh. Cé e duoe nhan hz‘mg cd phiéu chi dugc
theo ddi s6 lugng cb phiu tang thém, khong ghi nhdn gid i ¢6 phiéu nhin dugc/duge ghi nhan theo ménh gia.

C6 phiéu hoan dbi dugce xac dinh theo gia tri hop 1y tai ngay trao déi. Gid tri hop Iy cia ¢é phidu duge xic dinh nhu sau:

DGi v6i ¢ phiéu cia cng ty niém yét, gid tri hop 1y cua cb phiéu 1a gia dong cira niém yét rén thi trwong chimg khoan tai ngay trao doi. Trudmg hop tai
ngay trao doi thj trudng chimg khoan khong giao dich thi gia tri hop 1y cva c6 phiéu 1a gia dong cira phien giao dich trude lidn ké vei ngay trao ddi.

i voi ¢d phidu chua niém vét duoc giao dich trén san UPCOM, gid tri hop 1y cita ¢6 phidu la gia giao dich dong cira trén sin UPCOM tai ngay trao
dbi. Trudmg hop ngay trao déi san UPCOM khong gizo dich thi gia trj hop 1y cia ¢b phidu 1a #ia dong ctra phién giao dich truoe lidn ké voi ngay trao doi.

Déi voi ¢b phiéu chua niém yét khac, gid tri hop 1y cia ¢6 phiéu la gia do cée bén thoa thudn theo hop déng hodic gia tri sé sach tai thoi diém trao doi.
Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh duge 1dp cho timg logi chimg khoan duge mua ban trén thi triedng va ¢ gid thi truomg thip hon gid gbc. Viee xac
dinh gia tri hop 1y ciia chimg khoan kinh doanh niém yét trén thi trrong ching Khodn hogce dwoc giao dich 1rén san U PCOM, gid tri hop I¥ ciia chimg khoan 14
gid dong cira tai ngay két thue ky ké toan. Truong hop tai ngay két thuc ky ké toan thj truomng chitng khoan hay san UPCOM khéng giao dich thi gia tri hop lv
cta chimg khoan la gia dong ctra phién giao dich trude lidn ké vai ngay két thiic ky ké todn.

Tang, giam sb du phong giam gia chimg khoan kinl doanh ¢in phai trich 1dp tai ngay két thic ky ké toan duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
4. Cice khodén phii thu

Céc khoan ng phai thu duoc trinh bay theo gid tri ghi s6 i di cac khoan dy phong phai thu kho dai.

Vige phén loai cac khoan phai thu la phai thu khich hang va phai thu khéc duge thue hién theo nguyén tic sau:

Phii thu cta khach hang phan anh cic khodan phai thu mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich co tinh chit mua — ban gitra Cong ty va nguoi
mua la don vi doc 1dp voi Cong ty, bao g0m ca cic khoan phai thu v tidn ban hang xuat khiu ay thac cho don vi khac.

Phdi thu khéc phéan dnh cac khoan phai thu khdng ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao djch mua - ban,
Du phong phai thu khé doi duoc 1ap cho wmg khoan ney phai thu kho doi can et vao tudi ny qud han ctia cac khoan ng hoac du kién mirc ton thét co thé xay
ra, cu thé nhu sau:
. Dbi voi ng phéi thu qua han thanh toan:
- 30% gid tri dbi v6i khoan nor phai thu qué han tir trén 6 thang dén dudi | nam.
- 50% gia tri d6i vai khoan ne phai thu quéa han tir | nam dén dudi 2 nam.
. 70% gid trj d6i voi khoan ng phai thu qua han tir 2 nam dén duoi 3 ném.
- 100% gid tri déi véi khoan ng phai thu qua han tir 3 nam tro Ién.
Déi voi ng phai thu chua qua han thanh todn nhang kho ¢o kha nang thu hdi: ¢an cir vio dy kién mure ton thét dé lap du phong.
Tang, giam sb du dy phong no phai thu kho doi cén phai trich lp tai ngay két thue ky ké toan duoe ghi nhan vao chi phi quan Iy doanh nghiép.
5, Hang tén kho
Hang ton kho duoc ghi nhdn theo gia thap hon giira gia gdc va gia trj thudn o thé thue hién duge.
Gid gbe hang tdn kho duoc xac dinh nhur sau:
Nguyén vat lidu, hang hoa: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé ¢6 duge hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién
tai.
Thanh pham: bao gdm chi phi nguyén vat lidu. nhan cong truc tiép va chi phi san xudt chung ¢é lién quan tiép dugc phan bo dua trén mic dd hoat dong
binh thuimg/chi phi quyén sir dung dat, cac chi phi trize tiép va cic chi phi chung c6 lién quan phit sinh trong qua trinh dau tu xay dung thanh pham bét dong
san.
Chi phi san xudt kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vit liéu trye tiép, nhan cong tryc tidp va chi phi sdn xudt chung.
Gid tri thuéin co thé thue hién duge 1a gid bin udc tinh ctia hang dn kho trong ky san xuét, kinh doanh binh thuong trir chi phi véc tinh dé hoan thanh va chi
phi udc tinh can thiét cho viée tidu thy ching.
Gia trj hang tdn kho dugc tinh theo phuong phép nhap truée, xuft trude va duge hach toan theo phuong phip ké khai thuong xuyén.
Dy phong giam gid hang tdn kho duge 1ap cho timg mit hang t6n kho c6 gia gbc 16m hon gia trj thudin ¢6 thé thye hién duoc. Dbi voi dich vu cung cip do
dang, viéc 1dp dur phong giam gia duoc tinh theo ting loai dich vy cé mire gia riéng bigt. Tang. giam s du dy phong gidm gid hang 1n kho cin phai trich lap
tai ngdy két thitc ky ké todn dugc ghi nhin vao gid vén hang ban,
6. Chi phi trd truée
Chi phi tra truée bao gdm cic chi phi thure & da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong sin xudt kinh doanh cia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra
trude ciia Cong ty bao gdm cac chi phi sau:
Cong cu, dung cu
Céc cong cy, dung cy da dua vao sir dung duogc phan b6 vao chi phi theo phuong phap duong thang voi thoi gian phan bd khong qua 36 thing,
Chi phi stra chira tai san ¢é dinh :
Chi phi sira chiva tai san phat sinh mét lin ¢6 i trj 1on duge phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thang trong 36 thing.
7. Tai sin thué hoat djng

Thué tai san duoc phén loai 1a thué hoat dong néu phim Iém riti ro va loi ich gén lién voi quyén s¢ hitu tai san thude vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat dong
duge phén dnh vao chi phi theo phuong phap dudng thing cho suét thoi han thué tai san, khong phy thuge vao phuong thire thanh toan tién thug.
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8. Thi sin c6 dinh hiru hinh
Téi san ¢d dinh hitu hinh duuc thé hién theo nguyén g\a trir hao mon liy ké, Nguyén gla tai sén ¢b dinh hiru hinh bao gdm toan bo cac chi phi ma Cong ty
phdi bo ra dé ¢o duoc tai san w dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang str dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén ban déu chi duge

ghi tang ngu)én gia tai sén ¢6 dinh néu cac chi phi nay chic chan lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong
thoa man diéu kién trén duwgce ghi nhin 1a chi phi san xudt. kinh doanh trong k¥.

Khi tai san ¢d dinh hitu hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gid va gi tri hao mon Ity ké duoc xoa 56 va i, 18 phat sinh do thanh ly duoce ghi nhin vio thu

nhép hay chi phi trong ky.

Tai san ¢é dinh hiru hinh durge khdu hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu dung wdc tinh phi hop voi hudng dén theo Thong tur
452014/TT-BTC ngay 25 thang 04 nam 2014 cla BO Tai chinh. $6 ndm khéu hao cua cic loai tai san ¢b dinh hivu hinh nhu sau:

{.oai tai san ¢b dinb

Nha eira, vat kién trac

May mde vi thiét b

Phuong tién van tai, truyén dan

9, Tai sin ¢b djnh vé hinh

Tai sian ¢é dinh v6 hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon ly ké.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh vo hinh bao gdm toan bé cac Lhi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duge tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san do vao
trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san co dinh v hinh phat sinh sau khi ghi nhiin ban déu duge ghi nhn 1a chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky trir khi cac chi phi ndy gén lidn voi mot tai san ¢d dinh vo hinh cu thé va lam tang loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi i san ¢b dinh v6 hinh duge bén hay thanh ly, nguyén gid va gia trj hao mon lily ké duge xoa s6 va 1ai, 15 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhin vao thu
nhdp hay chi phi trong ky.
Tai san ¢d dinh vo hinh cia Cong ty bao gdm:
quén str dung dit

Quyén sir dung dét 13 toan bd cac chi phx thuc té Cang ty da chi ra ¢4 lién quan tryc uep 16i dit sir dung, bao gdm: tién chi ra dé ¢6 quyc.n sir dung dét, chi phi
cho dén by, gidi phong mat bing, san 1dp mit bang, 1& phi truoce by... Quyén sir dung dit khdng xac dinh thai han khéng dugoe tinh khéu hao.

10. Cac khodn ng phii trid v chi phi phai tri
Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra dlmc ghi nhgm cho s tidn phai tra trong tuong lai lién quan dén hang héa va dich vu da nhan duoc. Chi phi phai tra
dugce ghi nhan dua trén cic udc tinh hop ly vé 56 tidn phai tra.
Viée phén logi cac khoan phai tra 1a phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thue hién theo nguyén tic sau:
Phai tra nguot ban phan anh cic khoan phai tri mang tinh chiit thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang hoa, dich vy, tai sin va ngudi ban 1a don vi
dc 1ap vai Cong ty, bao gdm ca cdc khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhan gy théc.
Chi phi phai tra phan anh cic khoan phai tra cho hang hoa, dich vu di nhan duge tir nguoi ban hoac da cung cip cho nguoi mua nhung chua dn tra do
chira ¢6 hoa don hoge chua dit h so, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong v¢ tién Iuong nghi phép, Lac khoan chi phi san xudt, kinh doanh ;
Phai tra khac phan anh cic khoan phai tra khong ¢ tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung cp hang héa dich vy.

1t Cie khodan dy phong phii tra

Céc khoan du phong dugce ghi nhén khi Cong, ty ¢o nghia vung hi¢n tai (nghia vu phap ly hodc nghia vu lién doi) do két qua tir mot sy kién da Xy ra, viéc
thanh todn nghia vu ng nay ¢6 thé sé dén dén sur giam sat vé nhirng loi ich kinh té va gid trj ctia nghia vu ny d6 co thé duge mot woc tinh dang tin cdy.

Néu anh huong ciia thoi gian 1a trong yéu, du phong s& dugc xac dinh bing cach chiét khiu s tién phai bo ra trong tuong lai dé thanh toan nghia vy ng véi ty
12 Vén chii s6 hiru

Vén gop ciia chi o hit i+
Vén gop ciia chu s hiru duoc ghi nhan theo s6 vén thuc & da gop cia céc ¢b dong.
Thiang du vén ¢b phan

Y & Ntcu

A\

Thing du vbn ¢6 phin duge ghi nhan theo s6 chénh 1&ch gitra [,m phat hanh va me;nh gid cb phnéu khi phat hanh Ian diu, phél hanh b sung, chénh léch gu“rd

gid tai phat hanh va gid tri 56 sach cia ¢b phiéu quy va ciu phin vén cua trm phleu chuyén dbi khi d4o han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phit hanh bd

sung ¢b phiéu va tai phat hanh ¢d phidu quy duge ghi giam thiing du vén ¢b phén.

Vén khac ciia chii so hitu

Vén khac dugc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gia lai tai san va gid trj con lai gitta gia trj hop ly cia céc tai san dugc tang, biéu,

tai trg sau khi trir cac khoan thué phai nép (néu c6) lién quan dén cac tai san nay.

€4 phidu quy

Khi mua Iai ¢6 phiéu do Cé ong ty phit hanh, khoin tién tra bao gdm ca cac chi phi lién quan dén giao dich dugc ghi nhan 1a ¢b phiéu qu§ va dugc phan anh Ia

mét khoan g,mm tru trong von chi s¢ hivu. Khi tai phat hanh, chénh Igch gitra gia tai phat hanh va gid s sach ctia ¢é phiéu quy duge ghi vao khoan myc
“Thaing du vén ¢b phin”.

13. Phiin phdi lgi nhuin

Loi nhugn sau thué thu nh‘xp doanh nghiép duge phan phéi cho cac ¢d dong sau khi da trich 1ap cac quy theo Pidu 1¢ Cong ty cling nhu céc qui dinh cia phap

ludt va da duge Pai hoi ddng cd d6ng phé duyét.

Vige phan phdi lgi nhugn cho Lac ¢b dong dugce can nhic dén cac khoan myc phn tién t¢ ndm trong lgi nhudn sau thué chua phan phdi ¢6 thé anh huong dén

lubng tién va kha  ndng chi tra ¢ tae nhu 1ai do danh gia lai tai san mang di gop von, 1i do danh gia lai cac khoan muyc tién 1§, céc cdng cy tai chinh va cac

khoan muc phi tidn t¢ khac.

Cé tirc duge ghi nhan la ng phai tra khi duge Dai hoi dong ¢d dong phé duyét.
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14 Ghi nhin doanh thu va thu nhip
Doanh thu ban hang hoa, thanh pham
Doanh thu ban hang hoa, thanh phim duoc ghi nhan khi déng thai thoa man cac diéu kién sau:
e Cong ty da chuyén giao phén 16m rii ro va loi ich gan lién voi quyén so hitu san phdm hojc hang héa cho ngudi mua.,

Cong ty khong con nam gilr quyén quan 1y hang hoa nhu ngudi so hiru hang hoa hodic quyén kiém soat hang hoa.

Doanh thu duee xac dinh tuong doi chic chiin.

Cong ty da thu duge hoace sé thu dugce loi ich kinh té tr giao dich ban hang.

Xac dinh duoce chi phi lién quan dén giao dich ban hang,
Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu cta giao dich cung cdp dich vy duoc ghi nhan khi két qua cia giao dich do duoc xic dinh mt cach dang tin cdy. Truong hop dich vy duoc thye
hién trong nhiéu k¥ thi doanh thu duoc ghi nhan trong kv duoc cin o vio két qua phiin cong viée da hoan thanh vao ngay két thiic ky ké toan. Két qua cta
giao dich cung cdip dich va dugc xac dinh khi théa man tat ca cac didu kién sau:

Doanh thu duge xac dinh trong di chic chin,

Co khé nang thu duoc loi ich Kinh té tr giao dich cung cép dich vu do.

Xac dinh duoc phin cong viée di hoan thanh vao ngay két thie ky ké toan,

Xie dinh dugc ¢hi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vy do.
Doanh thu ban bit dong san
Doanh thu ban bit dong san ma Cong ty 1a chi diu tu duge ghi nhéin khi théa man ddng thoi tat ca cic didu kién sau:

Bit dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho nguéi mua, doanh nghiép da chuyén giao rui ro va lgi ich gan lién voi quyén s hiru bit dong san
cho nguo mua.

Céng ty khéng con nim giir quyén quan Iy bét dong sin nhu ngudi s& hiru bat dong san hodc quyén kiém soat bat dong san.

Doanh thu duge xdc dinh trong d6i chac chin,

Cong ty da thu duge hoge s& thu duoc lgi ich kinb 1€ tir giao dich ban bét dong san.

Xac dinh duoe chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.
Doanh thu xdy dung
Khi két qua thue hién hop ddng duge uéc tinh mt cach diang tin cdy thi:

Ddi vai cac hop dong xay dung qui dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién do ké hoach, doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhan
Déi vai cac hop dong xdy dung qui dinh nha thdu dugc thanh toan theo gia trj khéi lugng thuc hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dwoc

Cie khoan tang, giam khdi lugng xdy lap, cac khoan thu bdi thiwong va cac khoan thu khac chi duge ghi nhan doanh thu khi da duge théng nhét véi khach
hang,
Khi két qua thue hién hop déng xdy dung khong thé wéc tinh duge mdt cach dang tin cdy, thi:

Doanh thu chi duge ghi nhan twong duong voi chi phi cia hop ddng da phat sinh ma viée hoan tréa 1a tuong déi chic chin.

Chi phi cvia hop déng chi duoc ghi nhéin vao chi phi khi da phat sinh.
Chénh Iéch gitra tdng doanh thu liy ké cia hop ddng xdy dyng da ghi nhan va khoan tidn 1y ké ghi trén hoa don thanh toan theo tién dd ké hoach cuia hop
dbng duge ghi nhén la khoan phai thu hoic phai tra theo tién do ké hoach cia cac hop d(“)ng xdy dung.
Tién lai
Tién 13 duge ghi nhan trén co s& ddn tich, duge xic dinh trén s§ du cac tai khoan tién giri va 13i suft thyc t timg ky.
€ tire va loi nhudn duge chia
€6 tire va lgi nhudn duge chia duoce ghi nhan khi Cang ty duge quyén nhan cd tire hodc lgi nhuan tir viée gop vén. C tire duge nhén bing ¢b phiéu chi dugc
theo ddi sé luong ¢ phidu ting thém, khong ghi nhan gid trj ¢d phidu nhan dugc.
1s. Cic khodin gidm trir doanh thu
Cac khoan giam trir doanh thu li cac khoan duwoc diéu chinh giam trir vao tong doanh thu trong nam bao gdm cac khoan chiét khéu thuong mai, giam gia hang
ban, hang ban b tra lai.
16. Gid vén hang ban
Gid von hang ban 1a téng gia vén cia hang hoa, bit dong san déu tu, Gia thanh san xuét clia thanh phim da ban va chi phi tryc tiép cia khoi lugng dich vy da
cung cép, chi phi khic dugc tinh vao gia vén hodc gi giam gia vén hang ban.
17 Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinb 13 nhitg chi phi lién quan dén hoat déng tai chinh gém cac khoan chi phi hogc 16 lién quan dén hoat déng dau tu tai chinh va di vay vén, 15
chuyén nhueng chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoan va du phong giam gia chimg khoan kinh doanh.

18. Chi phi ban hang va chi phi quiin Iy doanh nghi¢p

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép 13 toan bd cac chi phi phat sinh dén qua trinh ban san pham, hang hoa, cung cép dich vu va cac chi phi quan
ly chung cia Cong ty.

19. Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm Iai tién vay va cic chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh, Truong hop chi phi di vay lién quan truc tiép dén viée ddu tu xay dung hodc san xudt tai san do dang
Béi voi cac khoan vin vay chung trong do ¢6 sir dung cho myc dich du tu xéy dyng hofic sin xufit tai san do dang thi chi phi di vay vén hoa duge xac dinh

theo ty I& von hoa ddi voi chi phi liy ké binh quan gia quyén phat sinh cho vige ddu tr xdy dung co ban hofic san xudt tai san do. Ty 1é vdn hoa dugc tinh theo
ty 1&1ai sudit binh quiin gia quyén ctia cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir cac khodn vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mdt tai sén cu thé.

20. Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhép doanh nghigp bao gbm thué thu nhap DN hién hanh va thué thu nhip DN hoan lai.
Thué thu nhp hién hanh
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN Miu s6 B 09a-DN
31 Nii Thanh, phudng Hoa Cutmg, Thanh Phé Da Ning (Ban hanh theo Thong ue s6 20022014/ TT-BTC ngay

THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOQC
Tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Thué thu nhp hién hanh la khodn thué duoc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhdp tinh thué chénh léch so vai loi nhudn ké toan 1a do diéu chinh cac
khoan chénh léch tam thoi gitra thué va ké todn, cac chi phi khong duge trir cling nhu didu chinh cac khoan thu nhiip khdng phai chiu thué va céc khoan 18
dugce chuyén,
Thué thu nhdp hodn lai
Thué thu nhép hodin lai 14 khodn thué thu nhap doanh nghiép s& phii ndp hodc s¢ duge hoan lai do chénh léch tam thoi giira gid tri ghi $0 ctia tai san vang
phai tra cho muc dich 1dp Béo ¢4o tai chinh va co s¢ tinh thué thu nhép. Thué thu nhdp hodn tai phai tra dugc ghi nhén cho tt ca cac khoan chénh léch tam
thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhén khi chiic chiin trong tuong lai s& ¢6 lgi nhudn tinh thué dé sir dung nhimg chénh léch tam thoi
duoe khdu trir nay.

Gié trj ghi s ciia tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai duoc xem xét lai vao ngdy két thiic ky ké toan va s& duge ghi giam dén mure dam bao chic chin
¢6 dit lgi nhudn tinh thué cho phép loi ich ciia mdt phén hojc toan b tai san thué thu nhiip hodn lai dugc sir dyng. Céc tai san thué thu nhép doanh nghiép
hodn lai chua duge ghi nhin trude day duge xem xét lai vito ngay két ky ké toan va duge ghi nhén khi chiic chan ¢6 di lgi nhudn tinh thué dé co thé sir dung
cac tai san thué thu nhép hodn lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phii trd duge xdc dinh theo thué sudt dy tinh s& ap dung cho nim i sin duge thu héi hay ng phai tra
duge thanh toan dya trén cdc mic thué sudit co hiéu he tai ngdy két thac ky ké toan. Thué thu nhap hodin lai dugc ghi nhén vao Bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi truc tiép vio vén chi s hitu khi khoan thué d6 lign quan dén cac khoan myc duye ghi thing vao von chu & hiru.
Tai sin thué thu nhép hodn lai va ng thué thu nhip hodin lai phai tra duge bu trir kh:

Cong ty ¢o quyén hop phap dugc bl trir giira tai san thué thu nhip hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai nop. va

Cac tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu nhép doanh nghiép duge quan 1y boi cing mét co quan
thué:
- Dbi véi ciing mot don vi chiu thué; hoac
- Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s thufin hoac thu hdi tai san ddng thoi vai vige
thanh toan ng phai tra trong timg ky tuong lai khi cic khoén trong yéu clia thué thu nhap hodn lai phai trd hodc tai san thué thu nhap hodn lai dugc thanh toan
hodc thu hdi.
25 Bio cio theo by phin

B6 phén theo linh vyc kinh doanh 1a mdt phén ¢ thé xac dinh riéng bigt tham gia vao qua trinh san xudt hodc cung cdp san phim, dich vu va ¢o rii ro

va loi ich kinh té khac v6i cac bd phén kinh doanh khéc.

B phin theo khu vyc dia ly 1a mot phéin ¢o thé xéc dinh riéng bi¢t tham gia vao qua trinh san xut hodic cung cép san phdm, dich vy trong pham vi
mdt méi truong kinh (¢ cu thé va co rui ro va loi ich kinh té khac voi cac bo phédn kinh doanh trong cac moi truong kinh té khac.

Bén lién quan

Céc bén dugce coi 1a lién quan néu mot bén co kha ning kiém sodt hodc ¢6 anh hudng dang ké d6i voi bén kia trong viée ra quyél dinh cac chinh sach ta1
chinh va hoat déng. Céc bén ciing duge xem 1a bén lién quan néu cing chiu su kiém soat chung hay chiu anh huong dang ké chung.

Trong vigc xem Xét mbi quan hé cta cac bén lién quan, ban cht ctia mbi quan hé duge chi trong nhiéu hon hinh thae phép ly.

V. CACSU KIEN HOAC GIAO DICH TRONG YEU TRONG KY KE TOAN:
1. Tinh thoi vu hodc tinh chu k¥ cia cée hoat dong kinh doanh trong ky:
2. Tinh chét va gia tri ctia cac khoan muc anh hudng dén tai san, ng phai tra, ngudn von chu so hiry, thu nhip thuén, hodc cac ludng tién duge coi la yéu td
khéng binh thuong do tinh chét, quy mé hodc tac dong cua ching: khong co
3. Bién dong trong nguén von chi s hitu va gid tri liy ké tinh dén ngay 1ap Béo cdo tai chinh Quy 4/2025:
Bién d6ng trong ngudn vBn kinh doanh va cac quy:
Don vi tinh: dong

Chi titu S6 diu nim Ting Gidm $6 cudi quy
1. Vén chii s¢ hiru 99.875.570.000 - - 99.875.570.000
Vén ¢b phén 99.875.570.000 99.875.570.000
Thing du vén ¢b phin 250.000.000 = 250.000.000
2. Céce quy 1.272.340.620 - - 1.272.340.620
Quy dAu tu phat trién 1.272.340.620 - - 1.272.340.620
Bién dong vé loi nhuan chua phan phoi:
- Loi nhudn chwa phan phdi dau nam 17.649.117.188
- Phat sinh ting 5.933.494.298
+ LNST Quy 172025 189.419.679
+ LNST Quy 272025 2.112.097.901
+ LNST Quy 3/2025 1.872.213.644
+ LNST Quy 4/2025 .759.763.074
- Loi nhudn chua phan phéi cudi quy 23.582.611.486 -

4. Tinh chit va gia tri chia nhiing thay dbi trong céc wac tinh ké toan da duoc bao cdo trong bao cdo quy cla nim 2025 hodc nhimg thay ddi trong cac udc
tinh ké todn di duoc bao cdo trong cic ndm trude, néu nhimg thay dbi ndy ¢ anh huéng trong yeu dén ky ke toan Quy 4/2025: khong ¢
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN
31 Nui Thanh, phuong Hoa Cuong, Thanh Phé Da Ning

Miu sé B 09a-DN

(Ban hénh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHQN LOQC

Tir nghy 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

5. Phét hanh, mua lai va hoan tra cac chimg khoan ng va chimg khoan von: khong co
Cb phiéu:
Noi dung $6 cudi quy S6 ddu nim
$6 lwgng ¢b phifu phét hanh: 9.987.557 9.987.557
- Cb phidu phd thong 9.987.557 9.987.557
- Cb phiéu vu dai . e
S8 lugng cb phiéu qui: - 400.000
- C phiéu phd thong . 400.000
- CH phiéu wu dai = ;
$6 lwgng ¢b phiéu dang hru hanh: 9.987.557 9.587.557
- C6 phiéu phd thong 9.987.557 9.587.557
- C6 phiéu vu dai . -
6. Cb tire da tri ciia ¢d phiéu phd thong:
Cé nire dé chi tra cia CP pho théng (CP quy) : 7.426.893.655
7. Doanh thu va két qua kinh doanh:
Lty ké tir du nam dén cudi quy ny
7.1 Doanh thu bin hang va cung cip dich vy Nim 2025 Nim 2024
Doanh thu ban hang hoa 49.728.844.292 25.888.797.721

Doanh thu Xdy lap

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu KD Bt déng san
Cing

7.2 Doanh thu thuin bin hang va cung cAp dvy
Doanh thu ban hang héa
Doanh thu X4y 1dp
Doanh thu cung c¢ap dich vu
Doanh thu Bit dong san
Cong

7.3 Gi4 von hing bin
Gia von ban hang hoa
Gia von Xay lap
Gia vén cung chp dich vu
Gia vén Bit dong san
Ciong

7.4 Loi nhudn gép
Bian hang héa
Xay lip
Cung ¢ép dich vu
Bat dong san
Cing

7.5 Doanh thu hoat ddng tai chinh
Lai tién giri, tién cho vay, ¢d tirc dugc chia
Lai SDV cic doi
Lii Kinh doanh ching khoan
Cong

21.313.487.211
789.120.047

71.831.451.550

18.835.389.115
436.375.626

45.160.562.462

Ly ké tir ddu ndm dén cudi quy nay

Niim 2025

49.728.844.292

21.313.487.211
789.120.047

71.831.451.550

Nim 2024
25.888.797.721
18.835.389.115

436.375.626

45.160.562.462

Lay k& tr ddu nam dén cudi quy nay

Nim 2025

46.122.218.825
20.356.610.984
24.090.911

66.502.920.720

Nam 2024
28.499.671.243
18.012.967.417

297.740.879

46.810.379.539

Liiy ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Niim 2025
3.606.625.467
956.876.227
765.029.136

5.328.530.830

Nim 2024
(2.610.873.522)
822.421.698
138.634.747

(1.649.817.077)

Ly ké tir déu nam dén cudi quy nay

Nim 2025
16.657.225
6.836.700.773
96.606

Niam 2024
33.949.959
6.572.591.530
94.6235

6.833.454.604

6.606.636.114
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA BN
31 Nii Thanh, phuomg Hoa Cudng, Thanh Phé Pa Nang

Miu s6 B 09a-DN

(Ban hanh theo Thong tw 56 20072014/ TT-BTC ngéy

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHQN LQC
Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

7.6 Chi phi tai chinh
Lai tién vay
Trich 1ap/ (HN) d phong déiu tr chimg kKhodn
Trich ap/(HN) du phong dAu i vao Cong ty con
Phi luu ky chung khoan, phi SMS
L8 ban chimg khoan
Cong

7.7 Chi phi bdn hang
Chi phi NV kinh doanh
Chi phi khac
Cong

7.8 Chi phi quiin ly DN
Chi phi NV quan fy DN
Chi phi KHTSCD
Chi phi khac, Chi phi mua ngoai
Thué, phi va 1¢ phi
Trich 1ap/(Hoan nhdp) phai thu khé doi
Ciong

7.9 Thu nhip khic
Thu nhip khac
Bio hiém dén bu TNDS
Cing

7.10 Chi phi khac
Chi phi khac
Chi phi khéc phuc TNDS
Cong

7.11 Lgi nhugn trude thué
HD sxkd thong thudng
HD KD Bit dong san
Cong

712 Cie Kkhoin ditu chinh ting, giam LN dé tinh thué
% TNDN
Cic khoan didu chinh ting:
HD sxkd thong thuong
Thi Tao HDQT khéng tham gia diéu hanh
HD KD Bét dong san
Cic khoan di¢u chinh gidm:
Thu nhip duge mién (BH Béi thrrong TNDS)

Ciong

7.13 Thu nhép chju thué
HD sxkd thong thudong
HD KD Bit dong san
Cing

1oy ké tr ddu nam dén cudi quy ndy

Niim 2025 Nim 2024
1.495.635.685 1.568.379.781
(723.580) (354.231)
(24.225.148) 102.548.184
1.592.646 120.376
363.140
1.472.279.603 1.671.057.250

Liy ké tr ddu nam dén cudi quy nay

Nitm 2025 Niam 2024
940.150.400 593.820.220
- 104.723.500
940.150.400 698.543.720

Lity ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nim 2025 Nim 2024
1.335.083.000 1.230.518.500
96.089.028 252.742.967
865.548.818 763.352.777
13.440.738 13.440.738
- 5.375.000
2.310.161.584 2.265.429.982

Liy ké tir du nam dén cudi quy ndy

Nim 20258 Nim 2024
11.677.251 9.760.525
68.050.000 "
79.727.251 9.760.525

Liy ké tir ddu nam dén cudi quy nady

Niam 2025 Nim 2024
16.642.949 30.942.806
69.000.000 -
85.642.949 30.942.806

Lity ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nim 2025 Nim 2024
7.453.478.149 ' 300.605.804
7.453.478.149 300.605.804

Lity ké tir diu nam dén cudi quy nay

Nim 2025 Nim 2024
211.927.107 164.791.921
91.927.107 44.791.921
120.000.000 120.000.000
(68.106.000) (6.000.000)
(68.106.000) (6.000.000)
143.821.107 158.791.921
Nim 2025 Nim 2024
7.597.299.256 - 459.397.725
7.597.299.256 459.397.725
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN
31 Ni Thanh, phuong Hoa Cuong, Thanh Phé Da Ning

Miu s6 B 09a-DN
(Ban hémh theo Thong te s6 200/2014/TT-BTC ngay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC
Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

7.14 Thué sufit thué TNDN Niim 2025 Niim 2024
HD sxkd thong thuong 20% 20%
HD KD Bit dong san 20% 20%

Liiy ké tir ddu nam dén cudi quy niy

7.15 Thué TNDN Niim 2025 Niim 2024

Didu chinh CP thué TNDN nam truéc vao CP thué )
S
TNDN hién hanh ndm nay 524.000 30.566.251
HD sxkd thing thudng 1.519.459.851 91.879.545
HD KD Bét dong san -
Chng 1.519.983.851 122.445.796

Lity ké tir diu nam dén cudi quy ndy

7,16

VL

Lyi nhudn sau thué TNDN
HB sxkd thong thudmg
HD KD Bit dong san

Cong

NHI'NG THONG TIN KHAC

Nitm 2025

5.933.494.298

Nam 2024
178.160.008

5.933.494.298

178.160.008

. Giao dich va s6 dw voi cdc thanh vién quin Iy chi chét vi cde cd nhin c6 lién quan voi cic thanh vién qudn Iy chii chdr

Céc thanh vién quan 1y chii chdt gom: cdc thanh vién Hoi ddng quan try va cac thanh vidn Bun didu anli (Dan Téng Giam ddc, ké wodn trudng). Cae ¢i

nhin ¢6 lién quan véi cac thanh vién quan 1y chu chédt 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cdc thanh vién quan ly chi chét.
Cong ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung cip dich vy cho cac thanh vién quan ly chi chét va céc ¢
quan Iy chit chét. Trong ky Cong ty cling khong phat sinh giao dich khac voi cdc thanh vién quan ly chu chét v

vién quan ly cha chét.
a. Giao djch v& bin hang va cung cip dich vy

Cong ty khong phat sinh giao dich v& ban hang va cung cép dich vu cho cac thanh vién quan I chi ¢hdt va ¢

quén 1y chi chot.
b. Thu nhép cita cic thianh vién quén Iy chii cht

Thu nhap ciia cdc thanh vién quén 1y chi chdt va cac ¢ nhan ¢6 lién quan voi cée thanh vién quan Iy chu chét nhu sau:

Thit lao thanh vién H)i ddng quén tri va ban ki¢m soat
Ong Nguyén Vin Hiéu
Ba Vo Thi Ngoc
Ong Nguyén Quang Minh Khanh
Ong Nguyén Quang Minh Khoa(tir ngay 15/04/2023)
Ong Larong Thanh Vién
Ba Duong Thi Thanh Hai
Ba Hoang Yén Ninh (tir ngay 15/04/2023)
Ba Pham Thi Thanh Thiy
Cong
Thu nhip Ban Téng Gidm dbc
Ong Luong Thanh Vién
Ong Nguyén Vin Hiéu
Ong Ong Van Hung (thoi viée tir 30/6/25)
Ong Pham Trudng Chéu
Cing

Lip bitu
Y

D6 Thi Thuy Trang

Chire vy
Chu tich

Pho Chit tich HDQT

Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Trudng ban
Thanh vién

Thanh vién

Chire vy

Téng Giam dbc

Phé Tong Giam déc
Pho Téng Giam dbc
Pho Téng Giam dbc

. Nhirng su kign trong yéu phat sinh sau ngay két thuce ky ké tan chua duge phan anh trong Béo céo tai chinh
. Nhimg thay déi trong cée khoan ng tiém tang ké tir ngdy két thic ky k& todn quy 4/2025: khdng ¢

L& Thj Anh Tric

Ké todn trudmg

4 nhén co lién quan véi cac thanh vién
4 cac ¢4 nhan ¢6 lién quan voi cac thanh

4c canhan ¢ 1iégn quan voi cdc thanh vién

Nam 2028 Nitm 2024
60.000.000 60.000.000
48.000.000 48.000.000
36.000.000 36.000.000
36.000.000 36.000.000
36.000.000 36.000.000
36.000.000 36.000.000
24.000.000 24.000.000
24.000.000 24.000.000

300.000.000 300.000.000

Niam 2025 Nim 2024

303.974.000 299.385.000
161.375.000 176.718.507

91.316.000 113.526.000
221.276.000 174.956.000
777.941.000 764.585.507
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CONG TY CP XAY LAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA PA NANG Djc 1ap — Ty do — Hanh phiic
Sé: 0§ /CV-NDX Ba Néng, ngay 27 thdang 01 nam 2026
“V/v: Giai trinh BCTC
Quy 04/2025”

Kinh giti: - Uy ban Chirng kho#n Nha nuée
- S¢ Giao dich Chirng khoan Ha N§i

Tén Cong ty: Cong ty c¢ phanXay Iip Phat trién Nha Pa Ning

Ma chirng khoan: NDX

Dia chi tru s& chinh: 31 Nui Thanh,P. Hoa Cuong, TP. Da Niing

Dién thoai: 0236.3631 157

Nguoi cong bd thong tin: Ba Ho Thi Tra Huong, chic vu: Thu ky cong ty

6. Noi dung théng tin cong bd:

6.1 Bdo céo tai chinh Quy 04/2025 gém: BCDKT, BCKQKD, BCLCTT, Thuyét minh

e R B

BCTC.
6.2 N6i dung giai trinh: giai trinh chénh 1éch > 10% LNST so véi cung ky nim truée:
DVT: dong
STT Chi ti¢u Quy 042025 Quy 042024 | TH1¢ tang,
giam

1 |Téng Doanh thu 32,336,260,323]  11,155.819.450 189.86%
2 |Loi nhuan trude thué 2,216,990,842 1,132,301,789  95.80%
3 |Loi nhuan sau thué TNDN 1,759,763,074 1,040,422,244|  69.14%

Gidi trinh:

Két qua Quy 4/2025, Cong ty C6 phan Xdy Iip Phat trién Nha Da Ning dat 32,34 ty
doanh thu, lgi nhudn sau thue dat 1,76 ty dong. So cung ki ndm trude Loi nhuin sau thué
tdng do nhu cau xay dung ting cao.

Dia chi website ding tai toan bd bao céo tai chinh: www.ndx.com.vn

Ching t6i cam két cic thong tin cong bé trén ddy la dung sy that va hoan toan chiu
trach nhi¢ém trude phap ludt vé noi dung thong tin cong bo.

2 Noi phinp: Dugc ky boi HO THI
HOEH] thids
. .. Ngay ky: 29.01.2026
3 °10:48
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