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CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA DA NANG
31 Nii Thanh, phwong Hoa Thuin Péng, quan Hai Chau, TP Pa Ning

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ouy 04 nam 2024

Ban Tong gidm déc trén trong dé trinh bdo cdo nay cho thoi ky ké todn tir ngay 01 thang 10 nam 2024 dén ngay
31thang 12 nam 2024.

1. Thong tin chung vé cong ty:

Thanh lap:

CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA DA NANG Ia Céng ty chuyén dbi cb phin héa theo
Quyé€t dinh s6 1629/QB-UBND ngay 19/02/2008 ciia UBND Thanh pho Da Nang tir Xi nghiép Cong trinh
giao thong va Xay dung thudc Cong ty Dau tu phat trién Nha Da Nang va duoc thanh 14p theo Giay chimng
nhan dang ky kinh doanh s6 3203002046 ngay 02/05/2008 ctia S& Ké hoach va Diu tu thanh phd Pa Ning
(Giay chimg nhan dang ky kinh doanh nay da diéu chinh véi sé dang ky mai la 0400620833). Tir khi thanh
lap dén nay, Cong ty da 12 lan diéu chinh Giy chirng nhan dang ky kinh doanh va lan gin nhit vao ngay
10/01/2025

Cong ty hoat dong theo Luat doanh nghiép, Piéu 1¢ Cong ty va cac quy dinh phap ly hién hanh c6 lién quan.
Cong ty da thuc hién niém yét cd phiéu tai S& Giao dich Ching khoan Ha Noi theo Quyét dinh sb 292/Qb-
SGDHN ngay 26/6/2913. o

Hinh thire s¢' hitu von: C6 phan.

Hoat dong chinh ciia Céng ty:

- Xy dung nha cac loai. Chi tiét: Xay dung cdc cong trinh: Dan dung, cong nghiép.

- Xay dung cong trinh duong bo. Chi tiét : Xay dung céc cong trinh giao thong.

- Xdy dung cong trinh ky thuat dan dung khac. Chi tiét : Xay dung cac cong trinh thuy lgi, thiy dién, cau
cang, ha tang k¥ thuat do thi, khu cong nghiép...

- Kinh doanh bét dong san, quyén su dung dat thudc s& hitu, chu sé hitu hoic di thué.

- Khai thac, xit Iy cung cap nuée.

- Thoat nudc va xir ly nude thai.

- Lap dat he thong cap, thoat nuée, hé théng sudi va diéu hoa khong khi.

- Xt ly 6 nhiém va hoat dong quan 1y chat thai khéc. Chi tidt: Xir ly méi truong

- Hoat dong kién trac va tu van ky thuat lién quan

- Khach san

- Hoat dong dich vu 1am nghiép

- Tu van, méi gidi, dau gid bat dong san, ddu gia quyén st dung dat.

- Quang cdo; Dai ly du lich; Nha hang, quén an, hang an udng.

- Trong rimg va cham séc rimg ldy g8.

- San xudt vat liéu xay dung tir dat sét; San xuat bé tong va cac san pham tir xi mang va thach cao.

- Pha d; Chuan bj m3t bang; Lip dit hé théng dién; Lip dat hé thdng x4y dung khac.

- V& sinh chung nha cira, V& sinh nha ctra va cac cong trinh khéc.

- Dich vu chdm séc va duy tri canh quan; Van tai hang héa bﬁng duong bd.

-Td chuec, gidi thiéu va xic tién thuong mai; M6i giGi, Nghién ciru thi truong va tham do du luan.

- San xuat va kinh doanh vat liéu x4y dung. Khai thac va ché bién khoang san.

Ma chirng khoan niém yét: NDX

Tru sé chinh: 31 Nui Thanh, Phuong Binh Thuan, Quan Hai Chau, TP Da Ning

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat djng:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cho thoi ky ké toan tir ngay 01/10/2024 dén ngay 31/12/2024 cua
Cong ty duoc trinh bay trong cic bao céo tai chinh dinh kém.

\ oA As A P . <R - \ A oz A
Thanh vién Hji dong Quan tri, Ban Kiém so4t va Ban Tong Giam doc:
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Thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Gidm doc trong ndm va dén ngy lap béo céo tai
chinh nay gom co:
Hoi dong Quan tri

ong Nguyén Vin Hiéu Cha tich
Ba V& Thi Ngoc Pho chu tich
Ong Luong Thanh Vién Thanh vién
Ong Nguyén Quang Minh Khoa Thanh vién
Ong Nguyén Quang Minh Khanh Thanh vién

Ban Kiém soat
Ba  Duong Thi Thanh Hai Trudng ban
Ba  Pham Thi Thanh Thuy Thanh vién
Ba  Hoang Yén Ninh Thanh vién

Ban Téng Giam déc va Ké toan truéng
Ong Luong Thanh Vién Téng Giam Déc
Ong Nguyén Vin Hiéu Phé Tong giam dbc
Ong Ong Vian Hung Phé Téng giam dbc
Ong Pham Truong Chau Phé Tong giam dbc
Ba  Lé Thi Anh Truac Ké toan truong

Nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty vao ngay lap béo céo tai chinh la Ong Luong Thanh Vién
Cac thong tin khac: khong phat sinh
Cam két ciia Ban Téng Giam déc
Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém 1ap cac bao cdo tai chinh thé hién trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2024, két qud hoat dong kinh doanh va cac ludng luu chuyén
tién té ciia ndm tai chinh két thuc cung ngay. Trong viéc soan lap cac bao cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam
dbc da xem xét va tuan tha cac van d@ sau day:
- Chon lua céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung mot cach nhat quan;
- Thue hién cac xét doan va ude tinh mot cach hop ly va thén trong;
- Bao cdo tai chinh duoc 14p trén co sé hoat dong lién tuc, trir trudng hop khong thé gia dinh réng
Cong ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Tong Giam déc chiu trach nhiém dam bao ring cac sd sich ké toan thich hop da duoc thiét 1ap va duy tri
dé thé hién tinh hinh tai chinh ciia Cong ty véi do chinh xéc hop 1y tai moi thoi diém va lam co s& dé soan
1ap céc béo céo tai chinh phu hop véi ché do ké toan duoc néu & Thuyét minh cho cac B4o cdo tai chinh. Ban
Téng Gidm ddc ciing chiu trdch nhiém dbi vai viée bio vé céc tai san cia Cong ty va thuc hién cac bién phap
hop ly dé phong ngtra va phét hi¢n cac hanh vi gian 14n va cac vi pham khéc.

Xac nhin

Theo y kién ciia Ban Téng Giam ddc, chiing t6i x4c nhén ring cac Bio céo tai chinh bao gdm Bang can ddi
ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2024, B4o céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao c4o luu chuyén tién té va
céc Thuyét minh dinh kém dugc soan thao da thé hién quan diém trung thuc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh
cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té ciia Cong ty thoi ky ké toan két thac
ngay 31/12/2024

Béo cdo tai chinh cta Cong ty dugc lap phit hop véi chuan muc va hé théng ké toan Viét Nam.

\i ._‘L..—"‘
Lu’(rn‘gql{anh Vién

Tong Giam doc
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN

31 Nui Thanh, Phuong Binh Thuén, Quan Hai Chau, TP Da Niéng

MAu sé B01a-DN

(Ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia BTC)

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2024
TAI SAN Ma sb T::l‘:;t S6 cubi quy S6 diu nam
i 2 3 4 5
A. TAI SAN NGAN HAN 100 131,653,329,771 148,834,232,830
1. Tién va cac khoan tuong duong tién 110 ) 2,602,722,195 1 793,555,3971
1. Tién | 2602722195 | 793.559.394
11. PAu tu tai chinh ngfn han e || nessase| 1,695,600 |
1. Chimg khoén kinh doanh ot | 1758830 2773411
2. Du phong giam gi4 chimg khoan kinh doanh (*) 122 : (723.580)  (1,077.811)
I1. Céc khoin phai thu ngéin han 130 B 550,412,456 | 145,758,161,328
1. Phai thu ngdn han cta khéch hang 131 | 62.198,588.403 85,404,547,311
2. Tré truée cho ngum bén nga;ﬁan - | B2 7 ”» 000000 | 800 000
3. Phai thu ngi bo nganhan [ 3| |
6. Phai thu ngén han khac e | 65428829579 | 62.459.444.543 |
7. Dy phong céc khoan phai thu ngén han kho doi (¥) 137 (2,112.005.526) (2,106,630,526),
IV. Hang tén kho 140 2,339,766,786 1,861,630,614
1. Hang tdn kho | o141 2.339,766.786 | ©3,000,068,881
2. Dy phong giam gi4 hang ton kho (¥) - 149 | | ' - (1.138.438.267)
V. Tai san ngéin han khic 10 | 1,159,393,084 | 419,185,894 |
I. Chi phi tra truée ngdn han | ast 770075732 | 400,215,444
2. Thue gid tri gia tang duogc khau trir - 152 1 B 389 317 349 7 =]
3. Thué va cac khoan khac phal thu Nha nude 153 3 18,970,450
B. TAI SAN DAI HAN 20 | ] 37310736031 34,561 5717630
I. Céic khoén phai thu dai han 20| ] 7000000000 -
5. Phai thu vé cho vay dai han ] o215 | 7.000,000,000 | -
11. Tai san ¢ dinh 220 i 11,414,630,352 | 15,606,954,265
1. Tai sin ¢é dinh hiru hinh 221 6.370.315,336 10,327,326,236
- Nguyén gid 222 62,375,230,491 | 62,375,230,491
- Gid tri hao mon lity ké (*) 223 (56.004,915,155) (52,047,904,255)
3. Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 5.044,315,016 | 5.279,628,029
- Nguyén gid 228 5,317,449,029 5,317,449,029 |
- Gid tri hao mon liy ké & 229 (273,134,013 (37,821,000)
1. BAt dong sin diu tw ’ | 230 B 1,147,785,200 | 11,202,885,415
- Nguyén gid | o231 | 1,283,337.318]  1,283,337.318 |
- Gid tri hao mon ity ké (*) 2 | (135,552,118)]  (80,451,903)
V. Piu tu tai chinh dai han 250 | 17,240,069,675 | 17,347,395,440
1. PAu tu vao cng ty con 251 23,057.000,000 23,057,000,000
4. Dy phong diu tu tai chinh dai han (*) 254 (5.816,930,325) (5,709,604,560)
5. Ddu tu ndm giit dén ngay ddo han - 255 | 3 - o T =
VL. Tai sén dai han khic 260 508,250,804 | 404,306,510
1. Chi phi tra truéc dai han 261 508,250,804 | 404,306,510
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 168,964,065,802 183,395,774,460
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA PN

31 Nui Thanh, Phuong Binh Thuan, Quan Hai Chau, TP Da Néng

MAu s6 B01a-DN

(Ban hanh theo Théong tw s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua BTC)

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2024
NGUON VON M of |TRuyet S6 cubi quy Piu nim
minh
- 1 2 3 4 5
C. NO PHAI TRA 300 57,347,753,711 68,168,886,440
1. No ngiin han s | s | © 68,168,886,440
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 | 6558527602 |  9.966.589.962 |
2. Nguoi mua tra tién trude ngin han 312 © 90000 738,001
3. Thué va céc khoan phai nop nha nuée 313 | | 97,552,523 ©1,105,840,835
4. Phai tra nguoi lao dong | 314 | 490377317 487,907.547
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 29988012 | T .
9. Phai tra ngén han khac B 319 26.060,190,059 | 28,640,264,449
10. Vay va ng thué ti chinh ngan han |0 || 2201023207 26,709,162,342
12. Quy khen thuéng, phic loi B BEZRE 739004971 | 1258383304
IL. No' dai han 330 | | 171000000 | .
7. Phai tra dai han khac 337 | 171,000,000 | -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | =] B »
D. VON CHU SO HU'U 400 111,616,312,091 | 115,226,888,020 |
1. Vén chii s6 hiru ’ Sl a0 | | 11,616312,091 | 115,226,888,020
1. Vén gop ctia chii s& hitu 1 411 ] 99,875.570.000 | 99,875,570,000 |
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biu quyét 41la | 99,875,570,000 | 99,875,570,000
- C6 phiéu wu ddi 411b = -
2. Thang du vén cé phin 412 250,000,000 250,000,000 |
5. Cb phidu quy (*) 415 i (7,426,893.655)] (7,426,893,655)
8. Quy ddu tu phét trién - I T I . 1,272,340,620 | 1,272,340,620
11. Loi nhufn sau thué chua phan phédi e | 17645295026 | 21.255.871.055
- LNST chita phén phéi liiy ké dén cudi kj‘/ trude - |2 || 1"7,717'@5%07 o ]765’}8,325,1 89 |
- LNST chuwa phan phéi ky nay 421b 174,337.946 | 4,277,547,866
12. Ngudn vén dau tr XDCB 422 | - 7 =
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 168,964,065,802 183,395,774,460

Lép biéu

vyl —

D3 Thi Thuy Trang

Ké toan truéng

Lé Thi Anh Tric
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN
31 Nai Thanh, Phuong Binh Thuan, Quén Hai Chau, TP Pa Ning

MAiu s6 B 02a-DN

(Ban hanh theo Théng ti s6 200/2014/TT-BTC ngay

22/12/2014 cua BTC)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Qiiy 04 niim 2024

, Liiy ké tir ddu niim nay dén cubi quy
i _ «| Thuyét Quy4 nay
Chi tiéu Ma so sadiiks
Nam 2024 Niam 2023 Niam 2024 Nam 2023
1 2 3 4 5 6 7
1. Doanh thu bén hang va cung cip
l 9 6 ¥ )4
dich vu 01 7.1 0,269,862,439 18,583,670,938 45,736,562,462 | 111,096,430,647
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va
cung cip dich vu (10 = 01 - 02) 10 10,269,862,439 18,583,670,938 45,736,562,462 | 111,096,430,647
4. Gia vbn hang ban 11 7.3 9,361,725,594 19,244,728,741 47,386,379,539 | 107,921,372,377
5. Lgi nhuén gdp vé ban hang va cung
cip dich vu(20=10-11) 20 908,136,845 (661,057,803) (1,649,817,077) 3,175,058,270
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 7.5 1,459,545,356 1,903,128,970 6,606,636,114 6,769,785,260
7. Chi phi tai chinh 22 7.6 464,163,120 571,606,219 1,675,834,831 1,593,003,728
Trong do. chi phi ldi vay 23 333,557,126 466,998,993 1,568,379,781 787,158,180
8. Chi phi ban hang 25 164,990,820 174,552,550 698,543,720 930,330,350
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 611,015,689 554,093,365 2,265,429,982 1,916,767,224
10. Loi nhudn thuin tir hoat dong
kinh doanh{30=20+(21-22) - (25+26)} 30 1,127,512,572 (58,180,967) 317,010,504 5,504,742,228
11. Thu nhép khac 31 2,411,655 - 9,760,525 10,144,182
12. Chi phi khac 32 2,400,016 21,206,804 30,942,803 42,923,956
13. Loi nhuin khac(40=31-32) 40 11,639 (21,206,804) (21,182,278) (32,779,774)
14. Tong lgi nhuan ké tosn truéc
thué(50=30+40) 50 1,127,524,211 (79,387,771) 295,828,226 5,471,962,454
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 90,924,029 (331,334) 121,490,280 1,194,414,588
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 -
17. Loi nhuan sau thué thu nhap
doanh nghiép(60=50-51-52) 60 1,036,600,182 (79,056,437) 174,337,946 4,277,547,866
18. Lai co ban trén ¢b phiéu(*) 70
19. Lai suy giam trén c6 phiéu(*) 71

Lap biéu
/,—1'/&0(/

D6 Thi Thuy Trang

Ké toan truéng

/

—

Lé Thi Anh Trac
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA PN
31 Nui Thanh, phudng Binh Thugn, Quan Hai Chau, TP Da Ning

Mau s6 B 03a-DN
(Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cuia BTC)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

QUY 04/2024
Ma . | Twr01/01/2024 dén | Tir 01/01/2023 dén
Chi titu chi Th‘fy;‘ 31/12/2024 31/12/2023
tiew | ™" Niim 2024 Nim 2023

1. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khéc 01 63,413,634,616 101,763,194,831
2. Tién chi tra cho ngui cung cép hang héa va dich vu 02 (41,325,325,700) (116,490,374,630)
3. Tién chi tra cho nguoi lao dong 03 (4,176,877,416) (5,355,519,864)
4. Tién lai vay da tra 04 (1,546,994,984) (787,158,180)
5. Thué thu nhdp doanh nghiép da nop 05 (964,138,631) (1,995,592,650)
6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 15,731,955,350 3,668,883,560
7. Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh 07 (21,831,950,991) (5,734,340,971)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 9,300,302,244 (24,930,907,904)
1. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu

1.Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va céc TS dai han khéc 21 - s
2.Tién thu tr thanh ly. nhugng ban TSCD va cac TS dai han khac 22 = -
3.Tién chi cho vay, mua cic cdng cu ng cua don vi khac 23 (7,000,000,000) -
4.Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cOng cu ng ctia don vi khac 24 & -
5.Tién chi dau tu g6p vdn vao don vi khac 25 - -
6.Tién thu hdi ddu tu 20p vén vao don vi khac 26 # -
7.Tién thu lai cho vay, ¢d ttre va loi nhuan duoc chia 27 6.606,636,114 6,769,785,260
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong déu tu 30 (393,363,886) 6,769,785,260
1. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1.Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gop cua chu s¢ hitu 31 - %
2.Tién tra lai von g6p cho céc chu sé hitu, mua lai cO phiéu cua i i
doanh nghiép da phat hanh 32

3.Tién thu tir di vay 33 56,024,932,682 35,206,007,363
4.Tién trd no gbe vay 34 (59,533,071,797) (12,446,845,021)
5.Tién tra no thué tai chinh 35 - =
6. Cd tuc, loi nhudn da tra cho cha s& hitu 36 (3,589.,636,442) (8,607,782.835)
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh 40 (7,097,775,557) 14,151,379,507
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 1,809,162,801 (4,009,743,137)
Tién va tuong duong tién dau ky 60 793,559,394 4,803,302,531
Anh hudng ciia thay doi ty gia héi doai quy ddi ngoai ¢ 61 -

Tién va twong duong tién cubi ky (70 = 50+60+61) 70 2,602,722,195 793,559,394

Lép biéu

"

—an

D§ Thi Thuy Trang Lé Thi Anh Tric
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN Miu sb B 09a-DN
31 Nui Thanh, phuong Binh Thuén, Quan Hai Chau, TP Da Ning (Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC ngay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC
Tir ngay 01/01/2024 dén ngay 31/12/2024
L. PAC DPIEM HOAT DONG
) Hinh thire sé hivu vén
Cong ty C6 phan Xay lap Phat trién Nha Da Nang (sau day goi tit la “Cong ty”) la cong ty c6 phin duoc chuyén dbi cé phan héa theo Quyét dinh sb 1629/Qb-
UBND ngay 19/02/2008 ctia UBND thanh phd Pa Nang tir Xi nghiép Céng trinh Giao thong va Xdy dung thude Cong ty Du tu Phit trién Nha Da Ning,
Cong ty hoat dong san xuét kinh doanh theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s 0400620833 ngay 02/05/2008 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd ba
Néng cdp, Luat doanh nghiép, Piéu 1¢ Cong ty va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan. T ngay thanh Ip dén nay, Cong ty da 12 1an diéu chinh Gidy ching nhén
dang ky doanh nghiép va lan diéu chinh gén nhét vao ngay 10/01/2025.
2. Linh vue kinh doanh
Cong ty kinh doanh trong nhiéu linh vue khac nhau nhu: xdy lap, san xut va kinh doanh vét liéu xdy dung, kinh doanh bt dong san,...
3. Nganh nghé kinh doanh
Linh vuc kinh doanh cua Céng ty la:
- Xdy dung nha cac loai. Chi tiét: Xy dung cac cong trinh: Dan dung, cong nghiép.
- Xy dung cong trinh duong bo. Chi tiét : Xay dung cac cong trinh giao thong.
- Xdy dung cong trinh ky thudt dan dung khac. Chi tiét : Xay dung céc céng trinh thuy loi, thay dién, ciu cang, ha tang ky thuat d6 thi, khu céng
nghiép...
- Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dét thude s& hivu, cha sé hiru hodc di thué.
- Khai thac, xtr Iy cung cép nuoc.
- Thoét nuée va xir ly nude thai.
- Lap dat hé théng cdp, thoat nudc, hé théng sudi va didu hoa khong khi.
- Xt ly 6 nhiém va hoat déng quan Iy chét thai khac. Chi tiét: Xu ly méi truong
- Hoat dong kién trac va tu van k¥ thudt lién quan
- Khach san
- Hoat dong dich vu 1am nghiép
- Tu vén, méi gi¢i, ddu gid bat dong san, ddu gid quyén sir dung dat.
- Quang cdo; Dai ly du lich; Nha hang, quan an, hang @n uéng.
- Trdng rimg va chim soc ring iy gd.
- San xuét vat lidu xdy dung tir dét sét; San xudt bé tong va cac san phim tir xi mang va thach cao.
- Pha do; Chudn bj mat bang; Lap dat hé thdng dién; Lap dat hé théng xay dung khac.
- Cho thué may moc, thiét bi xay dung, van phong ( ké ca may vi tinh) va db dung hiru hinh khéac
- V¢ sinh chung nha cira, Vé sinh nha ctra va céc cong trinh khac.
- Dich vu chidm soc va duy tri canh quan; Van tai hang hoa bang duong bg.
- T4 chirc, gigi thiéu va xuc tién thuong mai; Moi gioi, Nghién ctru thi truong va tham do du luan.
- San xuét va kinh doanh vit liéu xdy dung. Khai thac va ché bién khoéang san.
4. Dic diém hoat dong kinh doanh ciia Céng ty trong ky ké toin c6 anh hwirng dén Bio cdo tai chinh
Khong ¢6 su kién vé moi truong phap ly, dién bién thi truong, dic diém hoat dong kinh doanh, quan 1y, tai chinh, cac s kién sap nhap, chia, tach, thay déi qui
mo... ¢o anh hudng dén Bao cdo tai chinh cia Cong ty trong ky.
1. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Ky ké todn:
Ky ké toan nam cua Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.
2, Don vj tién (¢ sir dung trong ké toin
Don vi tién té sir dung trong Kké toan 1a Déng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chu yéu duoc thuc hién béng don vi tién t& VND.
Il CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
I, Chuéin myc va ché dj ké toan sp dung

Cong ty ap dung cdc chuin muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tur s§ 200/2014/TT-BTC ngay 22 /12 /2014 va cac
thong tw hudng dan thuce hién chudn muc ké toan cua B0 Tai chinh trong viéc 18p va trinh bay BCTC.

2. Tuyén bé vé viéc tuin thii chudn myc ké toin va ché do ké toan

Tong Gidm déc dam bao da tuan thi yéu cdu ciia cac chuin mye ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cung nhu cdc thong tu hudng dan thuc hién chuin muc ké toan cua B0 Tai chinh trong viéc 18p Béo cao tai
chinh.

3, Hinh thirc ké todn ap dung: chirng tir ghi sb

IV.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Viée lép Béo cdo tai chinh Quy 02/2024 va Bdo cdo tai chinh ndm 2024 1a cung ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tu
$6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014.

1. Co sé Iip Bio cdo tai chinh
Bao cdo tai chinh dugc 1ap trén co s¢ ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén céc ludng tién).
2. Tién va cic khoin twong duong tién

Tién bao gom tién mat, tién gui ngén hang khong c6 ky han va tién dang chuyén, vang tién té.

Cac khoan tuong duong tién l1a cac khoan dau tu ngén han c6 thoi han thu hdi hogc déo han khong qua 3 thang ké tir ngay mua, d& dang chuyén déi thanh mét
luong tién xac dinh ciing nhu khéng ¢6 nhiéu rui ro trong viéc chuyén déi thanh tién.

3. Cic khoin diu tu tai chinh

Chung khoan kinh doanh

Khoan déu tu dugc phan loai la chimg khoan kinh doanh khi nam giir vi muc dich mua ban dé kiém 1oi.
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Chung khoan kinh doanh duoc ghi s ké toan theo gid gbc. Gia gde cia chig khoan kinh doanh dugc xac dinh theo gid tri hop ly cua cac khoan thanh toan tai
thoi diém giao dich phat sinh cdng cdc chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoén kinh doanh.
Thoi diém ghi nhan cac khoan ching khoan kinh doanh 1a thoi diém Cong ty c6 quyén s& hitu, cu thé nhu sau:

Déi véi ching khoén niém yét: duoc ghi nhén tai thoi diém khop 1énh (T+0)

Déi voi ching khoan chua niém yét: duoc ghi nhén tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén s& hitu theo quy dinh cta phap luat

Tién 1, cb tirc va loi nhuén clia cac ky truéce khi chimg khoan kinh doanh dugc mua dugc hach toan giam gia tri ciia chinh chimg khoan kinh doanh d6. Tién
1ai, ¢b tirc va loi nhuén cta céac ky sau khi chung khoan kinh doanh dugc mua duoc ghi nhan doanh thu tai chinh. Cé tuc duoc nhan béng cb phiéu chi dugc
theo ddi s6 luong cd phiéu tang thém, khong ghi nhén gia tri ¢ phiéu nhan duoc/dugc ghi nhan theo ménh gia.
C4 phiéu hoan ddi duoc xac dinh theo gia tri hop ly tai ngay trao déi. Gia trj hop Iy ctia ¢ phiéu duoc xac dinh nhu sau:

D6i voi ¢b phiéu cia cong ty niém yét, gia tri hop ly ctia ¢ phiéu 1a gia dong ctra niém yét trén thi truong ching khoan tai ngay trao ddi. Truong hop tai

_ Déi véi ¢b phiéu chura niém yét duoc giao dich trén san UPCOM, gia tri hop ly cta c6 phiéu la gia giao dich déng cira trén san UPCOM tai ngay trao
ddi. Truong hop ngay trao d6i san UPCOM khong giao dich thi gia trj hop 1y cta c¢b phiéu la gia dong cira phién giao dich truge lién ké voi ngay trao ddi.

Déi véi ¢b phiéu chua niém yét khac, gia tri hop ly ctia cé phiéu la gia do cac bén thoa thuén theo hop ddng hoac gid tri sb sach tai thi diém trao déi.
Du phong giam gia ching khoan kinh doanh duoc 1ap cho timg loai chimg khodn dugc mua ban trén thi truong va co gia thj truong thip hon gia gbe. Viée xac
dinh gia tri hop 1y cua ching khoan kinh doanh niém yét trén thi truong ching khoan hodc dugc giao dich trén san UPCOM, gia trj hop ly cua chimg khoan 1a
gia dong cura tai ngay két thiic ky ké toan. Truong hop tai ngay két thuc ky ké toan thi truong chimg khoan hay san UPCOM khong giao dich thi gia trj hop Iy
clia chimg khoan la gia dong cira phién giao dich trudc lidn ké véi ngay két thiic ky ké toan.

Tang, gidm s6 du phong giam gia chimg khodn kinh doanh cin phai trich 18p tai ngay két thuc ky ké toan duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
4. Cic khoén phii thu

Cac khoan no phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sd trir di céc khoan du phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac duogc thuc hién theo nguyén tic sau:

Phai thu cua khach hang phan anh céac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich ¢ tinh chit mua — ban gitra Cong ty va nguoi
mua la don vi doc 1ap voi Cong ty, bao gdm ca cac khoan phai thu v& tién ban hang xuét khéu ty thac cho don vi khac.

Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi dugc 18p cho timg khoén ng phai thu khé doi can cir vao tudi ng qua han ctia cac khoan ng hodc du kién mirc tdn thit c6 thé Xay ra,
cu thé nhu sau:

Déi véi ng phai thu qua han thanh toan:

- 30% gia tri ddi voi khoan no phai thu qua han tir trén 6 thang dén duéi 1 nam.
- 50% gia tri dbi véi khoan no phai thu qua han tir 1 nam dén dudi 2 nam.

- 70% gia trj d6i voi khoan n¢ phai thu qua han tr 2 nam dén duéi 3 nam.

- 100% gid tri ddi voi khoan no phai thu qué han tir 3 ndm tr¢ 1én.

Déi voi ng phai thu chua qua han thanh toan nhung khé c6 kha nang thu hdi: can ctr vio du kién murc tdn thét dé lap du phong.

Tang, giam s du du phong no phai thu kho doi can phai trich 18p tai ngay két thuc ky ké toan dugc ghi nhén vao chi phi quan Iy doanh nghiép.
5. Hang tdn kho

Hang ton kho dugc ghi nhén theo gia thap hon gitta gid gbc va gid tri thudn co thé thuc hién dugc.

Gia géc hang tdn kho duoc xac dinh nhu sau:

Nguyén vat liéu, hang hoa: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé ¢6 duoc hang tén kho & dia didm va trang thai hién
tai.

Thanh pham: bao gdm chi phi nguyén vat li¢u, nhan cong truc tiép va chi phi san xuét chung c6 lién quan tiép dugc phén b dua trén muc do hoat dong
binh thuong/chi phi quyén si dung dat, cac chi phi truc tiép va cac chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qua trinh dau tu x@y dung thanh phim bt dong
san.

Chi phi san xuét kinh doanh dé dang: bao gdm chi phi nguyén vit liéu truc tiép, nhan cong truc tiép va chi phi sdn xuit chung,

Gia trj thuan c6 thé thyc hién dugc 1a gia ban udc tinh ctia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh binh thuong trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi
phi udc tinh can thiét cho viéc tiéu thu chung,

Gia tri hang tdn kho duoc tinh theo phuong phap nhép truée, xudt truée va dugce hach toan theo phuong phap ké khai thuéng xuyén.

Du phong giam gia hang tén kho duoc 1ap cho ting mat hang tén kho c6 gia gbc 16n hon gia tri thun ¢6 thé thuc hién duoc. Déi voi dich vu cung cép do dang,
viéc 1ap du phong giam gia duoc tinh theo tirng loai dich vu c6 muc gia riéng biét. Tang, giam sb du du phong giam gia hang tdn kho cin phai trich 14p tai ngay
két thic ky ké toan dwoc ghi nhén vao gia vén hang bén.

6. Chi phi tra truée

Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong san xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra
truge cia Cong ty bao gdbm cac chi phi sau:

Cong cu, dung cu

Cac cong cu, dung cu da dua vao sir dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phéap duong thing voi thoi gian phén b6 khong qué 36 thang.

Chi phi stra chira tai san ¢6 dinh
Chi phi stra chira tai san phat sinh mét 1in ¢6 gia tri 16n duoc phén bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing trong 36 thang.
. Tai sin thué hoat dong

Thué tai san duoc phan loai 1a thué hoat dong néu phan 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s hiru tai san thude vé& nguoi cho thué. Chi phi thué hoat dong
duoc phan dnh vao chi phi theo phuong phép duong thing cho sudt thoi han thué tai san, khong phu thudc vao phuong thirc thanh toan tién thug.

8. Tai sin ¢6 dinh hitu hinh
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Tai san c6 dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké. Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh bao gdm toan b6 cac chi phi ma Céng ty phai
bo ra dé c6 duoc tai san ¢d dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung. Cac chi phi phét sinh sau ghi nh4n ban du chi duoc ghi
tang nguyén gia tai san ¢ dinh néu cac chi phi nay chic chan lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong théa
man diéu kién trén duoc ghi nhén 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢é dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké duoc x6a sb va 1ai, 15 phét sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu
nhdp hay chi phi trong ky.

Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc khéu hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu dung udc tinh phi hop véi huéng dan theo Thong tu
45/2014/TT-BTC ngay 25 thang 04 nam 2014 cua B6 Tai chinh. S6 nam khiu hao cua cac loai tai san ¢b dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢ dinh

Nha cira, vat kién triic

May moc va thiét bi

Phuong tién van tai, truyén dan

9. Thi sin ¢6 dinh vo hinh

Tai san ¢b dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké.

Nguyén gia tai san ¢é dinh vo hinh bao g6m toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai san cé dinh tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao trang
théi sin sang str dung. Chi phi lién quan dén tai san ¢é dinh vé hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban ddu dugc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh trong ky
trir khi cac chi phi ndy gén lién véi mét tai san ¢6 dinh vo hinh cu thé va lam tang loi ich kinh té tir céc tai san nay.

Khi tai san ¢é dinh v hinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia trj hao mon liiy ké duoc xéa sé va lai, 1§ phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu
nhép hay chi phi trong ky.

Tai san ¢ dinh vé hinh cuia Coéng ty bao gbm:
Quyén st dung dét

Quyén str dung dét 1 toan bd cac chi phi thuc té Cong ty da chi ra co lién quan tryc tiép toi dét st dung, bao gdm: tién chi ra dé co quyén sir dung dét, chi phi
cho dén bu, gidi phong mat béng, san lép mat béng, 1€ phi trudc ba... Quyén su dung dét khong xac dinh thoi han khong duoc tinh khéu hao.

10. Cic khoin ng phai tri va chi phi phii tra
Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra
duoc ghi nhén dua trén cac udc tinh hop ly vé s tién phai tra.
Viéc phan loai cdc khoan phai tra 1a phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thuc hién theo nguyén tic sau:

Phai tra nguoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang hoéa, dich vu, tai san va ngudi ban la don vi
ddc 1ap voi Cong ty, bao gdm ca cac khoan phai tra khi nhap khéu thong qua nguoi nhan 0y théc.

Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duoc tir nguoi ban hodc da cung cdp cho ngudi mua nhung chua chi tra do
chua co hoa don hodc chua du hd so, tai lidu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luvong nghi phép, cac khodn chi phi san xut, kinh doanh

Phai tré khéc phan anh cac khoan phai tra khong co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, bén, cung cip hang hoéa dich vu.
1. Cic khoidn du phong phai tri

Céc khoan dy phong dugc ghi nhén khi Cong ty c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phap 1y hoiic nghia vu lién d6i) do két qua tir mot su kién da xay ra, viéc
thanh toan nghia vu ng nay c6 thé s¢ dn dén su giam sut v€ nhiing loi ich kinh € va gia trj cia nghia vu ng d6 c6 thé duoc mot udc tinh dang tin cy.

Néu anh huéng cua thoi gian la trong yéu, du phong s& duge xac dinh bang cach chiét khdu sé tién phai bo ra trong twong lai dé thanh toan nghia vu no voi ty
12, Vbn chii sé hiru

Vén gop cua chu so hitu

Vén gop ciia chu sé hitu duoc ghi nhan theo s vén thuc té da g0p clia cac ¢ dong.

Thang du vén ¢b phin

Thang du von ¢b phan duoc ghi nhan theo s chénh léch gita gid phat hanh va ménh gia ¢d phiéu khi phét hanh 1an dAu, phat hanh b sung, chénh 1éch gitra
gia tai phat hanh va gid tri s6 sach cua c6 phiéu quy va cAu phin vén cua trai phiéu chuyén déi khi ddo han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh b
sung ¢b phiéu va tai phat hanh ¢6 phiéu quy dugc ghi giam thang du vén ¢b phan.

Vén khac ciia chi sé hitu

Vén khac dugc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gia lai tai san va gia tri con lai gitra gia tri hop ly cia cac tai san dugc tang, biéu,
tai tro sau khi trir cc khoan thué phai nop (néu c6) lién quan dén céc tai san nay.

C6 phiéu quy

Khi mua lai ¢6 phiéu do Céng ty phat hanh, khoan tién tra bao gdm ¢4 cac chi phi lién quan dén giao dich duoc ghi nhan 14 ¢b phidu quy va dugc phan anh la
mot khoan giam trir trong vén chu s& hiru. Khi tai phat hanh, chénh léch gitra gi tai phat hanh va gia sé sach cta ¢ phiéu quy dugc ghi vao khoan muc
“Thang du von cb phan”.

13.  Phan phéi lgi nhuin

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho cac cb dong sau khi da trich 1dp cic quy theo Diéu 1¢ Céong ty cng nhu céc qui dinh cua phéap
ludt va da duoc Dai hoi df")ng ) dong phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhudn cho cac ¢b dong duogc can nhic dén cac khoan muc phi tién (& nam trong loi nhuan sau thué chua phan phdi co thé anh huéng dén
ludng tién va kha nang chi tra ¢b tire nhwr 13i do danh gia lai tai san mang di gop von, Iai do dénh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh va céc
khoan muc phi tién té khac.

C4 tirc duge ghi nhén 1a ng phai tra khi dugc Pai hoi d6ng cb déng phé duyét.

14. Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu ban hang hod, thanh phdm

Doanh thu ban hang hoa, thanh phz‘im dugc ghi nhan khi déng thoi thoa man cac diéu kién sau:
Cong ty da chuyén giao phan 1on i ro va loi ich gén lién voi quyén s hitu san phém hoac hang héa cho nguoi mua.
Cong ty khong con ndm gitr quyén quan ly hang hoa nhu nguoi s¢ hitu hang hoa hoac quyén kiém soat hang hoa.
Doanh thu duoc xac dinh tuong dbi chic chin.
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Cong ty da thu dugc hoac s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu cung c¢ip dich vu
Doanh thu cua giao dich cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich do dugc xac dinh mét cach dang tin cdy. Truong hop dich vu dugce thuc
hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky dugc cén cir vao két qua phan cdng viéc da hoan thanh vao ngay két thiic ky ké toan. Két qua cia giao
dich cung cép dich vu duoc xac dinh khi thoa man tét ca cac didu kién sau:

Doanh thu duoc xac dinh twong dbi chic chin.

C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

Xac dinh duoc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay két thiic ky ké toan.

Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu do.
Doanh thu ban bat déng san
Doanh thu ban b4t dong san ma Cong ty la chu dau tu dugc ghi nhan khi théa man ddng thoi tit ca cac diéu kién sau:

Bit dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao riii ro va loi ich gan lién voi quyén s6 hitu bt dong san
cho ngudi mua.

Cong ty khong con ndm gitr quyén quan Iy bt dong san nhu ngudi sé hitu bat dong san hodc quyén kiém soat bat dong san.

Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén.

Cong ty da thu duoc hodc sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bt dong san.

Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.
Doanh thu x4y dung
Khi két qua thuc hién hop déng duoc ude tinh mét cach dang tin cy thi:

Déi véi cac hop dong xdy dung qui dinh nha thau dugc thanh toan theo tién do ké hoach, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duoc ghi nhéan
Déi voi cac hop dong xay dung qui dinh nha thdu duoc thanh toan theo gia tri khdi luong thuc hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc

Céc khoan tang, giam khdi luong xay lip, cac khoan thu bdi thuong va céc khodan thu khéc chi duge ghi nhén doanh thu khi da duoc théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop déng xdy dung khéng thé uéc tinh duoc mot cach dang tin cdy, thi:
Doanh thu chi duge ghi nhén tuong dwong véi chi phi cia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan tra 1a twong ddi chic chin.
Chi phi cta hop ddng chi dugc ghi nhén vao chi phi khi da phat sinh.
Chénh léch gitra téng doanh thu liiy ké cua hop dong x4y dung da ghi nhén va khoan tién liiy ké ghi trén héa don thanh toan theo tién d6 ké hoach cua hop
ddng dugc ghi nhan la khoan phai thu hodc phai tra theo tién d6 ké hoach ctia cac hop dong xdy dung.
Tién lai
Tién 1ai duge ghi nhén trén co sé don tich, dugc xac dinh trén sb du cac tai khoan tién gui va lai suét thue té ting ky.
Cé tirc va loi nhuédn dugc chia
Cé tirc va loi nhuén duoc chia dugc ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhén ¢b tie hodc loi nhudn tir viéc gop vbn. Cb tae dugc nhan béng ) phiéu chi dugc
theo doi sd luong cb phiéu tang thém, khong ghi nhén gia trj ¢d phiéu nhan duoc.
15. Cic khoin giam trir doanh thu
Cac khoan giam trir doanh thu la cdc khoan dugc didu chinh giam trir vao téng doanh thu trong ndm bao gdm cac khoan chiét khiu thuong mai, giam gia hang
ban, hang ban bi tra lai.
16. Gia von hang ban
Gia von hang ban 1a tong gia vén cua hang hoa, bt dong san dau tu, Gia thanh san xuét cua thanh phdm da ban va chi phi truc tiép cta khdi luong dich vu da
cung cdp, chi phi khac duge tinh vao gia von hoic gi giam gia vén hang ban.
17. Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh la nhiing chi phi lién quan dén hoat déng tai chinh 2dm cac khoan chi phi hoic 1 lién quan dén hoat dong dau tu tai chinh va di vay vén, 15
chuyén nhuong chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoan va du phong giam gia chimg khoan kinh doanh.

18. Chi phi bin hang va chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép 1a toan b6 céc chi phi phat sinh dén qua trinh ban san phém, hang hoa, cung cAp dich vu va céc chi phi quan
ly chung ctia Cong ty.

19. Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc diu tw xdy dung hofic san xuét tai san d dang

Déi véi cac khoan vén vay chung trong d6 c6 sir dung cho muc dich dau tir xay dung hodgc san xuét tai san do dang thi chi phi di vay vén héa duoc xé4c dinh
theo ty 1& von hoa ddi voi chi phi lity ké binh quéan gia quyén phat sinh cho viéc dau tu xay dung co ban hodc san xuat tai san d6. Ty 18 vén hoa duoc tinh theo
ty 1¢ 1i suét binh quén gia quyén ciia cac khon vay chura tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mdt tai san cu thé.

20.  Thué thu nhip doanh nghi¢p

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép bao gdm thué thu nhap DN hién hanh va thué thu nhap DN hodn lai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhdp hién hanh la khoan thué duoc tinh dua trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh 1éch so véi loi nhudn ké toan la do diéu chinh cac
khoan chénh léch tam thoi giira thué va ké toan, céc chi phi khdng duoc trir cling nhu diéu chinh cac khon thu nhap khéng phai chiu thué va céac khoan 15
duoc chuyén.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai 1a khoan thué thu nhép doanh nghiép s& phai ndp hodc s& dugc hoan lai do chénh léch tam thoi gitra gid tri ghi sé cua tai san va ng phai
tra cho muc dich 18p Béo cdo tai chinh va co sé tinh thué thu nhap. Thué thu nhép hoan lai phai tra duoc ghi nhan cho tit ca cac khoan chénh 1éch tam thoi
chiu thué. Tai san thué thu nhép hoan lai chi dugc ghi nhéan khi chéc chin trong tuong lai s& ¢6 loi nhuén tinh thué dé sir dung nhiing chénh léch tam thoi dugc
khau trir nay.

Gia tri ghi s0 cta tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai dugc xem xét lai vao ngay két thiic ky ké toan va sé dugc ghi giam dén murc dam bao chéc chén
¢6 di loi nhudn tinh thué cho phép loi ich ciia mot phan hodc toan bé tai san thué thu nhdp hoén lai dugc sir dung. Cac tai san thué thu nhdp doanh nghiép hoan
lai chua dugc ghi nhén trude day duge xem xét lai vao ngay két ky ké toan va duoc ghi nhan khi chic chén c¢6 du loi nhudn tinh thué dé c6 thé su dung cac tai
san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.
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Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhdp hoan lai phai tra duoc x4c dinh theo thué suét dy tinh s& dp dung cho nam tai san dugc thu hdi hay no phai tra
duoc thanh toan dua trén cac muc thué suét cé hiéu luc tai ngay két thiic ky ké toan. Thué thu nhdp hoan lai dugc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi truc tiép vao vén chu sé hitu khi khoan thué do lién quan dén cac khoan muc duoc ghi thing vao vén chu s¢ hiru.

Tai san thué thu nhép hodn lai va no thué thu nhép hoan lai phai tra dugc bu trir khi:

Cong ty co quyén hop phap duoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhdp hién hanh phai nop; va

Cac tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly bai cung mét co quan
thué:

- Do voi cung mot don vi chiu thué; hoac
- Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhép hién hanh trén co s¢ thuan hodc thu hdi tai san df‘)ng thoi voi viée
thanh toan no phai tra trong timg ky tuong lai khi cac khoan trong yéu cita thué thu nhép hoan lai phai tra hogc tai san thué thu nhap hoan lai dugc thanh toan
hoic thu hoi.

21. Bio cdo theo by phin

Bo phén theo linh vuc kinh doanh 1a mot phfm 6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hoic cung cép san phflm, dich vu va ¢6 riii ro
va loi ich kinh té khac véi cac bd phén kinh doanh khac.

B0 phén theo khu vuc dia 1y 1a mét phén co thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cép san pham, dich vu trong pham vi mot
mai truong Kinh t€ cu thé va 6 rui ro va loi ich kinh té khac véi cac b phén kinh doanh trong cac méi truong kinh té khéc.

Bén lién quan

Cac bén duoc coi la lién quan néu mot bén ¢ kha nang kiém soat hodic c6 anh hudng dang ké déi voi bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh
va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem la bén lién quan néu cung chiu sy kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung,

Trong viéc xem xét mdi quan hé ciia cic bén lién quan, ban chit cia méi quan hé duoc chu trong nhiéu hon hinh thirc phap ly.

V. CAC SUKIEN HOAC GIAO DICH TRONG YEU TRONG KY KE TOAN:

I Tinh thoi vu hoac tinh chu ky cua cac hoat dong kinh doanh trong ky:

2. Tinh chét va gia tri cua cac khoan muc anh hudong dén tai san, no phai tra, nguén vén chu s hiru, thu nhép thudn, hoic céc luéng tién duoc coi 1a yéu t
khéng binh thuong do tinh chat, quy mé hodc tac dong cia ching: khong ¢6

3. Bién dong trong ngudn vén chii s¢ hitu va gid tri lity ké tinh dén ngay 1ap Béo cdo tai chinh Quy 4/2024:

Bién dong trong ngudn vén kinh doanh va cac quy:
Don vi tinh: dong

Chi tiéu S6 diu nam Ting Giam S6 cudi quy
1. Vén chii sé hiru 99,875,570,000 - 99,875,570,000
Vén ¢b phin 99,875,570,000 99,875,570,000
Thang du von ¢b phin 250,000,000 - 250,000,000
2. Cic quy 1,272,340,620 - 1,272,340,620
Quy déu tr phat trién 1,272,340,620 - 1,272,340,620

Bién dong vé loi nhuédn chua phan phéi:

- Loi nhuan chua phéan phdi diu nam 21,255,871,055
- Phat sinh tang 174,337,946
+ LNST Quy 1/2024 605,267,655
+ LNST Quy 2/2024 (886,397,223)

+ LNST Quy 3/2024
+ LNST Quy 4/2024

(581,132,668)
1,036,600,182

- Phat sinh giam 3,784,913,875
Chi tra cé tirc niim 2023 3,595,333,875
Trich Quy khen thucng + Phiic lpi 189,580,000
- Loi nhuén chua phan phéi cudi quy 17,645,295,126

4. Tinh chét va gia trj ciia nhimg thay ddi trong cac udc tinh ké toan di duoc bao cao trong béo cdo quy ctia nam 2024 hogc nhitng thay di trong cac udc
tinh ké toan da duoc bao cdo trong cac ndm trudc, néu nhimg thay déi nay c6 anh huéng trong yéu dén ky ké toan Quy 4/2024: khoéng co

5. Phat hanh, mua lai va hoan tra cac chimg khoan n¢ va chimg khoéan von: khoéng co

Cb phiéu:

Noi dung S6 cudi quy S6 diu niim
S6 lugng b phiéu phat hanh: 9,987,557 9,987,557
- C6 phiéu phé thong 9,987,557 9,987,557
- C6 phiéu uu dai - -
S6 lwgng cb phiéu quy: - 400,000
- C6 phiéu phé thong - 400,000
- Cb phiéu wu dai - B
S6 lwgng ¢6 phiéu dang lwu hanh: 9,987,557 9,587,557
- C6 phiéu phd thong 9.987.557 9,587,557
- CH phiéu vu dai - -

6. (Cé tirc da tra ciia cb phiéu phd thong:
Cé tire da chi tra ciia CP phé thong (CP qup) :

7,426,893,655
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Doanh thu va két qui kinh doanh:

7.1 Doanh thu bin hang va cung cép dich vu
Doanh thu ban hang héa
Doanh thu Xay lap
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu KD Bét dong san
Cong

7.2 Doanh thu thuin ban hang va cung cip d.vy
Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu Xay lap
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu Bit déng san
Cong

7.3 Gia von hang ban
Gia von ban hang hoa
Gia vén Xay ldp
Gia vbn cung cip dich vu
Gia von Bét dong san
Cong

7.4 Lgi nhuin gjp
Bén hang hoa
Xay lap
Cung cép dich vu
Bét dong san

Cong

7.5 Doanh thu hoat dong tai chinh
Lai tién gui, tién cho vay, ¢ tirc duoc chia
Lai SDV cac doi
Lai Kinh doanh ching khoan
Cong

7.6 Chi phi tai chinh
Lai tién vay
Kinh doanh ching khoan
Trich 1ap dy phong dau tu chimg khoén
Trich 1ap du phong diu tu vao Cong ty con
Hoan nhdp du phong giam gia chimg khoan kinh
doanh va cac khoan dau tu khac
Cong

7.7 Chi phi bin hang
HD sxkd thong thuong
HD KD Bét dong san

Cong

7.8 Chi phi quén Iy DN
Chi phi quan ly DN
Chi phi KHTSCD
Trich 1ap phai thu kho doi
Hoan nhap du phong phai thu khoi doi
Cong

Liy ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Niam 2024

25,880,269,539

18,835,389,115
1.020,903,808

45,736,562,462

Nam 2023

25,369,421,183

85,491,841,686
235,167,778

111,096,430,647

Liy ké tir ddu nam dén cuéi quy nay

Niim 2024

25.880,269,539

18.835,389,115
1.020,903,808

45,736,562,462

Nim 2023

25,369,421,183

85,491,841,686
235,167,778

111,096,430,647

Liiy ké tir diu nam dén cuéi quy nay

Nim 2024

29.186,906,190

18.012,967.417
186,505,932

47,386,379,539

Nim 2023

26,731,229,715

81,126,670,969
63,471,693

107,921,372,377

Liiy ké tir diu nam dén cubi quy nay

Niam 2024

(3.306,636,651)

822.421.698
834,397,876

Niam 2023
(1,361,808,532)
4,365,170,717
171,696,085

(1,649,817,077)

3,175,058,270

Liiy ké tir ddu ndm dén cudi quy nay

Niam 2024
42,284,206
6,564,257.283
94.625

Nim 2023
1,657,272
6,768,087,873
40,115

6,606,636,114

6,769,785,260

Liy k& tir diu nam dén cubi quy nay

Niam 2024
1,568,379,781
793,535
116,150
178.312.687

(71,767,322)

Nim 2023
787,158,180
130,422

806,077,426
(362,300)

1,675,834,831

1,593,003,728

Liiy ké tir ddu ndm dén cudi quy nay

Nam 2024
698,543,720

698,543,720

Nim 2023
930,330,350

930,330,350

Lily ké tir dAu nam dén cudi quy nay

Nam 2024
2,007.312,015
252,742,967

5,375,000

Nim 2023
1,843,009,928
100,508,296

(26,751,000)

2,265,429,982
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7.9 Thu nhip khic
Thu nhap khac
Thanh Iy TSCDb

Liiy ké tir diu nam dén cudi quy nay

Niam 2024
9,760,525

Cong

7.10 Chi phi khac
Cht phi khac
Chi phi khéc phu thiét hai TS NN
Chi phi an phi/(Hoan an phi) toa an
Cong

7.11 Loi nhuin truée thué
HD sxkd thong thuong
HD KD Bét dong san
Cong

7.12 Cic khoin diéu chinh ting, gizm LN dé tinh thué TN
Céc khoin diéu chinh ting:
HD sxkd théng thuong
Thi lao HDQT khong tham gia diéu hanh
HP KD Bét dong san
Cic khoin diéu chinh giim:
Thu nhép dugc mién,Cé tic duoc chia béng ™
Phén thu nhép da tinh thué b sung nam trudc

Cong
7.13 Thu nhip chiu thué
HD sxkd thong thuong
HD KD Bét dong san
Cong
7.14 Thué suit thué TNDN
HD sxkd thong thuong
HD KD Bit dong san

7.15 Thué TNDN
Biéu chinh CP thué TNDN nam trudc vao CP thué
TNDN hién hanh nim nay
HD sxkd thong thuong
HD KD Bit dong san
Cong

7.16 Lgi nhuin sau thué TNDN
HD sxkd thong thuong
HD KD Bt déng san
Cong

9,760,525

Nim 2023
10,144,182

10,144,182

Liiy ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nam 2024
30,942.803

30,942,803

Nam 2023
45,923,956

(3,000,000)

42,923,956

Liy ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Niam 2024
295.828.226

295,828,226

Nim 2023
5,471,962,454

5,471,962,454

Liiy ké tir du nam dén cudi quy nay

Niam 2024

164,791,918

(6,000,000)

Nim 2023

234,179,762
109,500,000

(5,946,000)
(111,140,201)

158,791,918 337,733,762
Nam 2024 Nim 2023
454,620,144 5,809,696,216
454,620,144 5,809,696,216
Nam 2024 Nim 2023
20% 20%
20% 20%
Liiy ké tir dAu ndm dén cubi quy nay
Nim 2024 Nim 2023
30.566,251 32,475,345
90,924,029 1,161,939,243
121,490,280 1,194,414,588

Liy ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Niam 2024
174,337,946

174,337,946

Nim 2023
4,277,547,866

4,277,547,866

8 Nhimng su kién trong yéu phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan chua dugc phan anh trong Bao céo tai chinh Quy 4/2024: khong ¢6
9 Nhiing thay ddi trong cac khoan no tiém tang ké tir ngay két thuc ky ké toan quy 4/2024: khong e

Lap biéu Ké toan trud N
XAY [ Ap
—ral— ~ \®\PHAT
—X, .
D6 Thj Thuy Trang Lé Thj Anh Tric
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CONG TY CP XAY LAP CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA PA NANG Djc 1ap — Ty do — Hanh phiic
S6: U4 /CV-NDX Da Néng, ngay 24 thang 01 ném 2025
“V/v: Giai trinh BCTC
Quy 04/2024”

Kinh giri: - ﬁy ban Chirng khoan Nha nuwéc
- S6& Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Tén Cong ty: Cong ty c6 phanXay 14p Phat tridn Nha Da Ning

Ma ching khoan: NDX

Dia chi tru s& chinh: 31 Nui Thanh,P. Binh Thuan, Q. Hai Chau, TP. ba Nacing

bién thoai: 0236.3631 157

Nguoi cong bé thong tin: Ba Hd Thi Tra Huong, chtrc vu: Thu ky cong ty

6. Noi dung thong tin cong bé:

6.1 Bao céo tai chinh Quy 04/2024 gdm: BCDKT, BCKQKD, BCLCTT, Thuyét minh
BCTC.

6.2 Noi dung giai trinh: giai trinh chénh léch > 10% LNST so véi cung ky niam trudec:

L2l ol

DVT: dong
— . . Til¢ tang,
STT Chi tiéu Quy 04/2024 Quy 04/2023 gidm
1 | Téng Doanh thu 11,731,819,450 20,486,799,908| 57.27%
2 |Loi nhuan trude thué 1,127,524,211 -79,387,771| 1420.27%
3 |Loi nhuan sau thué TNDN 1,036,600,182 -226,383,370| 457.90%

Gidi trinh:

Két qua Quy 4/2024, Céong ty Cé phin Xay I3p Phat trién Nha Da Néng dat 11.73 ty
doanh thu, lgi nhuan sau thué 1.13 ty. So cung ki nim truéc Loi nhuin sau thué tang
nhung khéng déng ké do nguyén vat liéu ddu vao khan hiém, anh hudng t6i nhu ciu cung
cap bé tong.

Dia chi website ding tai toan bd bdo cdo tai chinh: www.ndx.com.vn

Chung t6i cam két cac théng tin cong bd trén day la ding su that va hoan toan chiu

N

trach nhiém trugce phap luat vé ndi dung thong tin cong bé.

A Dugc ky boi HO THI
TRA HUONG NGUOI T EN CONG BO THONG TIN
HthIHI Nady ky: 24.01.2025 SRR
- l;lrtrén; 11:36 8

HUON

( i Ho Thi Tra Huwong
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