BAO CAO TAI CHINH
QUY 02/2026

Thoi ky ké todn ti ngay 01/04/2026 dén 30/06/2026

CONG TY CO PHAN XAY LAP
PHAT TRIEN NHA DA NANG

Scanned with
§ (8 CamScanner §


https://v3.camscanner.com/user/download

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Trang
01-02
03 - 04

05
06

07-14




CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA PA NANG
31 Nii Thanh, phudng Hoa Cwdng, Thanh Pho Pa Ning

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Quy 02 nim 2026

Ban Tong gidm doc trdn trong dé trinh bdo cdo nay cho thoi kp ké todn tir ngay 01 thang 04 ndm 2026 dén ngay
30 thang 06 ndm 2026

1.

Théng tin chung vé cong ty:
Thanh lap:
CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA PA NANG la Cong ty chuyen dbi c6 phan héa theo
Quyét dinh s§ 1629/QD-UBND ngdy 19/02/2008 ciia UBND Thanh phé Pa Ning tir Xi nghiép Cong trinh
giao théng va Xay dyng thuoc Cong ty Dau tu phat trién Nha Pa Nang va dugc thanh 13p theo Glay chu'ng
nhan ding ky kinh doanh s6 3203002046 ngiy 02/05/2008 cua S& Ké hoach va Déu tur thanh phd Pa Ning
(Glay chirng nhin ding ky kinh doanh nay da didu chinh véi sb diang ky méi 14 0400620833) Tur khi thanh
lap dén nay, Cong ty da 12 lan didu chinh Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh va 14n gin nhét vao ngay
10/01/2025

Cong ty hoat ddng theo Luat doanh nghiép, Diéu 18 Cong ty va cac quy dinh phap ly hién hanh c6 lién quan.
Céng ty da thyc hién niém yét cd phidu tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi theo Quyét dinh s6 292/QD-
SGDHN ngay 26/6/2013.

Hinh thire s& hiru von: C6 phén.

Hoat dong chinh ciia Cong ty:

- X4y dung nha cac loai. Chi tiét: Xy dung cac cong trinh: Dan dung, cong nghiép.

- Xy dung cong trinh duong bd. Chi tiét : Xay dung cac cong trinh giao thong.

- Xay dung cong trinh k§ thuat dan dung khéc. Chi tiét : Xay du‘ng céc cong trinh thuy loi, thiy dién, cau
cang, ha ting k¥ thudt d6 thi, khu cong nghiép... ’

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thude s& hiru, chi s& hitu hogc di thué.

- Khai thac, xir Iy cung cip nudc.

- Thoat nude va xir ly nudc thai.

- Lép dat hé théng cAp, thoat nudc, hé théng sudi va diéu hoa khong khi.

- Xir 1 6 nhiém va hoat ddng quén Iy chit thai khac. Chi tiét: Xi ly mdi trudng

- Hoat dong kién tric va tw van ky thudt lién quan

- Khach san

- Hoat d9ng dich vy lam nghi¢p

- Tu vAn, mbi gidi, ddu gia b4t dong san, ddu gia quyén sir dung dt.

- Quéng c4o; Dai 1y du lich; Nha hang, quén 4n, hang &n uéng.

- Trdng rimg va chim séc rimg lay go.

- San xudt vat lidu xdy dyng tir dét sét; Sin xuét bé tong va cac san phim tir xi mang va thach cao.

- Ph4 d&; Chuén bj mit b?mg; Lép dit hé théng dién; Lép dat hé théng xdy dung khac.

- Vé sinh chung nha cira, V¢ sinh nha cira va cac cong trinh khac.

- Dich vu cham séc va duy tri canh quan; Van tai hang héa bing dudng bo.

- Té chirc, gii thiéu va xtc tién thuong mai; Mi gii, Nghién ciru thj trudng va thim do du luan.

- San xuét va kinh doanh vét liéu xdy dyng. Khai thac va ché bién khoang san.

Mi chirng khozn niém yét: NDX

Tru s& chinh: 31 Nui Thanh, Phudng Hoa Cudng, Thanh Phé Pa Ning

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cho thoi ky ké toan tir ngay 01/04/2026 dén ngay 30/06/2026 ciia
Cong ty dugc trinh bay trong cic bao cdo tai chinh dinh kém.

Thanh vién Hji ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Gidm doc:
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Thanh vién HQI dong Quan trj, Ban Kiém soét va Ban Tong Giam déc trong nim va dén ngdy lap bdo céo tai
chinh nay gdm c6:

Hi dong Quan trj
6ng Nguyén Vin Hiéu Chu tich
Ba  V{ Thj Ngoc Ph¢ chu tich
Ong Luong Thanh Vién Thanh vién
Ong Nguyén Quang Minh Khoa Thanh vién
Ong Nguyén Quang Minh Khanh Thanh vién

Ban Kiém soat
Ba  Duong Thj Thanh Hai Trudng ban
Ba  Pham Thj Thanh Thuy Thanh vién
Bi Hoang Yén Ninh Thanh vién

Ban Téng Gidm déc va K¢ toan truémg
Ong Luong Thanh Vién Téng Giam Péc
Ong Nguyén Van Hidu Phé6 Tdng giam déc
Ong Ong Vin Hung Phé Téng gidm doc ( thdi viéc tir 30/06/2025)
Ong Pham Trudng Chau Ph6 Téng giam dbc
Ba L& Thj Anh Tric K& toan trudng

Ngudi dai di¢n theo phap luat cia Cong ty vao ngay lap bo céo tii chinh 13 Ong Luong Thanh Vién

4. Cac thong tin khéc: khong phat sinh

. Cam két ciia Ban Tdng Giam déc

Ban Tong Gidm ddc chiu trach nhiém 14p cdc béo cdo ti chinh thé hién trung thye va hop 1y tinh hinh tai
chinh ciia Cdng ty tai ngdy 30 thang 6 nim 2026, két qua hoat déng kinh doanh va cc ludng lwu chuyén tién
té cia nam tai chinh két thic ciing ngay. Trong viéc soan 1ap cic béo céo tai chinh ndy, Ban Téng Gidm dbe
da xem xét va tudn thi cac vén d& sau day:

- Chon lva céc chinh sach ké toan thich hop va ép dung mét cach nhét quén;

- Thyc hién céc xét doan va wdc tinh mot cach hop 1y va thén trong;

- Béo c4o tai chinh dugc 1ap trén co s& hoat dng lién tuc, trir trudong hop khong thé gia dinh ring

Céng ty s& tiép tuc hoat dong lién tyc.

Ban Téng Giam ddc chiju trach nhiém dam bao r?mg céc s sach k& toan thich hop dé dugc thiét lap va duy tri
dé thé hién tinh hinh tai chinh ciia Cong ty v&i dd chinh xéc hop Iy tai moi thdi didm va lam co s& dé soan
lap cAc bao c4o tai chinh phit hop véi ché d ké toan dugc néu & Thuyét minh cho cic Béo céo tai chinh. Ban
Tdng Giam ddc ciing chju trdch nhi¢m dbi véi viée bio vé céc tai san clia Cong ty va thye hién cac bién phap
hop ly dé phong ngira va phét hién c4c hanh vi gian 1an va c4c vi pham khéc.

. Xéc nhan

Theo y kién ctia Ban Téng Giam ddc, ching t6i xac nhan ring cic Béo co tai chinh bao gdm Bang can dbi
ké toan tai ngdy 30 thang 6 nim 2026, Béo co két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo lru chuyén tién t& va
c4c Thuyét minh dinh kém dugc soan thao d thé hién quan diém trung thyc va hop 1y v& tinh hinh tai chinh
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién t& ciia Cong ty thi ky ké toan két thic
ngay 30/06/2026

B0 céo tai chinh cua Cong ty dugc 1ap phii hgp véi chudn myc va hé thong ké toan Viét Nam.

?théng 07 ndm 2026
dng Gidm dbe

Llr0’ng Thanh Vién
Tbng Giam dbc
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Miiu s6 BO1-DN
(Kem theo Thong tie s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thdng 10 ndm 2025 ciia B¢ trweong BTC)
BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH
Tai ngdy 30 théang 06 nim 2026

CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN
31 Ntii Thanh, phudmg Hoa Cudmg, Thanh Phé Da Ning

TAI SAN M sb T;‘I’: ﬁ‘ 30/06/2026 01/01/2026
_ 1 2 3 4 5
A. TAI SAN NGAN HAN 100 154.249.898.926 147.912.520.579
I Tién va cdc khoin twong dwong titn 110 1.075.676.456 14.948.867.744
1. Tien 111 839.575.507 14.948.867.744
2. Céc khoan twong dwong tién 112 236.100.949 -
IL Dau twr t3i chinh ngén han 120 1.758.830 1.758.830
1. Chimg khoén kinh doanh 121 1.758.830 1.758.830
I1L. Céc khoan phai thu ngéin han 130 117.308.447.262 117.372.920.889
1. Phai thu ngén han cta khéch hang 131 41.683.546.215 48.656.023.829
2. Tra truée cho ngudi bén ngén han 132 150.263.879 10.000.000
5. Phai thu ngén han khéc 135 77.728.786.394 70.961.046.286
6. Dy phong phai thu ngén han khé ddi (*) 136 (2.254.149.226) (2.254.149.226)
IV. Hang tdn kho 140 34.437.602.939 14.656.987.551
1. Hang tdn kho 141 34.437.602.939 14.656.987.551
VL. Tai san ngin han khac 160 1.426.413.439 931.985.565
1. Chi phi chds phan b ngén han 161 666.544.661 583.804.544
2. Thué GTGT dugc khiu trir 162 759.868.778 348.181.021
B. TAI SAN DAI HAN 200 41.290.849.363 33.743.519.884
L. Cac khodn phai thu dai han 210 = i
IL Tai sin cb dinh 220 6.489.814.614 7.885.550.659
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 1.694.734.618 3.007.392.323
- Nguyén gid 222 63.066.897.157 63.066.897.157
- Gid tri hao mon lity ké (%) 223 (61.372.162.539) (60.059.504.834)
3. Tai san cb dinh v hinh 227 4.795.079.996 4.878.158.336
- Nguyén gid 228 5.317.449.029 5.317.449.029
- Gid tri hao mon lity ké (*) 229 (522.369.033) (439.290.693)
I11. Bt djng san dau tw 240 1.089.385.376 1.108.396.484
- Nguyén gid 241 1.283.337.318 1.283.337.318
- Gid tri hao mon liiy ké (*) 242 (193.951.942) (174.940.834)
V. Diu tu tai chinh dai han 260 33.037.336.153 24.319.657.822
1. PAu tur vao cong ty con 261 20.527.000.000 20.527.000.000
2. PAu tur vao cdng ty lién doanh, lién két 262 19.585.000.000 9.585.000.000
4. Dy phong tdn thét dAu tr vao don vj khic dai han (*) 264 (7.074.663.847) (5.792.342.178)
5. DAu tr nfim giir dén ngay d4o han dai han 265 - -
VL. Tai sén dai han khac 270 674.313.220 429.914.919
1. Chi phi tra tru6c dai han 271 674.313.220 429.914.919
TONG CONG TAI SAN (280 = 100 + 200) 280 195.540.748.289 181.656.040.463
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Miu s6 BO1-DN
(Kém theo Thong t s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 néim 2025 ciia B¢ truong BTC)
BAO CAO TiNH HIiNH TAI CHINH
Tai ngdy 30 théng 06 nim 2026

CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA BN
31 Nii Thanh, phudng Hoa Cutmg, Thinh Phé Da Ning

NGUON VON M 56 T:::ﬁt s6 cubi quy Diu nim
. 1 2 3 4 5
C.NQ PHAI TRA 300 74.924.104.913 64.525.962.963
L N¢ ngiin han 310 74.753.104.913 64.354.962.963
1. Phai tra ngudi bén ngén han 311 15.255.540.913 11.517.890.013
2. Ngudi mua tra tién trwéc ngin han 312 6.476.065.938 995.000
3. Phai trd cb tirc, 1¢i nhuan 313 65.693.071
3. Thué va céc khoan phai ndp nha nuée 314 1.146.594.035 1.492.951.681
5. Phai trA ngudi lao déng 315 971.291.738 1.076.049.600
6. Chi phi phai tra ngén han 316 37.539.678 5
9. Doanh thu chd phan bb ngn han 319 33.764.236 31.582.418
10. Phai tra ngén han khdc 320 ©20.263.667.342 20.749.715.041
11. Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 29.949.484.460 29.071.934.239
13. Quy khen thuéng, phiic lgi 323 553.463.502 413.844.971
I1. Ng dai han 330 171.000.000 171.000.000
8. Phai tra dai han khac 338 171.000.000 171.000.000
9. Vay va ng thug tai chinh dai han 339 - -
NGUON VON M sb T:I‘i':ﬁt s cubi quy Piu nim
1 2 3 4 5

D. VON CHU SO HU'U 400 120.616.643.376 117.130.077.500
1. Vén gbp ciia chi s& hiru 411 99.875.570.000 99.875.570.000
- C3 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 41la 99.875.570.000 99.875.570.000
- C6 phiéu wu dai 411b 5 -
2. Thing du von 412 250.000.000 250.000.000
5. CH phiéu mua lai ctia chinh minh (*) 415 (7.426.893.655) (7.426.893.655)
8. Quj dau tw phét trién 418 1.272.340.620 1.272.340.620
10. Lgi nhugn sau thué chura phén phoi 420 26.645.626.411 23.159.060.535

- LNST chua phan phéi liiy ké dén cudi ky trudc 420a 22.890.742.004 17.649.117.188

- LNST chua phan phéi ky nay 420b 3.754.884.407 5.509.943.347
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 195.540.748.289 181.656.040.463

Lip biéu K& toan truéng
D3 Thi Thuy Trang Lé Thi Anh Triic
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA BN
31 Nui Thanh, phudmg Hoa Cudng, Thanh Phé Da Ning

MAiu sb B02-DN

(Kém theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 ndm 2025 ciia B triecmg BTC)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Quy 02 niim 2026
Quy 2 Ly Ké tir diu nim nay dén cuoi quy
u
Chi tiéu Ma s Th‘.’"ﬁt RAY
s Niim 2026 Niim 2025 Niim 2026 Niim 2025
1 2 3 4 5 6 7
1. Doanh thu bén hang va cung cap
dich vy 01 71 41.121.396.778 18.053.808.400|  54.961.066.662 24.241.451.997
2. Céc khodn gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuén vé bn hang va
cung cép dich vu (10 =01 - 02) 10 41.121.396.778 |  18.053.808.400 |  54.961.066.662 24.241.451.997
4. Gi vbn hang ban 11 73 35.979.943.080 16.279.810.188|  49.348.890.616 22.803.445.122
5. Lgi nhuiin gp vé ban hang va cung
cfip dich vu(20=10-11) 20 5.141.453.698 1.773.998.212 5.612.176.046 1.438.006.875
7. Doanh thu hoat dong tAi chinh 22 75 1.898.106.690 1.665.885.691 3.683.093.442 3.209.236.883
8. Chi phi tai chinh 23 7,6 526.306.806 -33.842.777 2.360.939.101 311.633.407
Trong do: chi phi 1di vay 24 624.568.614 377.554.778 1.077.827.180 710.206.464
9. Chi phi ban hang 25 610.168.300 129.371.100 944.387.800 220.514.900
10. Chi phi quén ly doanh nghiép 26 7.8 688.548.682 688.240.828 1.169.139.147 1.216.712.252
11. Lgi nhuén thun tir hoat djng L
kinh doanh{30=20+(21-22) - (25+26)} | 30 5.214.536.600 2.656.114.752 4.820.803.440 2.898.383.199
12. Thu nhap khac 31 4.159.589 2.347.336 6.236.759 46.160.746
13. Chi phi khac 32 4.088.746 3.105.336 46.683.935 50.588.443
14. Loi nhuin khac(40=31-32) 40 70.843 (758.000) (40.447.176) (4.427.697)
15. Téng lgi nhudn ké tosn trurée thué
(50=30+40) 50 5.214.607.443 2.655.356.752 4.780.356.264 2.893.955.502
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 1S 996.379.312 543.258.851 1.025.471.857 592.437.922
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52
18. Loi nhuén sau thué thu nhép
doanh nghi¢p(60=50-51-52) 60 4.218.228.131 2.112.097.901 | 3.754.884.407 2.301.517.580
19. Lii co bén trén ¢ phiéu(*) 70
20. Lai suy giam trén cb phiéu(*) 71
Lép biéu Ké ton truéng
P35 Thi Thuy Trang Lé Thi Anh Tric
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN
31 Nai Thanh, phudmg Héa Cudmg, Thanh Phé Da Ning

Miu sé B 03-DN

" (Kem theo Thong te s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thdng 10 ndm 2025 cua B triedng BTC)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Quy 02 niim 2026
Mi .| Tir01/01/2026 dén | Tir 01/01/2025 dén
Chi tiéu chi |Thuyet 30/06/2026 30/06/2025
tig | Minh Nim 2026 Niim 2025

L Luru chuyén tidn tir hoat djng kinh doanh

1. Tién thu tir bén hang, cung cép dich vu va doanh thu khic 01 69.212.910.651 34.668.145.414
2. Tién chi tra cho ngudi cung cip hang héa va dich vy 02 (76.077.791.916) (34.807.549.580)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (4.070.579.880) (2.172.236.072)
4. Tién 13 vay da tra 04 (1.068.378.189) (731.591.261)
5. Thué thu nhép doanh nghip da np 05 (1.522.686.831) (93.747.545)
6. Tién thu khéc ti hoat ddng kinh doanh 06 6.773.749.031 51.846.363
7. Tién chi khéc cho hoat dgng kinh doanh 07 (1.680.713.931) (1.474.817.437)
Luru chuyén tién thufin tir hoat ding kinh doanh 20 (8.433.491.065) (4.559.950.118)
IL Luru chuyén tién tir hoat dong ddu tr

1.Tién chi dé mua sim, xy dyng TSC va chc TS dai han khéc 21 - (647.000.000)
2.Tién thu tir thanh 1Y, nhuong bén TSCD va cic TS dai han khac 2 - =
3.Tién chi cho vay, mua céc cdng cy ng ciia don vi khic 23 (235.000.000)

4.Tién thu hdi cho vay, bén lai cic cdng cy ng ctia don vj khéc 24 2 -
5.Tién chi diu tw g6p vén vao don vj khéc 25 (12.000.000.000) -
6.Tién thu hdi diu tw g6p vén vio don vi khac 26 2.000.000.000 -
7.Tién thu 13 cho vay, cd tirc va loi nhugn duge chia 27 3.681.648.607 3.193.994.889
Luru chuyén tién thudn tir hoat dong diu tr 30 (6.553.351.393) 2.546.994.889
1L Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh

1.Tién thu tir phét hanh o8 phiéu, nhn vén gép cila chi s& hi 31 =
doanh nghigp da phit hanh ' 2 - -
3.Tién thu tlr di vay 33 - 40.171.408.046 26.992.621.788
4.Tién tré ng gc vay 34 (39.293.857.825) (26.367.499.210)
5.Tién tra ng gdc thué tai chinh 35 - -
6. Cb tiic, loi nhugin da tra cho chii s& hiru 36 - (1.431.412)
Luru chuyén tién thudin tir hoat djng tai chinh 40 877.550.221 623.691.166
Luru chuyén tién thufin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (14.109.292.237) (1.389.264.063)
Tién va tuong duong tién diu ky 60 14.948.867.744 2.602.722.195
Anh huéng cta thay ddi ty gié héi dodi quy ddi ngoai 8 61 -

Tién va twong dwong tidn cudi ky (70 = 50+60+61) 70 839.575.507 1.213.458.132

Lip biéu KEé Toéin trudmg
D3 Thj Thuy Trang Lé Thi Anh Tric
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN Miu sé B09a-DN

31 Nui Thanh, phuémg Hoa Cuémg, Thanh Phd Da Ning (Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC
ngéy 27 thng 10 nam 2025 ciia Bg trudng BTC)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHQN LQC
Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026

I DAC PIEM HOAT PONG
1. Hinh thirc s& hiru von
Céng ty C4 phin Xay l4p Phét trién Nha Da Ning (sau déy goi tht 1 “Cong ty”) la cong ty b phin dugc chuyén ddi cd phin héa theo Quyét dinh s6 1629/QD-
UBND ngdy 19/02/2008 ciia UBND thanh phé Pa Ning tir Xi nghiép Cng trinh Giao théng va X4y dymg thugc Cong ty Du tu Phét trién Nha Da Néng,
Céng ty hoat dong sén xuét kinh doanh theo Gidy chimg nhéin déng ky doanh nghi¢p 56 0400620833 ngdy 02/05/2008 do S& K& hoach va Déu tu thanh phé Da
Niing cAp, Luat doanh nghiép, Diéu 1é Céng ty va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan. Tir ngdy thanh Ip dén nay, Cong ty d 12 14n didu chinh Gidy chimg
nhén dang ky doanh nghiép va 14n diéu chinh gin nhét vao ngay 10/01/2025. .
2. Linh vyre kinh doanh
Cong ty kinh doanh trong nhiéu finh vwe khéc nhau nhur: xy 14p, san xudt va kinh doanh vat liéu xy dyng, kinh doanh bét dong san,...
3, Nganh nghé kinh doanh
Linh vyre kinh doanh cia Cong ty 1a:

- X4y dyng nha céc loai. Chi tiét: X4y dung cc cdng trinh: Dan dyng, cong nghiép.

- X4y dyng cng trinh dudmg b6, Chi tiét : X4y dyng céc cong trinh giao thong.

- Xéy dyng cdng trinh ky thudt din dung khéc. Chi tiét : Xay dymg cdc cdng trinh thiy lgi, thy dién, ciu cang, ha ting ky thut db thi, khu cong

nghiép...

- Kinh doanh bét dgng sén, quyén sir dung dét thude s hitu, chi 56 hitu hoje di thué.

- Khai théc, xtr ly cung cap nudr.

- Thodt nudc va xir ly nudc thai.

- Lip dat h¢ thong cép, thodt nuéc, hé thong sudi va diéu hoa khong khi.

- Xir 1y 6 nhiém va hoat dong quan Iy chét thai khac. Chi tiét: Xir 1y méi trromg

- Hoat ddng kién triic va tir vAn ky thuét lién quan

- Khéach san

- Hoat d4ng dich vy 14m nghiép

- Tu vén, méi giti, du gia bt dong sin, dAu gia quyén sir dyng dit.

- Qufmg c4o; Dai Iy du lich; Nha hang, quan 2n, hang an ubng.

- Trong rimg va chim séc rimg 14y gd.

- San xudt vat ligu xy dung tir d4t sét; San xuét bé téng va c4c san phdm tir xi mang va.thach cao.

- Pha do; Chuén bj miit bing; Lp dat hé thong dién; Lip d3t hé thong xdy dung khéc.

- Cho thué may méc, thiét bj xdy dyng, vin phong ( k& ca may vi tinh) va db ding hiru hinh khac

- V¢ sinh chung nha cira, V& sinh nha cira va cac cong trinh khéc.

- Dich vu chim s6c va duy tri canh quan; Vn tai hang héa biing dudmg b.

- Té chirc, gii thiéu va xuc tién thuwong mai; Mai gioi, Nghién ciru thi trudmg va tham do du lufn.

- Sén xuét va kinh doanh vat liéu x4y dyng. Khai thac va ché bién khodng sén.
4. Djc diém hoat djng kinh doanh ciia Cong ty trong ky ké toén c6 dnh hwdmg dén Bdo cdo tii chinh
Khong c6 sy kién v& moi truomg phap 1y, dién bién thj truémg, dc diém hoat dong kinh doanh, quan 1y, tai chinh, cée sy kién sap nhdp, chia, tach, thay ddi qui
md... ¢6 anh hirdng dén Béo cdo tai chinh ciia Cng ty trong k.
.  KYKETOAN, DPON V] TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

1 Ky ké tosn:
Ky ké todn nam ciia Cong ty bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngdy 31 thang 12 hang nfim.
2. Don vj tién t¢ sir dung trong ké to4n

Don vi tién té sir dyng trong ké toan 1a Ddng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chit yéu duoc thyc hi¢n bing don vi tién t§ VND.

. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1. Chudn myec va ché 4) ké todin 4p dyng

Cong ty 4p dung céc chuén myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tur 56 99/2025/TT-BTC ngay 27 /10 /2025 va céc
théng tr huéng dan thyc hién chudn myc ké toan ciia B) Tai chinh trong viéc Idp va trinh bay BCTC.

2. Tuyén bé vé viéc tuin thi chun myc ké todn va ché d¢ ké todn

Téng Giam déc dam bao d4 tusn this yéu cAu cla céc chudn myc ké toan, Ché 6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam dugc ban hanh theo Thong s 99/2025/TT-
BTC ngay 27 /10 /2025 ciing nhur céc thong tu huéng dén thyc hign chudn myc ké toan ciia B) Tai chinh trong vi¢c ldp Béo céo tai chinh.

3. Hinh thirc ké todn 4p dyng: chimg tir ghi sb

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Viéc l4p Béo céo tai chinh Quy 2/2026 va Béo céo tai chinh ndm 2026 1a cing dp dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dwgc ban hanh theo Thong tu
$6 99/2025/TT-BTC ngay 27 théang 10 ndm 2025.

L Co s& lap Bdo cdo tai chinh o
Bio céo tai chinh dugc 14p trén co sd ke toan don tich (trir cac thdng tin lién quan dén cac ludng tién).
2. Tién va cic khodn twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat, tién giri ngén hang khong c ky han va tién dang chuyén, vang tién t6.

Cic kho#n twong duong tién 1a céc khoan ddu tr ngén han c6 thoi han thu hdi hoic dio han khong qua 3 thng ké tir ngay mua, d€ dang chuyén ddi thanh mt
lugng tién xéc dinh cling nhu khéng c6 nhiéu i ro trong viéc chuyén dbi thanh tién.

3. Cfic khodn diu tw tai chinh

Chimg khoan kinh doanh

Khoén diu tur dugc phén logi la chimg khoén kinh doanh khi nim giit vi myc dich mua bin & kiém 1o,
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN Miu s6 B09a-DN

31 Nuti Thanh, phuomg Hoa Cudng, Thanh Phd Da Nang (Kém theo Théng ties6 99/2025/TT-BTC
ngdy 27 thang 10 ndm 2025 ciia B¢ irwomg BTC)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH CHON LQC
Tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026

Chimg kho4n kinh doanh dugc ghi s& ké todn theo gia gbc. Gia gbc ciia chimg khoan kinh doanh dugc xéc dinh theo gié tri hgp 1y cia cdc khodn thanh todn tai
thori diém giao dich phat sinh cdng c4c chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoén kinh doanh.
Thei diém ghi nhén c4c khoan chimg khodn kinh doanh 14 thii diém Cong ty ¢6 quyén s& hiru, cy thé nhu sau:

béi véi chimg khoén niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém khop 1énh (T+0)

Déi v6i chimg khoan chua niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém chinh thirc c6 quyén s¢ hiru theo quy dinh ctia phép ludt
Tién 1i, ¢4 tirc va lgi nhuan ciia cdc k¥ trude khi chimg khoan kinh doanh dwge mua durgc hach todn giam gié trj ctia chinh chimg khoén kinh doanh d6. Tién
12, ¢4 tirc va loi nhugn ciia céc ky sau khi chimg khoén kinh doanh duge mua dugc ghi nhdn doanh thu tai chinh. C8 tirc dugc nhén bing cb phiéu chi dugc
theo ddi s6 hugng cb phiéu ting thém, khong ghi nhn gi4 tri ¢ phiéu nhan dugc/dugc ghi nhin theo ménh gid.

C phiéu hoan di dwgc xc dinh theo gi trj hop 1y tai ngdy trao dbi. Gia trj hop Iy cia ¢4 phiéu dugc xéc dinh nhu sau:

D0i v6i cd phiéu cita cong ty niém yét, gid tri hop ly cita cd phiéu 12 gia dong cira niém yét trén thj truémg chimg khodn tai ngdy trao abi. Trudmg hop tai
ngay trao d3i thi trudmg chimg khoan khéng giao dich thi gi trj hop 1y cita cb phiéu 14 gia déng cira phién giao dich trude lién ké véi ngdy trao ddi.

D6 véi cb phidu chua niém yét dugc giao dich trén sin UPCOM, gi trj hp Iy cia cd phiéu I gi4 giao dich déng cira trén sin UPCOM tai ngdy trao
dbi. Trudmg hgp ngay trao dbi sin UPCOM khong giao dich thi gié trj hop 1y cita cb phiéu 1a gié déng cira phién giao dich trué lién ké v6i ngdy trao ddi.

D4i vi cb phiéu chua niém yét khac, gid trj hop Iy cita cb phiéu 12 gi4 do céc bén tha thusn theo hop ddng hofc gié tr sb séch tai thdi diém trao doi.
Dy phong giam gi4 chimg khoan kinh doanh dugc 1p cho timg loai chimg khodn dugc mua bén trén thi truong va c6 gia thi tnromg thip hon gia goc. Vige xdc
d@nh gi4 trj hop 1y cia chimg khodn kinh doanh niém yét trén thi truong chimg khoan hogc duge giao dich trén sin UPCOM, gié trj hop ly cia chimg khodn 1a
gi4 dng cira tai ngdy két thuc ky ké toan. Trudng hop tai ngdy két thuc ki ké toan thi truomg chimg khoan hay sin UPCOM khong giao dich thi gid tri hop 1y
ctia chimg khoén Ia gi4 dong cira phién giao dich trréc lién ké véi ngy két thic ky ké toan.

Téng, giam s dy phong gidm gi4 chimg khoan kinh doanh cAn phai trich 14p tai ngay két thic ky ké toan dugc ghi nhn vao chi phi tai chinh.
4. Céc khoan phai thu

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gi4 trj ghi sb trir di c4c khoan dir phong phai thu kho doi.

Viéc phén loai c4c khodn phai thu 12 phai thu khach hang va phai thu khac dugc thye hién theo nguyén thc sau:

Phi thu ciia khéch hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét throng mai phat sinh tir giao djch c6 tinh chét mua — ban giira Cng ty va ngudi
mua la don vj dc 14p véi Cong ty, bao gbm ca cac khoan phai thu v& tidn ban hang xuét khéu ly thac cho don vj khéc.

Phai thu khéc phén 4nh céc khoan phai thu khong c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua — ban.
Du phong phai thu khé ddi duge 14p cho timg khoén ng phéi thu khé doi can cir vao tudi ng qua han ciia céc khoan ng hoc dyr kién murc ton that ¢6 thé xay
ra, cy thé nhu sau:
. Pbi véi ng phai thu qué han thanh toan:
- 30% gié tri d6i véi khoan ng phai thu qu4 han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam,
- 50% gi4 trj d6i voi khoan ng phai thu qua han tir 1 nim dén duéi 2 nam.
- 70% gia trj di voi khoan ng phai thu qua han tir 2 nim dén duéi 3 nam.
- 100% gid trj dbi voi khoan ng phai thu qua han tir 3 nim tré lén.
- Déi véi ng phai thu chwra qua han thanh toan nhung khé ¢6 kha ning thu hdi: can ctr vio du kién mirc tén thét d& 13p dy phong.
Téng, giam s du dy phong ng phai thu kho doi cin phai trich 1p tai ngay két thic ky ké toan dwgc ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghip.

5. Hang tdn kho
Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gi4 thip hon gitra gi4 gbc va gi trj thuln c6 thé thyc hién duoc.

Gi gbc hang tén kho dugc x4c dinh nhu sau: o _
Nguyén vét liéu, hang hoa: bao gdm chi phi mua va cdc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé co dugc hang tén kho & dja diém va trang thai hién

Thanh pham: bao gém chi phi nguyén vit liéu, nhén cong tryc tiép va chi phi san xuét chung c6 lién quan tiép dugc phén bd dyra trén mirc dj hoat dong
binh thudmg/chi phi quyén sir dung d4t, céc chi phi truc tiép va c4c chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qua trinh d4u tur x4y dyng thanh phim bat dong
san. ;

Chi phi san xuét kinh doanh dé dang: bao gdm chi phi nguyén vét liéu tryc tiép, nhan cdng tryc tiép va chi phi san xuét chung,

Gid trj thudn c6 thé thyc hién duge 12 gid ban wdc tinh cia hang tdn kho trong ky san xult, kinh doanh binh thuong trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi
phi uéc tinh cAn thiét cho viéc tiéu thy chiing,

Gié trj hang tdn kho dugc tinh theo phuong phép nhdp truéc, xudt truée va duge hach toan theo phuong php ké khai thudng xuyén.

Dy phong giam gi hang tdn kho dugc lp cho timg méit hang tdn kho c6 gi4 géc 16n hon gié trj thudn ¢6 thé thye hién dugc. Ddi véi dich vu cung cép do
dang, viéc lap dy phong giam gi4 duo tinh theo timg logi dich vis c6 mirc gid riéng bigt. Tang, giam s6 du dy phong giam gié hang ton kho cén phai trich 1gp
tai ngay két thic ky ké toan dugc ghi nhan véo gi4 vén hang béan.

6. Chi phi trd truéc

Chi phi tré trwéc bao gdm cAc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh cia nhiéu ky ké todn. Chi phi tra
truéc clia Cong ty bao gbm cac chi phi sau:

Cong cy, dung cy

Céc cng cy, dung cy da dua vao sir dung dugc phin b vao chi phi theo phuong phép duong thing v6i thoi gian phan b3 khong qua 36 thang.

Chi phi sira chira tai sén ¢6 dinh

Chi phi sira chita tAi san phat sinh mot 4n c6 gié trj 1om dugc phén bd vao chi phi theo phuong phép duimg thing trong 36 thang.

7. Tai san thué hogt djng

Thué tai sin duoc phan loai 1a thué hoat dong néu phan lon rii ro va loi ich gn lién véi quyén s hitu tai san thugc vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat ddng
duge phén dnh vao chi phi theo phuong phap duomg thing cho sudt thoi han thué tai san, khéng phy thudc vao phuong thirc thanh toan tién thué.

Y DY
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31 Nui Thanh, phutmg Hoa Cudmg, Thanh Phé Da Niing (Kém theo Théng e s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 ciia B¢ truong BTC)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC
Tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026
8. Tai sin ¢f djnh hiru hinh

Tai s&n cb dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iily ké. Nguyén gi4 ti san c6 dinh hitu hinh bao gm toan bd céc chi phi ma Céng ty
phai bo ra dé c6 dugc tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi séin sang sir dung. Céic chi phi phat sinh sau ghi nhan ban ddu chi dugc
ghi ting nguyén gi4 tai san c6 dinh néu c4c chi phi ndy chic chin lam tang lgi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phét sinh khong
thoa méin diéu kién trén dugc ghi nhan 12 chi phi san xudt, kinh doanh trong ky.

Khi tai san cb dinh hiru hinh dwoc bén hay thanh Iy, nguyén gi4 va gi4 trj hao mon Iily ké duge x6a sb va 13i, 1§ phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu
nhép hay chi phi trong ky.
Tai san cb dinh hiru hinh dugc khéu hao theo phuong phép dudmg thing dya trén thoi gian hiru dung u6c tinh phit hop v6i huéng dén theo Théng tu

45/2014/I'T-BTC ngdy 25 thang 04 niim 2014 ctia B Tai chinh. $6 ndm khéu hao cta c4c loai tai san cé dinh hiru hinh nhu sau:
Loai tai san ¢d djnh

Nha cira, vét kién tric

M4y méc va thiét bj

Phuong tién vén tii, truyén dn

9. Tai sin 6 djnh vb hinh

Téi sén cb dinh v6 hinh dugc thé hign theo nguyén gi4 trir hao mon Iy ké.

Nguyén g1é tai san cb dinh vo hinh bao gdm toan b§ céc chi phi ma Céng ty phii b6 ra d& c6 dugc tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai sén d6 vio
trang théi sin sang sir dung, Chi ph( lién quan dén tai san cé dinh v hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban du dugc ghi nhén 13 chi phi san xudt, kinh doanh
trong ky trir khi céc chi phi nay gén lién voi mot tai san c6 dinh v6 hinh cy thé va lam ting loi ich kinh té tir c4c tai san nay.

Khi tai san b dinh v6 hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gié va gid tri hao mon Ity ké dugrc x6a sb va I3, 13 phat sinh do thanh Iy dugc ghi nhén vo thu
nhép hay chi phi trong ky.

Tai sén cb dinh v6 hinh ctia Cong ty bao gém:
Quyén sir dung dét

Quyen str dung dét 1a toan b cac chi phi thyc té Céng ty d chi ra c6 lién quan tryc tiép toi dét sir dung, bao gbm: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dét, chi phi
cho dén bu, gidi phong mjt bing, san I4p mat bing, I¢ phi trudc ba... Quyén sir dung dht khong xéc dinh thdi han khong dugc tinh khiu hao.
10. Céc khodn ng phdi tra va chi phi phai tra
Céc khoan ng phai tra va chi phi phéi tra dugc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang hoa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra
dugc ghi nhén dya trén cac uéc tinh hop 1y vé s6 tién phai tra.
Vigc phén loai c4c khoan phai tra 1a phai tra ngudi bén, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thyc hién theo nguyén téc sau:
Phai trd nguoi ban phan &nh cac khoén phai tré mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang héa, dich vy, tai sin va ngudi bén 12 don vi
djc 1ap véi Cong ty, bao gdm cé céc khoan phai tra khi nhép khéu thong qua ngudi nhén y thac.
Chi phi phai tré phén dnh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vy d4 nhén dugc tir nguoi ban hoac d4 cung cdp cho ngudi mua nhumg chura chi tra do
chua c6 hoa don hoic chua dii hd so, tai lidu ké toan va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong v& tién lwong nghi phép, céc khodn chi phi san xuét, kinh doanh
Phii tra khac phén nh céc khoan phai tra khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung cip hang héa dich vy.

11. Cic khoin dyr phong phai tra

Cic khoan dy phong dugc ghi nhan khi Céng ty 6 nghia vy ng hién tai (nghia vu phap ly hoic nghia vy lién déi) do két qua tir mot sy kién da xay ra, viéc
thanh toén nghia vy ng ndy c6 thé s& d&n dén sy giam sit vé nhitmg loi ich kinh té va gia trj ciia nghfa vu ng 6 c6 thé duge mét uéc tinh déng tin ciy.

Néu anh huémg ctia thi gian 14 trong yéu, du phong s& duge xéc dinh béng cach chiét khéu s6 tién phai b ra trong twong lai dé thanh toan nghia vy ng véi ty
12.  Voén chii s& hiru

Vén gop cia chi s¢ hifu

Vén gop cua chil s¢ hiru durgc ghi nhan theo s6 vén thyc té da gop ciia céc cb dong,

Thang du von ¢ phin

Thang dur von cb phin dugc ghi nhén theo s6 chénh léch giira gi phét hanh va ménh gia ¢d phiéu khi phat hanh 14n dAu, phat hanh bé sung, chénh léch giita
gid tai phat hanh va gid trj & sach ciia ¢6 phiéu quy va cAu phin vén ctia tréi phiéu chuyén ddi khi déo han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd
sung cb phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy dugc ghi giam thang dw vén cb phan.

Vén khéc ciia chi s¢ hiru

Vén khac dwgc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gi4 lai tai san va gia trj con lai giita gié trj hop Iy ciia cac tai san dugc ting, bibu,
tai trg sau khi trir c4c khoan thué phai nop (néu c6) lién quan dén céc tai san nay.

Cb phiéu quy

Khi mua lai ¢6 phiéu do Céng ty phat hanh, khoén tién tra bao gdm ca céc chi phi lién quan dén giao dich dugc ghi nhan Ia cb phiéu quy va dugc phan anh Ia
mét khoan giam trir trong vén chii s& hitu. Khi tai phat hanh, chénh léch giita gi4 tai phat hanh va gi4 sb sach cia cd phiéu quy duoc ghi vao khoan muc
“Thiing du vén ¢b phin”.

13.  Phén phdilgi nhujn

Loi nhufin sau thu thu nhp doanh nghiép dugc phan phéi cho céc cb dong sau khi da trich 13p cac quy theo Didu 18 Céng ty cling nhu céc qui dinh cia phap
luat va di dugc Pai héi ddng ¢b déng phé duyét.

Viéc phén phéi lgi nhuan cho cac ¢b déng dugc cén nhic dén cac khoan muc phi tién t¢ nim trong loi nhudn sau thué chua phén phéi c6 thé anh hudng dén
ludng tién va kha ning chi tra cb tirc nhu 13i do d4nh gi4 lai tAi sin mang di gop vén, 13 do danh gia lai cac khoan muyc tién §, cac cong cy tai chinh va cac
khoan muyc phi tién t¢ khac.

C$ tirc dugc ghi nhén 12 ng phai tra khi duge Dai hoi ddng c6 dong phé duyét.

~~sy

Vs

BCTC NDX ME Q2. 2026 TV in Page 9



CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN Miu s6 B09a-DN

31 Niii Thanh, phurdmg Hoa Cudmg, Thanh Phd Da Ning (Kem theo Thong tie s6 99,2025”@-,-5
ngay 27 thdng 10 ndm 2025 ctia By triemg BTC)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH CHQN LQC
Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026
14. Ghi nh{n doanh thu va thu nhip
Doanh thu bén hang hoé, thanh phém
Doanh thu ban hang héa, thanh phim dugc ghi nhén khi ddng thoi théa man céc didu kién sau:
Céng ty d4 chuyén giao phin 16 i o va lgi ich gin lién vi quyén 6 hitu sin phim hoe hang héa cho ngudi mua.
Céng ty khong con nfm gii quyén quan Iy hing héa nhu ngudi s6 httu hang héa hoc quyén kiém soét hang héa.
Doanh thu dugc xéc dinh tuong ddi chic chin,
Cong ty 4 thu dugc hoiic s& thu dugc li ich kinh té tir giao djch ban hang,
Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu cung cAp dich vu
Doanh thu ciia giao dich cung c4p dich vu duge ghi nhén khi két qua cia giao dich d6 dugc xac dinh mét céch dang tin cdy. Trudmg hop dich vu dugc thyc
hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky dugc clin cir vo két qua phén cbng viéc 42 hoan thanh vao ngdy két thiic ky ké toan. Két qua ciia
giao dich cung cép dich v dugc xéc dinh khi théa mén tit ca céc diéu kién sau:
Doanh thu dwrgc xéc dinh twong doi chic chén,
C6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung c4p dich vy do.
Xdc dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay két thiic ky ké ton,
Xéc dinh dugo chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung c4p dich vu do.
Doanh thu bén bt dong sin
Doanh thu bn bét dng san ma Céng ty 1a chit d4u tur dwgc ghi nhan khi théa man ddng théri tht ca céc diu kign sau:
Bét dong sin 43 hodn thnh toan bd v ban giao cho ngudi muz, doanh nghiép da chuyén giao rii ro va lgi ich gén lién véi quyén o hiru bét dong san
cho ngudi mua.
Cbng ty khong con nim gilt quyén quan Iy bét dong san nhur ngwdi s& hiru bét dgng san hoic quyén kiém soat bét dong san.
Doanh thu dwgc x4c dinh twong i chic chin,
Céng ty da thu dugc hojic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bt dong san.
Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.
Doanh thu x4y dyng
Khi két qua thyc hién hop ddng dugc udc tinh mot cch déng tin cdy thi:
D4i véi cac hop déng xdy dyng qui dinh nha thiu duge thanh toan theo tién d ké hoach, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dbng dugc ghi nhan
Déi véi céc hop ddng xy dyng qui dinh nha thu dugc thanh toén theo gi4 trj khdi wrong thyc hign, doanh thu va chi phi lién quan dén hqp ddng dugc
Céc khoan ting, gidm khéi luong xdy p, c4c khon thu bdi thudng va céc khodn thu khac chi dugc ghi nhan doanh thu khi 2 dugc thong nhit véi khach
hang.
Khi két qu thyrc hién hop ddng xdy dyng khdng thé wéc tinh duge mt cach dang tin cy, thi:
Doanh thu chi dugc ghi nhén twong duong véi chi phi ciia hop ddng 44 phét sinh ma viéc hodn tra 1 rong déi chic chin.
Chi phi ciia hop ddng chi dugce ghi nhén vao chi phi khi d phit sinh.
Chénh léch gitta téng doanh thu Iy ké cita hop dbng xAy dyng 4 ghi nhan v khoin tién ity ké ghi trén héa don thanh todn theo tién d§ ké hoach ciia hop
dé::g dugr ghi nhén 12 khoan phai thu hoic phéi tra theo tién d§ ké hoach ciia céc hp ddng xdy dung.
Tién 13
Tidn 14i dugc ghi nhén trén co s& ddn tich, duge xac dinh trén sb dir céc tai khoén tién giri va 12i sudit thyre té timg ky.
C4 tirc va li nhuan dugc chia y
Cb tirc va loi nhusn duge chia duge ghi nhén khi Cong ty dugc quyén nhén ¢ tirc hojc lgi nhudin tir vige g6p vén. C4 tirc dugc nhén bing cd phiéu chi dugc
theo ddi s6 lugng cb phiéu tang thém, khong ghi nhan gid trj cd phiéu nhén dugc.
15.  Céc khodn gidm trir doanh thu
Céc khoan giam trir doanh thu 12 cAc khoan duge diéu chinh gim trir vao tdng doanh thu trong nim bao gdm céc khoan chiét khu thuong mai, gidm gia hang
bén, hang ban bj tra lai.
16. Gid vbn hang bén
Gi4 vén hang bén 14 téng gié vén cla hang hoa, bit dng san dAu tu, Gid thanh sin xudt cla thanh phém da ban va chi phi try tiép cla khdi rong dich vy da
cung cAp, chi phi khac dugc tinh vao gi4 vbn hoic gi gidm gid von hang bén.
17. Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh 14 nhimg chi phi lién quan dén hoat dng tai chinh gbm céc khoan chi phi hofic 16 lién quan dén hoat ddng du tu tai chinh va di vay vén, 15
chuyén nhugng chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoan va di phong gidm gié chimg khoén kinh doanh.

18.  Chi phi b4n hing va chi phi quén 1y doanh nghi¢p

Chi phi ban hang va chi phi quén ly doanh nghiép 12 toan b§ céc chi phi phét sinh dén qua trinh ban sén phdm, hang héa, cung cdp dich vy va cac chi phi quan
Iy chung cia Cong ty.

19.  Chi phi divay

Chi phi di vay bao gbm 14 tién vay va c4c chi phi khac phét sinh lién quan tryc iép dén céc khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phét sinh. Trudng hgp chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dAu tu xdy dymg hodic san xuét ti sin dor dang

Déi véi cac khodn vén vay chung trong dé cé sir dung cho myc dich dau t xdy dyng hoic sin xuét tai sin o dang thi chi phi di vay vbn hoa duge xc dinh
theo ty I¢ von hoa dbi vai chi phi lily ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc déu tur x4y dyng co ban hofic san xudt tai san do. Ty 18 vbn hoa dugc tinh theo
t§ 1¢ 12i suét binh quén gia quyén cia cac khoén vay chua tré trong ky, ngogi trir céc khoan vay riéng biét phuc vy cho myc dich hinh thanh mt tai san cy thé.

20.  Thué thu nhip doanh nghi¢p ) '
Chi phi thué thu nhdp doanh nghigp bao gbm thué thu nhdp DN hi¢n hanh va thué thu nhdp DN hoan lai.
Thué thu nhép hién hanh
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Miu sb B09a-DN

(Kém theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 ndm 2025 ciia B¢ truong BTC)

CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN
31 Nii Thanh, phudmg Hoa Cudng, Thanh Phé Da Ning

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHQN LQC
Tir ngdy 01/01/2026 dén nghy 30/6/2026 _ _
Thué thu nhép hién hanh 12 khoan thué dugc tinh dya trén thu nhip tinh thué. Thu nhip tinh thué chénh 1§ch so véi 1gi nhufin ké to§n 12 do diéu chinh cég
khodn chénh léch tam thoi gii¥a thué va ké toan, céc chi phi khong duge trir ciing nhu didu chinh cac khoan thu nhép khong phii chiu thué va c4c khoan 16

duogc chuyén.
Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhéip hoén lai 14 khon thué thu nhép doanh nghiép s& phai ndp hoiic s& dugc hoan Igi do chénh Iéch tam thoi gilra gia trj ghi s6 cia tai san va ng
phai tra cho myc dich I4p B4o céo tai chinh va co sé tinh thué thu nhép. Thué thu nhép hoan lai phéi tra dugc ghi nhén cho tt ca céc khoan chénh Igch tam
thoi chiué thué. Tai sén thué thu nhAp hotn lai chi duge ghi nhén khi chéc chéin trong tuong lai s& c loi nhugn tinh thué dé sir dyng nhimg chénh 1éch tam thoi
dugc khau trir ndy.

Gi4 trj ghi s cila tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thiic ky ké todn va s& dugc ghi gidm dén mic dam béo chic chin
c6 di lgi nhudn tinh thué cho phép lgi ich ciia mdt phin hojic toan b tai san thué thu nhap hodn lai dugc sir dyng. Céc tai sn thué thu nhdp doanh nghiép
hoin lai chua dugc ghi nhan truéc diy duoc xem xét lai vdo ngay két ky ké toan va dugc ghi nhén khi chéic chén c6 di loi nhugn tinh thué dé co thé sir dung
c4c tai san thué thu nhép hon lai chura ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhp ho?in lai va thué thu nhdp hodn lai phéi tré dugc xéc dinh theo thué suét dy tinh s& 4p dyng cho nam tai sin dugc thu hdi hay ng phai tra
dugc thanh toén dyra trén céc mirc thué sut c6 hiéu lyc tai ngay két thiic ky ké toan. Thué thu nhép hoin lai durgc ghi nhén vao Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi tryc tiép vao vén chi s& hiru khi khoén thué d6 lién quan dén céc khoan myc dugc ghi thing vao von chii s& hiru.
Tai san thué thu nhdp hodn lai va n¢ thué thu nhép hoén lai phéi tra dugc bl trir khi:
Céng ty c6 quyén hop phap duogc b trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp; va
| Cic tai san thué thu nhp ho#n lai va thué thu nhap hon lai phai tré nay lién quan dén thué thu nhap doanh nghiép dugc quén Iy boi cing mt co quan
thue:
- Dbi véi ciing mdt don vj chju thué; hodic
- Cong ty dy dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhép hién hanh trén co sé thudn hogc thu hdi tai san dong thi véi vige
thanh toan ng phii tra trong timg ky twong lai khi c4c khoin trong yéu cia thué thu nhip hoéin lai phai tré hoic tai sin thué thu nhap hodn lai dugc thanh toan
hoZc thu hoi. ; .
21. Bio cdo theo b phin
B6 phén theo Iinh vyc kinh doanh 12 mét phan c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xuét hofic cung cp san phém, dich vu va ¢6 rii ro
va loi ich kinh té khac vai cac bd phan kinh doanh khéc.
B¢ phén theo k’hu vue dja 1y 1a m6t phén co thé x4c dinh riéng biét tham gia vio qué trinh san xuét hojic cung cép san phim, dich vu trong pham vi
mot méi truomg kinh té cy thé va c6 rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac b phén kinh doanh trong cac méi trrdmg kinh té khac.
Bén lién quan
Cac bén duge coi 14 lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soat hojic co anh hudng déng ké dbi v6i bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh séch tai
chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem 1a bén lién quan néu cing chju sy kiém soét chung hay chju anh hudng déng ké chung,

Trong viéc xem xét méi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chét cia mbi quan h¢ duge ch trong nhiéu hon hinh thire phap 1y.

V. CAC SUKIEN HOAC GIAO DICH TRONG YEU TRONG KY KE TOAN:
1. Tinh thoi vy hofic tinh chu ky cta cac hoat dong kinh doanh trong ky:
2. Tinh chét va gié trj cia cc khodn myc anh huéng dén tai sén, ng phai tra, ngudn vén chii s hiru, thu nhép thuln, hogc cac ludng tién dugc coi I3 yéu tb
khong binh thirong do tinh cht, quy md holic téc dng cia chiing: khong c6
3. Bién dong trong ngudn vén chi s& hiru va gid trj Iily ké tinh dén ngay 1p Béo céo tai chinh Quy 2/2026:
Bién ddng trong ngudn vén kinh doanh va céc quy: ‘
Don vj tinh: dong

Chi tiéu S8 ddu niim Tiing Gidm $6 cudi quy
1. Vén chi s& hiru 99.875.570.000 - 99.875.570.000
Vén ¢b phén 99.875.570.000 99.875.570.000
Thing du vén b phén 250.000.000 250.000.000
2. Cic quy 1.272.340.620 - - 1.272.340.620
Quy dAu tur phat trién 1.272.340.620 - - 1.272.340.620
Bién déng vé lgi nhuéin chua phén phoi:
- Loi nhufin chua phén phéi d4u nim 23.159.060.535
- Phat sinh tang 3.754.884.407
+ LNST Quy 1/2026 (463.343.724)
+ LNST Quy 2/2026 4.218.228.131
- Phat sinh gidm 268.318.531
Trich Quj khen thuémg + Philc lgi 268.318.531
- Loi nhugin chra phan phéi cudi quy 26.645.626.411

4. Tinh chét va gi4 trj ciia nhimg thay ddi trong céc udc tinh ké ton da duoc bio céo trong bao cdo quy clia ndm 2026 hotic nhimng thay déi trong cac udc
tinh ké todn 44 duge béo cdo trong cAe nim trudc, néu nhing thay ddi nay c6 anh hudng trong yéu dén ky ké toan Quy 2/2026: khong c6
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN

31 Nui Thanh, phudmg Hoa Cudmg, Thanh Phé Da Ning

Miu s6 B09a-DN
(Kém theo Thong te s6 99/2025/TT-BTC

ngay 27 thdng 10 ndm 2025 cia B¢ truong BTC)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHQN LQC

Tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026

5. Ph4t hanh, mua lai va hodn tra cdc chimg khoan ng va chimg khoén vén: khong co

Cb phiéu:
Noi dung $6 cudi quy $6 ddu nim
S6 lrgng ¢ phiéu phat hanh: 9.987.557 9.987.557
- C4 phiéu phé thong 9.987.557 9.987.557
- C phiéu wu dai . -
S6 lrgng cb phitu quy: 400.000 400.000
- C4 phiéu phd thong 400.000 400.000
- Cb phiéu wu dai s &
6 rgng cb phiéu dang lwu hanh: 9.587.557 9.587.557
- Cb phiéu phd thong 9,587.557 9.587.557
- Cb phiéu wu dai . .
6. C4 tirc a2 trd ciia cd phiéu phd thong:
Cé tirc dd chi trd ctia CP phé théng (CP qup) : 7.426.893.655

7. Doanh thu va két qua kinh doanh:

7.1 Doanh thu bin hing va cung cdp djch vy
Doanh thu ban hang héa
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu X4y lap
Cong

7.2 Doanh thu thuin bin hang va cung cip d.vy
Doanh thu ban hang héa
Doanh thu cung cdp dich vy
Doanh thu X4y lip
Cing

7.3 Gi von hang bin
Gia vbn ban hang héa
Gia vbn cung cép dich vu
Gié vén Xay lip
Gi4 vén Bét dong san
Cing

7.4 Lyi nhufn gip
Ban hang hoa
Cung cép dich vy
Xay lip
Bét dong san

Cong

7.5 Doanh thu hoat djng tii chinh
Lai tién g, tién cho vay, ¢d tizc duoc chia
L4i SDV céc dfi
Lii Kinh doanh chimg khodn
Cong

Liiy ké tir d4u nam dén cudi quy nay

Nim 2026
37.867.701.418
380.727.273
16.712.637.971
54.961.066.662

Nim 2025
17.561.112.958
420.896.271
6.259.442.768
24.241.451.997

Lily ké tir diu nam dén cudi quy nay

Niim 2026
37.867.701.418
380.727.273
16.712.637.971
54.961.066.662

Nim 2025
17.561.112.958
420.896.271
6.259.442.768
24.241.451.997

Liiy ké tir dAu nam dén cudi quy nay

Niim 2026
33.410.805.895 |
60.550.278 E
15.877.534.443 |
|

49.348.890.616

Niim 2025
16.679.107.957
172.267.936
5.952.069.229

22.803.445.122

Lily ké tir dAu nam dén cudi quy nay

Nim 2026
4.456.895.523
320.176.995
835.103.528

5.612.176.046

Lily ké tir dAu nam dén cubi quy nay

Nim 2025
882.005.001
248.628.335
307.373.539

1.438.006.875

Niim 2026
3.677.634
3.679.395.598
20.210

3.683.093.442

BCTC NDXME Q2. 2026 TV in
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN
31 Nui Thanh, phudng Hoa Cudmg, Thanh Ph Da Ning

Méu s6 B09a-DN

(Kém theo Thong t s6 99/2025/TT-BTC
ngéy 27 thang 10 néim 2025 ciia B¢ truong BTC)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH CHQN LQC

Tir ngily 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026

7.6 Chi phi ti chinh
Lai tién vay
Trich 13p/ (HN) dy phong dAu tur chimg khodn

Trich 14p/(HN) dy phong ddu tu vao Céng ty con
Phi lwu ky chung khoan, phi SMS
Cing

1.7 Chi phi bdn hang
Chi phi NV kinh doanh
Chi phi khéc
Cing

7.8 Chi phi quén Iy DN
Chi phi NV quén Iy DN
Chi phi KHTSCD
Chi phi khéc, Chi phi mua ngoai
Thué, phi va 1& phi
Cong

7.9 Thu nhip khic
Thu nhép khac
Béo hiém dén bu TNDS
Cong

7.10 Chi phi khéc
Chi phi khéc
Phi, 1¢ phi va cac khoan n{p khéc
Cing

7.11 Lyi nhudn truée thué
HD sxkd thong thuéng
HD KD Bit dong san
Cing

7.1 Cic khoin didu chinh ting, gidm LN dé tinh thué
*“ TNDN
Céc khoiin diu chinh ting:
HD sxkd théng thudng
Tién Truy thu thué/ Cham nfp thué
Thd lao HDQT khéng tham gia diéu hinh
Chi phi khéu hao tram nhya khong hoat dong
Céc khoin diéu chinh giam:
Bio hiém Bdi thuong TNDS
Céc khoan khac
Cing

7.13 Thu nhip chju thué
HD sxkd thong thudng
HD KD Bét dong san

Cong

7.14 Thué suit thué TNDN

Lily ké tir ddu nim dén cubi quy nay

Niim 2026
1.077.827.180

1.282.321.669
790.252

2.360.939.101

Niim 2025
710.206.464

(409.550)
(398.947.715)

784.208

Liiy ké tir dAu nam dén cudi quy nay

311.633.407

Nim 2026

873.867.800
70.520.000

944.387.800

Niim 2025
220.514.900

220.514.900

Liiy ké tir du nim dén cudi quy nay

Nim 2026
717.622.900
48.044.514
403.471.733

1.169.139.147

Niim 2025
657.772.000
48.044.514
497.455.000
13.440.738

Liiy ké tir d4u nam dén cudi quy ndy

1.216.712.252

Nim 2026 Nim 2025
6.236.759 46.160.746
6.236.759 46.160.746

Liiy ké tir ¢4u nm dén cudi quy nay

Nim 2026 Nim 2025

8.654.757 50.217.338
38.029.178 371.105
46.683.935 50,588.443

Liy ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nim 2026 Nim 2025
4.780.356.264 2.893.955.502
4.780.356.264 2.893.955.502

Lily ké tir d3u niim dén cudi quy nay

Nim 2026

201.540.296
94.023.600
38.029.178
60.000.000

9.487.518

201.540.296

Nim 2025

107.670.106
47.670.106

60.000.000
(42.056.000)

(42.000.000)
(56.000)

Niim 2026
4.981.896.560

65.614.106

4.981.896.560

Nim 2025
2.959.569.608

Nim 2026
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN Miu sé B09a-DN

31 Nui Thanh, phudng Hoa Cuémg, Thanh Phé Da Ning (Kém theo Théng tue s6 99/2025/TT-BTC
ngéy 27 thang 10 ndm 2025 ciia B¢ triong BTC)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHQN LQC
Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026

HD sxkd thong thudmg 20% 20%
HD KD Bét dong sin 20% 20%
Ly ké tir diu nam dén cudi quy nay
7.15 Thué TNDN Niim 2026 Niim 2025
Didu chinh CP thué TNDN nam trrde vao CP thué
TNDN hién hanh nam nay 29.092.545 524.000
HD sxkd thong thuémg 996.379.312 591.913.922
HD KD Bét dong san .
Cing 1.025.471.857 592.437.922
Lily ké tir ddu nam dén cudi quy nay
7,16 Loi nhugn sau thué TNDN Naim 2026 Nam 2025
HD sxkd théng thudng 3.754.884.407 2.301.517.580
HD KD B#t dong san . =
Cing 3.754.884.407 2.301.517.580

VL. NHUNG THONG TIN KHAC
L. Giao djch va sé du véi cdc thanh vién qudn Ij clit chét va cdc cd nhan cd lién quan véi cdc thanh vién qudn Iy chit chdt

Cc thanh vién quan Iy chi chdt gbm: cac thanh vién Hoi ddng quén trj va c4c thanh vién Ban diéu hanh (Ban Téng Gidm ddc, ké todn trwéng). Céc ca
nhén 6 lién quan véi c4c thanh vién quan Iy cha chét 1a cac thanh vién mét thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly cha chét.

Cong ty khong phét sinh giao dich ban hang va cung cép dich vu cho cac thanh vién quén ly chi cht va c4c c4 nhan co lién quan véi cac thanh vién
quén ly chi chét. Trong ky Cong ty ciing khéng phét sinh giao djch khéc véi céc thanh vién quén Iy chii chdt va céc ¢4 nhén ¢6 lién quan voi cac thanh
vién quén 1y cha chét.

a. Giao djch vé bin hing va cung cp dich vy

Céng ty khéng phit sinh giao djch v& ban hang va cung cdp dich vy cho céc thanh vién quén ly chu chét va céc c nhan ¢6 lién quan véi cac thanh vién
quan Iy chii chét.
b. Thu nhdp ciia cic thinh vién quan Iy chii chbt

Thu nhip ciia c4c thanh vién quan 1y chii chét va cc ¢4 nhén c6 lién quan véi céc thanh vién quén 1y chi chét nhur sau:

I . - Chirc vy Nim 2026 Niim 2025
Thil lao thanh vién Hpi ddng quén trj va ban kiém sost

Ong Nguyén Van Hiéu Ch tich 30.000.000 30.000.000
Ba V& Thj Ngoc Phoé Chi tich HDQT 24.000.000 24.000.000
Ong Nguyén Quang Minh Khanh Thanh vién 18.000.000 18.000.000
Ong Nguy&n Quang Minh Khoa Thanh vién 18.000.000 18.000.000
Ong Luong Thanh Vién Thanh vién 18.000.000 18.000.000
Ba Duong Thj Thanh Hai Truéng ban 18.000.000 18.000.000
Ba Hoang Yén Ninh Thanh vién 12.000.000 12.000.000
Ba Pham Thj Thanh Thay Thanh vién 12.000.000 12.000.000
Cing o 150.000.000 150.000.000

Thu nhip Ban Tong Gism déc Chirc vy Niim 2026 Niim 2025
(Ong Luong Thanh Vién Téng Giam déc 151.953.000 151.974.000
Ong Nguyén Van Hiéu Phé Téng Giam ddc 93.485.000 74.869.000
Ong Ong Van Hing (thoi viéc tir 30/6/25) Phé Téng Giam dbc . 91.316.000
Ong Pham Truong Chau Pho Téng Giam ddc 118.620.600 110.939.000
Cing Pugc ky boi HO THI 364.058.600 429.098.000

HOQ.TEL iR
tron t au Ngé{ﬁk lkxkal@ 0/ AgiGoc phan anh trong Bao cdo taj ohimFIe2(2026: khong ¢o
m cac khoan ng tletﬂ)ﬁn% tir ngay két thic ky ké toan quy 2/2026: khong cf S .

Lipdié Ké todn truém

Gﬁ Thj Thuy Trang Lé Thj Anh Tric
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