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CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA PA NANG
31 Nii Thanh, phwong Hoa Cuong, Thanh Phd Pa Ning

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Quy 02 ndm 2025

Ban Téng gidm doc trdn trong dé trinh bdo cdo nay cho thoi ky ké todn tir ngay 01 thang 4 nam 2025 dén ngay

30 thang 6 nam 2025.

1. Thong tin chung vé cong ty:
Thanh lap:
CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA DA NANG la Céng ty chuyén dbi ¢ phan héa theo
Quyét dinh s& 1629/QD-UBND ngay 19/02/2008 cua UBND Thanh phd Pa Ning tir Xi nghiép Cong trinh
giao thong va Xay dung thuoc Céng ty Pau tu phat trién Nha Pa Nang va dugc thanh 1ap theo Glay chung
nhéan dang ky kinh doanh 6 3203002046 ngay 02/05/2008 cta S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Pa Ning
(Gxay chirng nhan dang ky kinh doanh nay da didu chinh voi s6 dang ky méi 1a 0400620833) Tu khi thanh

lap dén nay, Cong ty da 12- 14n diéu chinh Gidy ching nhan dang ky kinh doanh va 1an gan nhat vao ngay
10/01/2025

Cong ty hoat dong theo Luat doanh nghiép, Diéu 1& Cong ty va cc quy dinh phap ly hién hanh c6 li€n quan.
Cong ty da thuc hién niém yét ¢d phiéu tai S& Giao dich Chirng khodn Ha Noi theo Quyét dinh s6 292/Qb-
SGDHN ngay 26/6/2013.
Hinh thirc sé hiru von: Co phan.
Hoat dong chinh ciia Cong ty:
- Xay dung nha cac loai. Chi tiét: Xay dung céac cong trinh: Dan dung, cong nghiép.
- X4y dung cong trinh duong bg. Chi tiét : Xay dung céc cong trinh giao thong.
- Xay dung cong trinh ky thuét dan dung khéc. Chi tiét : Xay dung céac cong trinh thiy loi, thay dién, ciu
cang, ha t?mg k¥ thuat do thi, khu cong nghiép...
- Kinh doanh bt dong san, quyén st dung dét thude sd hitu, chi sé hitu hogc di thué.
- Khai théac, xtr Iy cung cip nudc.
- Thoat nuéce va xir Iy nude thai.
- Lap dit hé thong cap, thoat nudc, hé théng sudi va diéu hoa khong khi.
- Xt Iy 6 nhiém va hoat dong quan 1y chat thai khac. Chi tiét: Xur ly moi truong
- Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuat lién quan
- Khach san
- Hoat dong dich vu lam nghiép
- Tu vAn, méi gioi, ddu gia bat dong san, d4u gia quyén sir dung dit.
- Quang cao; Dai ly du lich; Nha hang, quéan an, hang an udng.
- Trdng rimg va chim séc ring lay gd.
- San xuét vat liéu xdy dung tir dat sét; San xuit bé tong va cac san phim tir xi ming va thach cao.
_ Phé d&; Chudn bi mat bing; Lép dit hé thdng dién; Lip dat hé théng xay dung khac.
- Vé sinh chung nha ctra, V& sinh nha cira va cac cong trinh khac.
- Dich vu chiam séc va duy tri canh quan; Van tai hang héa bang duong bd.
- T6 chirc, gidi thiéu va xuc tién thuong mai; Méi giéi, Nghién ciru thi truong va thim do du luén.
- San xuét va kinh doanh vat liéu xay dung. Khai thac va ché bién khoang san.
Mi chitng khodn niém yét: NDX
Tru sé chinh: 31 Nui Thanh, Phuong Hoa Cuong, Thanh Phé Pa Ning
2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong:
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cho thoi ky ké toan tir ngay 01/4/2025 dén ngay 30/6/2025 cia
Céng ty dugc trinh bay trong cac bao céo tai chinh dinh kém.

3. Thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam ddc:
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Thanh vién H01 ddng Quan tri, Ban Kiém so4t va Ban Tdéng Giam ddc trong nim va dén ngay lap béo céo tai
chinh nay gdm cé:

Hi dong Quén tri

ong Nguyén Vin Hiéu Chu tich
Ba V& Thi Ngoc Pho chu tich
Ong Luwong Thanh Vién Thanh vién
Ong Nguyén Quang Minh Khoa Thanh vién
Ong Nguyén Quang Minh Khanh Thanh vién

Ban Kiém soat
Ba  Duwong Thi Thanh Hai Truong ban
Ba  Pham Thi Thanh Thuy Thanh vién
Ba  Hoang Yén Ninh Thanh vién

Ban Tong Giam d6c va Ké tosn trudng
Ong Luong Thanh Vién Téng Giam Déc
Ong Nguyén Vin Hiéu Phé Téng giam dde
Ong @ng Vian Hung Phé Téng giam dbc
Ong Pham Trudong Chau Phé Téng giam dbc
Ba  Lé Thi Anh Truc Ké toan trudng

Ngudi dai dién theo phap luét ciia Cong ty vao ngay lap bao céo tai chinh la Ong Luong Thanh Vién
4. Cac thong tin khac: khong phat sinh
5. Cam két ciia Ban Téng Giam ddc
Ban Téng Giam ddc chiju trach nhiém 1ap cac bao céo tai chinh thé hién trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh cua Céng ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng Iuu chuyén tién
té ctia nam tai chinh két thuc cung ngay. Trong vi¢c soan ldp cac bao céo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc
da xem xét va tuan tha cac van dé sau day:
- Chon lua c4c chinh sach ké toan thich hop va 4p dung mot cach nhét quan;
- Thyc hién cac xét doan va udce tinh mot cach hop 1y va than trong;
- Bao cdo tai chinh dugc 1ap trén co sd hoat dong lién tuc, trur truong hop khong thé gia dinh rang
Cong ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Tong Giam dbc chiu trach nhiém dam bao rang cac sb séch ké toan thich hop da dugc thiét 1ap va duy tri
dé thé hién tinh hinh tai chinh ctia Cong ty v6i do chinh xac hop ly tai moi thoi diém va lam co sé dé soan
lap céc bdo céo tai chinh phu hop véi ché do ké toan duoc néu & Thuyét minh cho céc Béo céo tai chinh. Ban
Téng Giam déc cling chju trach nhiém ddi véi viéc bao vé cac tai san ciia Cong ty va thuc hién céc bién phap
hop ly dé phong ngira va phat hi¢n cac hanh vi gian 1an va c4c vi pham khac.

6. Xac nhan

Theo y kién cua Ban Téng Giam déc, chiing t6i x4c nhan rang cic Bao c4o tai chinh bao gdm Bang can dbi
ké toan tai ngay 30 thang 6 nam 2025, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té va
céc Thuyét minh dinh kém dugc soan théo da thé hién quan didm trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh
cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va c4c ludng luu chuyén tién té cua Cong ty thoi ky ké toan két thuc
ngay 30/6/2025

Bao céo tai chinh ctia Cong ty dugc 1ap phtt hop véi chuén muc va hé thong ké toan Viét Nam.

/S Ba Nang ngary ?‘u thang 7 nam 2025

Luong Thanh Vién
Téng Giam déc
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA PN MAiu s B01a-DN

31 Nui Thanh, phuong Hoa Cudng, Thanh Phé Pa Ning (Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia BTC)

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 30/6/2025
TAI SAN Ma sb T:)‘l’zﬁt S6 cubi quy S6 diu nam
_ ; 1 2 3 4 5

A. TAI SAN NGAN HAN 100 142,162,346,260 132,268,424,923
I. Tién va cdc khoan twong dwong tiédn 110 1,213,458,132 2,602,722,195
1. Tién - o | | 1213458032 2,602,722,195
IL DAu tu tai chinhngin han 120 : 1,444,800 1,035,250
1. Chimg khoén kinh doanh T | 1,758,830 | 1,758,830
2. Dy phong gidm gia chimg khoén kinh doanh (*) 12 | | @100 (723,580)
111. Csic khoan phii thu ngin han o 130 122,859,581,396 125,550,412,456
1. Phai thu ngén han cta khéch hang - 131  57,866,005.422 62,198,588,403
2. Tra trudce cho ngum ‘bén ngan hénﬁ o 2 | o 40,000,000 35,000,000
3. Phai thu ndi b ngdnhan 133 -
6. Phai thu ngén han khac - 136 © 67,065,581.500 | 65,428,829,579
7. Du phong céc khoan phai thu ngén han kho doi (¥) 137 (2,112,005,526) (2,112,005,526)
1V. Hang ton kho | - 140 | | 16,313,183,937 |  2,954,861,941
l.Hangtbnkho 141 16,313,183,937 2,954,861,941
V. Tai sin ngin han khae 150 1,774,677,995 1,159,393,081
1. Chi phi tré truéc ngén han S 151 | | 655968069 | 770,075,732
3. Thueig’@;[rl gia ting. duoc k,l}a!{,t},‘,{,,ﬁ - | 152 - l 118, 709 926 1 389 317 349
B. TAI SAN DAI HAN 200 35,730,930,100 37,315,513,612
1. Cic khoan phal thu dai han 1210 || - . ”7-77777,6076,7(%,000
5. Phai thu vé cho vay dai han | 215 ' - 7,000,000,000
11 Taiéan ¢é dinh - o220 | | 9391972212 11,414,630,352
1. Tai san b dinh hiru hinh a 221 4,430,735,536 6,370,315,336
- Ngwyéngia 222 62,375,230,491 62,375,230,491
- Gid tri hao mon liiy ké '(;)7 - . 223 (57,944,494,955) (56,004,915,155)

3. Tai san ¢6 dmh v0 hinh 27 | 4961,236.676 5,044,315,016
-Nguyen gid R - | 228 5317,449,029 | 573177 449,029
- Gid tri hao mon /uy K () ' | 229 | ' (356,212, 353) ‘ (273,134,013)
111. Bat dong sin diu tu - 230 | 1, 128,090,842 |  1,147,785,200
-Nguyen gid S 231 | 1,283337,318]  1,283,337.318
- Gid tri hao mon liiy ké (*) ' a2 (155,246,476)]  (135,552,118)
V. Diu tu tai chinh dai han T 2s0 || 24816821,334 | 17,244,847,256
1. DAu tu vao cong ty con | 2s1 | | 20527.000000 | 25'6'57660 000
3. DAu tr gbp vén vao don vi khac | 253 | | 9,585,000000| I
4. Du phong dAu tu tai chinh dai han (*) o 254 (5,295,178,666) o (5,52:152,744)
5. Dau t tu nam glu dén ngay dao han ‘ 255 | - T .
VL. Thi sin dai han khac | 260 394,045,712 508,250,804
1. Chi phi tra truéc dai han ] 261 © 394,045,712 508,250,804
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 177,893,276,360 169,583,938,535
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA PN Miu s6 B01a-DN

31 Nui Thanh, phudng Hoa Cudng, Thanh Phé Pa Ning (Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia BTC)

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 30/6/2025
NGUON VON M s6 | THUYet S6 cubi quy Piu nim
minh
” " 1 2 3 4 5
C. NQ PHAI TRA 300 63,862,786,436 57,963,804,382
I. No ngin han 310 ' 63,691,786,436 | 57,792,804,382
1. Phai tra  ngui bin ngén han I T U I 87577 522,960 | 6, 558 527,602
2. Nguoi mua tra tién trude ngén han - N I T N T i 7 S T I — 90,000
3. Thué va céc khoan phai ndp nha nuée 313 | 734,665,066 | 98,508,039
4. Phai tra ngudi lao dong 314 453,741,600 490,377,317
8. Doanh thu chua thl.IC hlel’l ngan han - ] gﬁ‘*““'*** e :)71 _072{551 [ 2 958%,0]2
9. Phi tra ngfn han khac s T 9059836908 ©26,675,285214
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 'm0 | | 23826145305 ‘7"‘“25‘2”01 023,227
12. Quy khen thuomg, phuc loi 1322 | | sn0maon | 739,004,971
IL.Ngdiihan  Tme | 171,000,000 | 171,000,000
7.Phdi tra dai hankhde [ 337 | | 171,000,000 | 171,000,000
8. Vay vang thué tai chinh dai han 338 - I
D. VON CHU SO HU'U ’ | 400 | | 114,030,489.924 |  111,620,134,153
1. Vén chii sé hiru - - 1410 | | 1140304899024 | 1 11,620,134,153
1. Vén gop cua chu‘s&iﬁu YT I . 99,875,570,000 | 99,875,570,000
- C6 phiéu phé thong c6 quyen 1512; Z;Zy;} I 7772 N '7'99 875,570,000 | 99,875.570,000
= CO phteu uwu dal o 77]*17 R e - ? s -
2. Thang dur vén 6 phén - - 42 | 250,000,000 250,000,000
5.Céphiduquy () |45 | [ (7.426893.655)| (7,426,893 ,655)
8. Quy du tur phét trién T 3 R 1272,340,620 | 1,272,340,620
11. Loi nhugn sau thué chua phan ph01 e | 200594m050 | 17,649,117,188
- LNST ch chuaphan ph01 /uy ké dén cudi ky truse | 21a | - 1777 6219 1717778537 B ¥‘17774770 §§7 180
- LNST chua phn phéi kpnay T on 1 __,_2, 410355771 178,160,008
12.Nguénvén dduw xocB a1 — -
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 ) 177893276360 169,583,938,535
) , DaNang, ﬁgay 5(./ thang 7 ndm 2025
Lap biéu Ke toan truéng 7 CONG
L g
e s M’f
D6 Thi Thuy Trang Lé Thi Anh Tric Lwong Thanh Vién
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA PN
31 Nui Thanh, phuong Hoa Cudng, Thanh Phé Da Ning

MAu s6 B02a-DN

(Ban hanh theo Théng tw 56 200/2014/TT-BTC ngay

2/12/2014 cua BTC)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Quy 02 nam 2025
02 Liiy ké tir diu nim nay dén cubi quy
e - «| Thuyét Quy niy
Chi tiéu Ma so stk
Nam 2025 Nam 2024 Niam 2025 Niam 2024
1 2 3 4 5 6 7

1. Doanh thu ban hing va cung cip
dich vu 01 7.1 18,053,808,400 9,138,515,579 24,241,451,997 28,887,186,502
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va
cung cip dich vu (10 = 01 - 02) 10 18,053,808,400 9,138,515,579 24,241,451,997 28,887,186,502
4. Gia vbn hang ban 11 7.3 16,279,810,188 10,526,989,451 22,803,445,122 30,266,223,019
5. Loi nhuin gdp vé ban hang va cung
cip dich vu(20=10-11) 20 1,773,998,212 (1,388,473,872) 1,438,006,875 (1,379,036,517)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 7.5 1,665,885,691 1,702,145,031 3,209,236,883 3,534,378,935
7. Chi phi tai chinh 22 7.6 (151,869,140) 362,983,501 193,607,044 784,291,623
Trong do: chi phi ldi vay 23 377,554,778 388,459,812 710,206,464 837,815,047
8. Chi phi ban hang 25 124,871,100 235,436,500 216,014,900 385,367,200
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 7.8 674,740,828 733,666,171 1,203,212,252 1,214,204,125
10. Loi nhuén thuin tir hoat dong
kinh doanh{30=20+(21-22) - (25+26)} 30 2,792,141,115 (1,018,415,013) 3,034,409,562 (228,520,530)
11. Thu nhap khéac 31 2,347,336 6,000,000 46,160,746 6,000,000
12. Chi phi khéc 32 3,105,336 21,586,930 50,588,443 28,042,787
13. Loi nhufin khic(40=31-32) 40 (758,000) (15,586,930) (4,427,697) (22,042,787)
14. Téng loi nhuén ké toan trude
thué(50=30+40) 50 2,791,383,115 (1,034,001,943) 3,029,981,865 (250,563,317)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 7.15 570,447,023 (147,604,720) 619,626,094 30,566,251
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52
17. Loi nhuin sau thué thu nhap
doanh nghiép(60=50-51-52) 60 2,220,936,092 (886,397,223) 2,410,355,771 (281,129,568)
18. Lii co bin trén ¢d phiéu(*) 70
19. Lai suy giam trén cd phiéu(*) 71

Lap biéu

/7 ATk Y‘M

D4 Thi Thuy Trang

K& toan truéng i

Lé Thi Anh Tric
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA PN
31 Nui Thanh, phudng Hoa Cudng, Thanh Phé Da Ning

MAu sé B 03a-DN

(Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua BTC)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Quy 02 nam 2025

Ma

Tir 01/01/2025 dén

Tir 01/01/2024 dén

Chi titu chi | Thuyét 31/06/2025 30/6/2024
tiey | Minh Nim 2025 Niim 2024

I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khac 01 34,587,961,392 46,240,695,238
2. Tién chi tra cho ngudi cung cAp hang hoa va dich vu 02 (35,240,715,767) (36,380,359,056)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (2,354,251,072) (2,134,795,483)
4. Tién lai vay da tra 04 (731,591,261) (837,815,047)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05 (93,747,545) (964,138,631)
6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 76,954,144 261,356,881
7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 07 (1,466,801,503) (2,728,822,784)
Luu chuyén tién thuln tir hoat déng kinh doanh 20 (5,222,191,612) 3,456,121,118
I1. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
1.Tién chi dé mua sim, xiy dung TSCD va cac TS dai han khéc 21 - e
2.Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va cic TS dai han khic 22 2 -
3.Tién chi cho vay, mua c4c cdng cu ng cua don vi khéac 23 = (7,000,000,000)
4.Tién thu hdi cho vay, bén lai cic cdng cu ng clia don vi khac 24 - -
5.Tién chi ddu tu gop vén vao don vi khéc 25 § -
6.Tién thu hdi du tu g6p vdn vao don vi khac 26 - -
7.Tién thu 1 cho vay, ¢d tirc va loi nhuan duoc chia 27 3,209,236,883 3,526,024,336
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tu 30 3,209,236,883 (3,473,975,664)
I1. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1.Tién thu tr phét hanh c6 phiéu, nhan vén gop cua chi sd hitu 31 - -
2.Ti€n tra lai von gop cho cac chii s¢ hitu, mua lai ¢6 phiéu cua ) i
doanh nghiép da phat hanh 32
3.Tién thu tir di vay 33 26,992,621,288 32,823,909,455
4.Tién tra no gdc vay 34 (26,367,499,210) (33,065,765,413)
5.Tién tra ng thué tai chinh 35 - =
6. Cé tirc, loi nhuan da tra cho cha s& hitu 36 (1,431,412) (3,435,390)
Luu chuyén tién thuln tir hoat ddng tai chinh 40 623,690,666 (245,291,348)
Luu chuyén tién thudn trong ky (50 = 20+30+40) 50 (1,389,264,063) (263,145,894)
Tién va twong duong tién dau ky 60 2,602,722,195 793,559,394
Anh huéng ciia thay ddi ty gia héi doai quy déi ngoai & 61 -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 1,213458,132 530,413,500

Lap biéu K& Tosn truéng
DS Thi Thuy Trang L& Thi Anh Tric
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA PN Mau s6 B 09a-DN
31 Nui Thanh, phuong Hoa Cuong, Thanh Phd Pa Ning (Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOQC
Tur ngay 01/01/2025 dén ngdy 30/6/2025

1. DAC PIEM HOAT PONG
L. Hinh thic s¢' hiru vén
Cong ty C6 phan Xay lip Phat trién Nha Pa Néng (sau day goi tit la “Cong ty”) la cong ty cb phan duoc chuyén dbi cb phén hoa theo Quyét dinh sé 1629/Qb-
UBND ngay 19/02/2008 ctia UBND thanh phd Pa Ning tir Xi nghi€p Cong trinh Giao thong va Xay dung thudc Céng ty DAu tu Phét trién Nha Pa Ning.
Cong ty hoat dong san xuét kinh doanh theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0400620833 ngay 02/05/2008 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Da
Néng cap, Luat doanh nghiép, Diéu 1é Céng ty va céc quy dinh phap 1y ¢ lién quan. Tir ngay thanh 1ap dén nay, Cong ty da 12 I4n diéu chinh Gidy chung
nhén dang ky doanh nghiép va I4n diéu chinh gin nhit vao ngay 10/01/2025.
2. Linh vue kinh doanh
Céng ty kinh doanh trong nhiéu linh virc khac nhau nhur: xdy ldp, san xudt va kinh doanh vt liu xay dung, kinh doanh bt déng san,...
3. Nganh nghé kinh doanh
Linh vuc kinh doanh cta Céng ty la:

- Xay dung nha céc loai. Chi tiét: Xay dung cdc cong trinh: Dan dung, cong nghiép.

- Xdy dung cong trinh dudng bo. Chi tiét : X4y dung céc cong trinh giao thong. _ )

- Xy dung cong trinh k§ thuat dan dung khac. Chi tiét : X4y dung cac cdng trinh thiy loi, thuy dién, cau cang, ha tang ky thudt do thi, khu cong

nghiép...

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thudc s hitu, chi sé hitu hoic di thué.

- Khai thac, xtr ly cung cp nuoc.

- Thoat nudc va xur Iy nuée thai.

- Lép dat hé théng cdp, thoat nuéc, hé théng sudi va diéu hoa khéng khi.

- Xtr 1y 6 nhiém va hoat dong quan 1y chét thai khac. Chi tiét: Xir ly méi truong

- Hoat dong kién truc va tu vén k§ thuét lién quan

- Khach san

- Hoat dong dich vu 1am nghiép

- Tu vén, méi gioi, ddu gia bit dong san, déu gia quyén sir dung dét.

- Quang céo; Dai ly du lich; Nha hang, quan an, hang an uéng.

- Tréng rimg va chim soc rimg 14y gd.

- Séan xudt vat ligu xay dung tir d4t sét; San xuét bé tng va cac san phdm tir xi mang va thach cao.

- Phé d&; Chuén bj mat bang; Lap dat hé théng dién; Lip dat he théng xay dung khéc.

- Cho thué may moc, thiét bj xay dung, van phong ( ké ca may vi tinh) va db dung hiru hinh khac

- Vé sinh chung nha ctra, V& sinh nha cira va cic cdng trinh khac.

- Dich vu cham s6c va duy tri canh quan; Van tai hang hoa bang duong bo.

- T4 chure, gioi thiéu va xuc tién thuong mai; Moi gi¢i, Nghién ctru thi truong va thim do du luan.

- San xudt va kinh doanh vat liéu xdy dung. Khai thac va ché bién khoang san.
4. Dic diém hoat dong kinh doanh ctia Céng ty trong ky ké ton c6 anh huéng dén Bio cdo tai chinh
Khéng co sur kién vé& moi truong phap ly, dién bién thi truong, dac diém hoat dong kinh doanh, quan ly, tai chinh, cac s kién sap nhép, chia, tach, thay dbi qui
mo... ¢6 anh hudng dén Béo cdo tai chinh cua Cong ty trong ky.
1. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Ky ké toan:
Ky ké toan nam cia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
2. Don vj tién t¢ sir dung trong ké toan

Don vi tién té sir dung trong ké toan 1a Déng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi cha yéu dugc thuc hién bfmg don vj tién t& VND.

. CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

l. Chuéin myc va ché dd ké toan ap dung

Cong ty 4p dung céc chuin muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 /12 /2014 va cac
thong tu huéng dan thuc hién chuén muc ké toan cia Bo Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay BCTC.

2. Tuyén bd vé viéc tuin thii chuin muc ké todn va ché do ké toin

Téng Giam déc dam béo da tuan tha yéu cu cua cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tu sé
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing nhu cac thong tir huéng dan thuc hién chuén mue ké toan cua B Tai chinh trong viéc 1dp Béo cdo tai
chinh.

3. Hinh thirc ké todn 4p dung: chirng tir ghi sb

IV.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Viée 18p Béo cdo tai chinh Quy 2/2025 va Bao céo tai chinh nam 2025 1a cuing 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu
6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014.

1. Co sé' 1ap Béo cdo tai chinh
Béo céo tai chinh dwoc I8p trén co s& ké toan ddn tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng tién).
2. Tién va cic khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat, tién giri ngén hang khong ¢4 ky han va tién dang chuyén, vang tién t&.

Céc khoan tuong duong tién 1a cac khoan dAu tu ngén han c6 thi han thu hdi hodic d4o han khéng qué 3 théng ké tir ngay mua, d& dang chuyén déi thanh mét
luong tién xéc dinh cling nhu khéng 6 nhiéu i ro trong viée chuyén déi thanh tidn,

3. Cic khoin ddu tir tai chinh

Chung khoan kinh doanh

Khoan du tu dugc phén loai 1a chimg khoan kinh doanh khi nim gilt vi muc dich mua ban dé kiém 10i.

Chung khodn kinh doanh duoc ghi sé ké toan theo gia gbe. Gia gbe cua chimng khoén kinh doanh dugc x4c dinh theo gia trj hop ly cia céc khoan thanh toan tai
thoi diém giao dich phat sinh cdng cac chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC
Tur ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025
Thoi diém ghi nhan cc khoan chimg khoan kinh doanh 1a thoi diém Cong ty ¢6 quyén s& hitu, cu thé nhu sau:
Déi v6i chimg khoan nigm yét: duoc ghi nhan tai thoi diém khép 1énh (T+0)
Dbi v6i chimg khoan chua niém yét: duoc ghi nhén tai thoi diém chinh thire co quyén s& hiru theo quy dinh cta phap luat

Tién 1i, cb tic va loi nhuan cia cac ky truoc khi ching khoan kinh doanh duge mua duge hach toan giam gia trj ciia chinh chimg khoan kinh doanh do. Tién
14i, ¢6 tirc va loi nhuén ctia céc ky sau khi chitng khoan kinh doanh duoc mua dugc ghi nhéan doanh thu tai chinh. C4 tic duogc nhén béng cb phiéu chi dugc
theo doi s6 luong ¢b phidu tang thém, khong ghi nhan gié trj ¢ phiéu nhan dugc/duge ghi nhén theo ménh gia.
C4 phiéu hoan ddi dugc xac dinh theo gia tri hop 1y tai ngdy trao ddi. Gia trj hop ly cia cé phiéu dugc xéc dinh nhu sau:

D6i voi cb phiéu cia cdng ty niém yét, gia tri hop 1y cua cd phiéu 14 gia dong cira niém yét trén thi truong chimg khoén tai ngay trao d6i. Truong hop tai

Déi voi b phiéu chua niém yét duoc giao dich trén san UPCOM, gié tri hop ly ctia ¢d phiéu la gia giao dich dong cira trén san UPCOM tai ngay trao
doi. Truong hop ngay trao d6i san UPCOM khong giao dich thi gia trj hop ly cta c6 phiéu l1a gia dong cira phién giao dich trudc lién k& véi ngay trao doi.

Déi vai cb phiéu chua niém yét khac, gia tri hop 1y cta cd phiéu la gia do cac bén thoa thuan theo hop déng hoic gia tri s séch tai thoi diém trao déi.
Du phong giam gia chimg khodn kinh doanh dugc 1ap cho timg loai chimng khoan dugc mua ban trén thi truong va c6 gia thi truong thap hon gia gbe. Vide xac
dinh gia trj hop ly cta chimg khoan kinh doanh niém yét trén thi truong chimg khoan hodc dugce giao dich trén san UPCOM, gia tri hop ly cua chung khoan 1a
gia dong cira tai ngay két thic ky ké toan. Truong hop tai ngay két thic ky ké toan thi truong chimg khoan hay san UPCOM khdng giao dich thi gié tri hop ly
cua chiing khoan Ia gia dong cira phién giao dich truéc lidn ké véi ngay két thic ky ké toan.

Tang, giam s6 du phong giam gia chimg khodn kinh doanh c4n phai trich 13p tai ngay két thuc ky ké toan duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
4. Cic khoan phai thu

Cac khoan no phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sd trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6 tinh chit mua — ban giira Cong ty va nguoi
mua la don vi doc 14p véi Cong ty, bao gbm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xudt khdu uy thac cho don vi khac.

Phai thu khac phan anh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi duoc lap cho timg khoan no phai thu kho doi cén cir vao tudi no qua han cia cac khoan no hogc du kién mirc tdn thét c6 thé xay
ra, cu thé nhu sau:

. Ddi v6i no phai thu qua han thanh toan:

- 30% gia tri dbi voi khoan no phai thu qué han tir trén 6 thang dén du6i 1 nam.

- 50% gia tri déi voi khoan no phai thu qua han tir I nam dén duoi 2 nam.

- 70% gia tri ddi voi khoan no phai thu qué han tir 2 nam dén dudi 3 nam.

- 100% gia tri dbi voi khoan ng phai thu qua han tir 3 nam tr¢ 1én.

Déi v6i no phai thu chua qua han thanh toan nhung kho c6 kha nang thu hdi: can cir vao du kién mirc tdn that dé lap du phong.

Tang, gidm sb du du phong no phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay két thuc ky ké toan duoc ghi nhén vao chi phi quan 1y doanh nghiép.
5, Hang tdn kho

Hang ton kho duoc ghi nhén theo gia thap hon giita gia gdc va gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc.

Gia gbc hang ton kho duge xac dinh nhu sau:

Nguyén vét liéu, hang hoa: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 dwoc hang tén kho & dja diém va trang thai hién
tai.

Thanh phim: bao gdm chi phi nguyén vat liéu, nhan cong tryc tiép va chi phi san xuat chung ¢6 lién quan tiép dugc phan bd dua trén mic do hoat dong
binh thuong/chi phi quyén sir dung dét, céc chi phi truc tiép va cac chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qua trinh d4u tu x4y dung thanh phim bt dong
san.

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gbm chi phi nguyén vt liéu truc tiép, nhan cong truc tiép va chi phi san xuét chung.

Gia tri thudn c6 thé thyc hién duogc 1a gid ban udc tinh cia hang ton kho trong ky san xudt, kinh doanh binh thuong trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi
phi uéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu chung.

Gia trj hang ton kho duoc tinh theo phurong phap nhép truée, xut trude va duoc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gia hang ton kho dugc 1ap cho timg mét hang tdn kho c6 gia gde 16n hon gia trj thudn ¢6 thé thuc hién dugc. Bbi voi dich vu cung cép do
dang, viéc 18p du phong giam gia duoc tinh theo timg loai dich vu c6 mirc gia riéng biét. Tang, giam sé du du phong giam gia hang ton kho cin phai trich lap
tai ngay két thuc ky ké toan duoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

6. Chi phi tra truée

Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra
trude cia Cong ty bao gbm cac chi phi sau:

Cong cuy, dung cu

Céc cong cy, dung cu da dua vao sir dung dugc phén bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing vai thoi gian phan bd khéong qua 36 thang,

Chi phi stra chira tai san c6 dinh

Chi phi stra chira tai san phat sinh mét lan c6 gia trj 16n duoc phén bd vao chi phi theo phuong phap duong thang trong 36 thang.

7. Tai sén thué hoat djng

Thué tai san duoc phan loai a thué hoat dong néu phan 16 rii ro va loi ich gén lién v6i quyén s hitu tai san thude vé nguoi cho thué. Chi phi thué hoat ddng
dugc phan anh vao chi phi theo phwong phép duong thing cho suét thoi han thué tai san, khong phu thudc vao phuong thirc thanh toan tién thué.
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8. Thi sin ¢ dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gid trix hao mon lily ké. Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cong ty
phai b6 ra dé cé duoc tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san do vao trang thdi sin sang sir dung. Céac chi phi phat sinh sau ghi nhn ban déu chi duoc
ghi ting nguyén gia tai san ¢ dinh néu céc chi phi nay chéc chin lam tang loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san do. Céc chi phi phat sinh khéng
thoéa man diéu kién trén dugc ghi nhén 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon lily ké dugc xoa sb va 14i, 15 phét sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu
nhdp hay chi phi trong ky.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh duge khiu hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu dung udc tinh phu hop véi huéng dan theo Thong tu
45/2014/TT-BTC ngay 25 thang 04 ndm 2014 ctia B$ Tai chinh. S6 nam kh4u hao cita céc loai tai san ¢ dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san ¢b dinh

Nha cira, vat kién trac

May méc va thiét bi

Phuong tién vén tai, truyén din

9. Tai sin cb dinh vo hinh

Tai san ¢b dinh v hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh v6 hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duoc tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao
trang thai sdn sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san ¢4 dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban ddu duoc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky trir khi cac chi phi nay gan lién v6i mot tai san c¢é dinh v6 hinh cu thé va lam tang loi ich kinh té tir c4c tai san nay.

Khi tai san cé dinh v6 hinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké duoc xoa sd va 14i, 15 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu
nhép hay chi phi trong ky.

Tai sén ¢b dinh v hinh cia Cong ty bao gbm:
Quyén sir dung dat

Quyén str dung dét 1a toan b céc chi phi thuc té Céng ty da chi ra 6 lién quan tryc tiép ti dat sir dung, bao gbm: tién chi ra dé co quyén sir dung dét, chi phi
cho dén b, giai phong mit bing, san l4p mit bang, 1¢ phi trudc ba... Quyén sir dung dat khong xac dinh thoi han khong duoc tinh khéu hao.

10. Cic khoin no phii trd va chi phi phii tra
Céc khoan ng phai tra va chi phi phéi trd duoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang hoa va dich vu da nhan duoc. Chi phi phai tra
dugc ghi nhén dua trén céc udce tinh hop 1y vé s6 tién phai tra.
Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thuc hién theo nguyén tic sau:

Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh cht thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang hoéa, dich vu, tai san va ngudi ban la don vi
ddc 1ap voi Cong ty, bao gdm ca cac khoan phai tra khi nhap khau théng qua nguoi nhan uy théc.

Chi phi phai tra phan énh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu d4 nhan dugc tir nguoi ban hogc da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do
chua ¢6 hoa don hodc chua du hd so, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san xuat, kinh doanh

Phai tré khac phan anh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban, cung cp hang hoa dich vu.
11. Cic khoan du phong phai tra

Cac khoan du phong dugce ghi nhan khi Cong ty c6 nghia vu no hién tai (nghia vu phap Iy hodc nghia vu lién d6i) do két qua tir mot su kién da xay ra, viéc
thanh toan nghta vu no nay ¢6 thé s& dan dén sw giam sut vé& nhing loi ich kinh t€ va gia tri cila nghia vu no d6 ¢6 thé duoc mot wéc tinh dang tin cdy.

Néu anh huéng cia thoi gian 1a trong yéu, du phong s& dugc xac dinh bing cach chiét khdu sé tidn phai bo ra trong twong lai dé thanh toan nghiia vu no véi ty
12 Vén chii s& hiru

Vén gop ctia chi sé hitu

Voén gép ciia chil s& hiru duge ghi nhén theo s6 von thuc té da gop ciia cdc cb dong.

Thang du vén ¢b phén

Thing du vén ¢6 phan dugc ghi nhén theo s6 chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia ¢ phiéu khi phat hanh Iin dau, phat hanh bd sung, chénh Iéch giita
gia tai phat hanh va gia tri s sach cuia ¢b phiéu quy va cdu phén vén cua trai phidu chuyén ddi khi déo han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh b
sung ¢b phiéu va tai phat hanh cd phiéu quy dugc ghi giam thiang du vén cb phan.

Vén khac cua chii s¢ hiru

Vén khac duoc hinh thanh do b sung tur Kkét qua hoat dong kinh doanh, danh gia lai tai san va gia tri con lai gitra gia tri hop ly cua céc tai san duoc ting, biéu,
tai tro sau khi trir cac khoan thué phai ndp (ndu co) lién quan dén c4c tai san nay.

Cb phiéu quy

Khi mua lai ¢b phiéu do Céng ty phat hanh, khoan tién tra bao gdm ca c4c chi phi lién quan dén giao dich duoc ghi nhén 1a ¢ phiéu quy va dugc phan anh 1a
mot khoan giam trir trong vén chi s& hiru. Khi tai phat hanh, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia s sach cua cd phidu quy dugc ghi vao khoan muc
“Thang du vén ¢ phén”.

13. Phan phéi lgi nhuin

Loi nhugn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phdi cho cac cb dong sau khi da trich 1ap céc quy theo Diéu 1¢ Cong ty ciing nhur cac qui dinh cia phép
luét va da dugce Pai hoi déng cb dong phé duyét.

Viée phan phi loi nhuan cho céc cb dong dugce can nhic dén cac khoan muc phi tién 1€ nim trong loi nhuan sau thué chua phén phéi ¢6 thé anh huing dén
ludng tién va kha naing chi tra ¢ tirc nhu 13i do danh gia lai tai san mang di gop vén, 1i do danh gid lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh va cac
khoan myc phi tién té khac.

Cb tic duoc ghi nhan la ng phai tra khi dugc Dai hoi dong cb dong phé duyét.
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14. Ghi nhin doanh thu va thu nhip
Doanh thu ban hang ho4, thanh phdm
Doanh thu ban hang héa, thanh pham durgc ghi nhén khi dbng thoi thoa mén cac diéu kién sau:
. Cong ty da chuyén glao phén l(m rti ro va lgi ich gén lién voi quyén s& hiru san phim hoac hang hoéa cho ngudi mua.
Cong ty khong con nim giir quyén quan ly hang hoa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang hoa.
Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chan.
Cong ty da thu dugc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.
Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu ctia giao dich cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cia glao dich d6 duoc xac dinh mot cach dang tin cy. Truong ho'p dich vu dugc thuc
hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky dugc can cir vao két qua phan cong viée da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan. Két qua cua
giao dich cung cap dich vu duoc xac dinh khi thoa man tét ca cac didu kién sau:
Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéc chén.
C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.
Xac dinh duoc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan.
Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.
Doanh thu ban bat dong san
Doanh thu ban bit dong san ma Cdng ty 1a chi ddu tr duoc ghi nhan khi théa man déng thoi tt ca cac didu kién sau:
Bit dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho nguoi mua, doanh nghiép da chuyén giao rui ro va loi ich gan lién voi quyén s hitu bat dong san
cho nguoi mua.
Cong ty khong con nim gitr quyen quan 1y bit dong san nhu nguoi s& hitu bat dong san hodc quyén kiém soat bit dong san.
Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chén.
Cong ty da thu duogc hoic s& thu duoc 1o ich kinh té tir giao dich ban bat dong san.
Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.
Doanh thu xay dung
Khi két qua thuc hién hop déng dugc udce tinh mot cach dang tin cdy thi:
Dbi véi cac hop dong xdy dung qui dinh nha thau duoc thanh todn theo tién do ké hoach, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhan
Déi voi cac hop dong xdy dung qui dinh nha thdu duoc thanh toan theo gid tri khéi lwong thuc hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng duoc
Céc khoan tang, giam khdi luong x4y lp, cac khoan thu bdi thuong va céc khoan thu khac chi dugc ghi nhan doanh thu khi d duoc thdng nht véi khach
hang.
Khi két qué thuc hién hop dong xdly dung khong thé woc tinh duoc mot cach dang tin cdy, thi:
Doanh thu chi dugc ghi nhén twong dwong véi chi phi ctia hop dong da phat sinh ma viéc hoan tra la tuong dbi chic chan.
Chi phi ctua hop ddng chi duoc ghl nhén vao chi phi khi da phat sinh.
Chénh I¢ch giita tong doanh thu lity ké cua hop déng xdy dung da ghi nhan va khoan tién luy ké ghi trén hoa don thanh toan theo tién do ké hoach cua hop
ddng dugc ghi nhan 1a khoan phai thu hozc phai tra theo tién dd ké hoach cua céc hop dong x4y dung.
Tién lai
Tién 1i dugc ghi nhan trén co s don tich, dugc xac dinh trén sé du cac tai khoan tién giri va 13i suat thyc té timg ky.
Cb tirc va loi nhuan dugc chia
Cé tirc va lm nhuan duoc chia dugc ghi nhan khi Cong ty duqc quyen nhén ¢d tirc hoac lgi nhuén tir vide g6p vén. Cé tire duge nhan bang ¢b phiéu chi dugc
theo ddi s6 lwong b phiéu ting thém, khéng ghi nhan gia tri ¢b phiéu nhan dugc.
15. Cic khoin giam trir doanh thu
Céc khoan giam trir doanh thu 14 cac khoan dugc diéu chinh giam trir vao téng doanh thu trong nam bao gdm cac khoan chiét khéu thuong mai, giam gia hang
ban, hang ban bi tra lai.
16. Gid von hang bian
Gia von hang ban 1a tdng gi4 vén cua hang hoa, bat dong san dau tu, Gia thanh san xuét ciia thanh phdm da ban va chi phi truc tiép ciia khéi luong dich vy da
cung cép, chi phi khéac dugc tinh vao gia vén hodic gi giam gid vén hang ban.
17, Chi phi tai chinh

Chi pln tai chinh 14 nhiing chi phl lién quan dén hoat dong tai chinh gdm céc khoan chi phi hozc 18 lién quan dén hoat déng dau tir tai chinh va di vay von, 16
chuyén nhuong chimg khoan ngdn han, chi phi giao dich ban chung khoan va du phong giam gia ching khoan kinh doanh.

18. Chi phi bin hang va chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép la toan b cac chi phi phat sinh dén qua trinh ban san phém, hang hoa, cung cp dich vu va céc chi phi quan
ly chung ctiia Cong ty.

19. Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan truc tiép dén visc diu tu xay dung hogc san xuét tai san do dang
Déi voi cac khoan vén vay chung trong d6 co str dung cho ‘muc dich ddu tu xdy dung hoc san xudt tai sin d& dang thi chi phi di vay von hoéa dugc xac dinh

theo ty 1& vén hoa déi voi chi phn liiy ké binh quén gia quyén phat sinh cho viéc diu tu xay dung co ban hogc san xuét tai san do. Ty 18 vén hoa dugc tinh theo
ty 18 14 sudt binh quén gia quyén ciia cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho myc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

20. Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap DN hién hanh va thué thu nhap DN hoan lai.
Thué thu nhép hién hanh
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Mu s6 B 092-DN
(Ban hanh theo Théng tw 56 200/2014/TT-BTC ngay

CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA PN
31 Nui Thanh, phudng Hoa Cudng, Thanh Phé Da Ning

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC
Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

Thué thu nhdp hién hanh 1a khoan thué duoc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh 1&ch so vé6i lgi nhusn ké toan 1a do diéu chinh cac
khoan chénh Iéch tam thoi giira thué va ké toan, cac chi phi khong dugc trir ciing nhu didu chinh cac khoéan thu nhap khong phai chiu thué va cac khoan 13
duogc chuyén.
Thué thu nhap hoén lai
Thué thu nhap hoan lai la khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hodc s& dugc hoan lai do chénh léch tam thoi giita gla tri ghi s cua tai san va ng
phai trd cho muc dich Idp Béo céo tai chinh va co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai tra duoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh 1&ch tam
thoi chiu thué. Tai san thué thu nhép hoan lai chi duoc ghi nhén khi chic chin trong twong lai s& c6 loi nhuén tinh thué dé sir dung nhimmg chénh léch tam thoi
duoc khéu trir nay.

Gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai duge xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va s& duoc ghi giam dén mirc dam bao chéc chin
¢6 di lgi nhudn tinh thué cho phép loi ich ciia mot phin hodc toan bé tai san thué thu nhdp hoan lai dugc sir dung Céc tai san thué thu nhap doanh nghlep
hoan lai chua dugc ghi nhén trude day duge xem xét lai vao ngay két ky ké toan va dwoc ghi nhan khi chéc chin c6 du loi nhuan tinh thué dé co thé sir dung
céc tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tra dugc xac dinh theo thué suét du tinh s& ap dung cho ndm tai san duoc thu hdi hay no phai tra
duoc thanh toan dya trén céc muc thué suét c6 hiéu luc tai ngay két thuc ky ké toan. Thué thu nhap hoan lai dugc gh1 nhén vao Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi truc tiép vao vén chit s¢ hitu khi khoén thué dé lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thing vao vén chu sé hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhép hoan lai phai tra dugc bu trir khi:

: Cong ty co quyen hop phap duogc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhdp hién hanh phai nop; va
: Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly béi cung mét co quan
thué:

- béi voi cuing mét don vi chiu thué; hogic

- Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhdp hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuén hodc thu hdi tai san ddng thoi voi viée
thanh toan no phai tra trong timg ky tuong lai khi cac khoan trong yéu cia thué thu nhip hoan lai phai tra hoic tai san thué thu nhép hodn lai dugc thanh toan
hodc thu héi.

21, Bio cio theo by phin

Bo phan theo linh vuc kinh doanh 1a mét phén ¢6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cAp san phém, dich vu va c6 rii ro
va loi ich kinh té khac véi cac bd phéan kinh doanh khac.

B0 phén theo khu vuc dia 1y 1a mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sin xuat hogic cung cap san phdm, dich vu trong pham vi
mdt mdi truong kinh té cu thé va c6 rii ro va loi ich kinh té khac voi cac bd phan kinh doanh trong cdc méi trudng kinh té khac.

Bén lién quan

Cic bén dugc coi 1a lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soat hogc ¢o anh hudng dang ké ddi voi bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sach tai
chinh va hoat dong. Céc bén ciing duoc xem la bén lién quan néu ciing chiu su kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viée xem xét moi quan hé cia cac bén lién quan, ban chit cia mdi quan hé duge cha trong nhiéu hon hinh thir phap 1y.

V.  CAC SU KIEN HOAC GIAO DICH TRONG YEU TRONG KY KE TOAN:
1. Tinh thoi vu hodc tinh chu ky cua cac hoat dong kinh doanh trong ky:
2. Tinh chét va gia trj cia cac khoan muc anh huéng dén tai san, ng phai tra, ngudn vén chu s¢ hiru, thu nhép thuén, hodc cac ludng tién duoc coi la yéu to
khong binh thuong do tinh chat quy md hodc tac dong cuia chung: khong co
3 Bién dong trong ngudn vén chu sé hitu va gia tri Ity ké tinh dén ngay 14p Bao céo tai chinh Quy 2/2025:
Bién dong trong ngudn vén kinh doanh va cac quy:
Don vi tinh: dong

Chi tiéu S6 diu nim Tiing Giam S6 cubi quy
1. Vén chii s& hiru 99,875,570,000 - - 99,875,570,000
Vén cb phin 99,875,570,000 99,875,570,000
Thiang du vén ¢b phan 250,000,000 - 250,000,000
2. Cic quy 1,272,340,620 - 5 1,272,340,620
Quy du tw phat trién 1,272,340,620 - - 1,272,340,620
Bién dong vé loi nhuan chua phan phéi:
- Loi nhuén chua phan phéi dau nim 17,649,117,188
- Phat sinh tang 2,410,355,771
+ LNST Quy 1/2025 189,419,679
+ LNST Quy 2/2025 2,220,936,092
- Phat sinh giam -
- Loi nhuén chwa phan phdi cubi quy 20,059,472,959

4. Tinh chit va gia tri cia nhimg thay di trong cdc uoc tinh ké toan da dugc bao cao trong bao c40 quy ctia ndm 2025 hogc nhimg thay ddi trong céc udc
tinh ké toan da dugc béo cao trong cac nam trudc, néu nhirng thay di ndy c6 anh huéng trong yéu dén ky ké toan Quy 2/2025: khong c6
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN
31 Nii Thanh, phuong Hoa Cuong, Thanh Phé Pa Ning

Miu s6 B 09a-DN

(Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC ngay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC

Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

5. Phét hanh, mua lai va hoan tra céc chimg khoan no va chimng khoan vén: khong co
Co phiéu:
N¢i dung 6 cudi quy S6 diu nim

S6 lrgng ¢b phiéu phat hanh: 9,987,557 9,987,557
- C6 phiéu phé thong 9,987,557 9,987,557
- Cb phiéu uu dai - -
S6 lwgng cb phiéu quy: - 400,000
- C6 phiéu phd thong - 400,000
- Cb phiéu uu dai - -
S6 lwgng ¢b phiéu dang lvu hanh: 9,987,557 9,587,557
- Cb phiéu phé théng 9,987,557 9,587,557
- C6 phiéu wu dai - -

6. Cd tirc da tri cia cd phiéu phd thong:
Cé tirc da chi tra ciia CP phé thong (CP quy) : 7,426,893,655

7. Doanh thu va két qua kinh doanh:
Liiy ké tir ddu nam dén cudi quy nay
7.1 Doanh thu bin hang va cung cip dich vu Niam 2025 Nim 2024

Doanh thu ban hang héa

Doanh thu Xay lap

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu KD Bit dong san
Cong

7.2 Doanh thu thuin bin hang va cung cip d.vu

Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu Xay lap

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu Bat dong san
Cong

7.3 Gia von hang ban
Gia vén ban hang hoa
Gia vbn Xay lap
Gia vbén cung cép dich vu
Gia von Bat dong san
Cong

7.4 Loi nhuin gop
Bén hang hoa
Xay lap
Cung cip dich vu
Bét dong san
Cong

7.5 Doanh thu hoat djng tai chinh
Lai tién gii, tién cho vay, cb tirc dugc chia
Lai SDV céc doi
L&i Kinh doanh chirng khoén
Cong

17,561,112,958
6,259,442,768
420,896,271

24,241,451,997

10,671,563,440
18,099,986,698
115,636,364

28,887,186,502

Lity ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Niam 2024
17,561,112,958
6,259,442,768
420,896,271

24,241,451,997

Nim 2024
10,671,563,440
18,099,986,698

115,636,364

28,887,186,502

Liiy ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nim 2025

16,679,107,957
5,952,069,229
172,267,936

22,803,445,122

Nim 2024
12,913,540,431
17,317,276,731

35,405,857

30,266,223,019

Liiy ké tir dAu nam dén cudi quy nay

Niim 2025
882,005,001
307,373,539
248,628,335

1,438,006,875

Niim 2024
(2,241,976,991)
782,709,967
80,230,507

(1,379,036,517)

Liiy k& tir ddu nam dén cudi quy nay

Nim 2025
16,104,092
3,193,056,550
76,241
3,209,236,883

BCTC NDX ME Q2. 2025TV
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3,532,767,859
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA PN
31 Nui Thanh, phuong Hoa Cudng, Thanh Phé Pa Ning

Miu s6 B 09a-DN

(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

7.6 Chi phi tai chinh
Lai tién vay
Trich 13p/ (HN) du phong déu tir chimg khoan
Trich 14p/(HN) du phong dau tu vao Cong ty con
Phi lru ky chung khoan, phi SMS
Cong

7.7 Chi phi ban hang
Chi phi NV kinh doanh
Chi phi khac
Cong

7.8 Chi phi quiin 1y DN
Chi phi NV quan Iy DN
Chi phi KHTSCD
Chi phi khac, Chi phi mua ngoai
Thué, phi va I¢ phi
Trich 1ap/(Hoan nhap) phai thu kho doi
Cong

7.9 Thu nhip khac
Thu nhap khac
Thanh ly TSCD

Cong

7.10 Chi phi khac
Chi phi khac
Cong

7.11 Loi nhuin truée thué
HD sxkd thong thuong
HD KD Bit dong san
Cong

715 Ci¢ khoiin diéu chinh ting, giam LN dé tinh thué
““ TNDN
Cic khoan diéu chinh ting:
HD sxkd thong thuong
Thu lao HDQT khéng tham gia diéu hanh
HD KD Bit dong san
Cic khoin diéu chinh giam:
Thu nhap dugc mién (BH Bbi thuong TNDS)

Ciong

7.13 Thu nhip chju thué
HD sxkd thong thuong
HD KD Bét dong san
Cong

Liiy ké tir dAu nam dén cubi quy nay

Nim 2025
710,206,464

(409,550)

(516,974,078)
784,208

193,607,044

Nim 2024

837,815,047

(470,381)
(53,466,362)

413,319

784,291,623

Liy ké tir dau nam dén cudi quy nay

Niam 2025
216,014,900

216,014,900

Nim 2024
344,984,000
40,383,200

385,367,200

Lily ké tr ddu nam dén cubi quy nay

Nim 2025
644,272,000
48,044,514
497,455,000
13,440,738

1,203,212,252

Nim 2024
601,013,000
202,488,821
402,327,304

3,000,000
5,375,000

1,214,204,125

Liiy ké tir ddu nim dén cuéi quy nay

Nam 2025
46,160,746

46,160,746

Nim 2024
6,000,000

6,000,000

Liiy k& tir ddu ndm dén cuéi quy nay

Nim 2025
50,588,443

50,588,443

Nim 2024
28,042,787

28,042,787

Liiy ké tir ddu nam dén cubi quy nay

Niam 2025
3,029,981,865

3,029,981,865

Nam 2024
(250,563,317)

(250,563,317)

Liiy ké tir ¢du ndm dén cubi quy nay

Niam 2025

47,670,106
60,000,000

(42,141,500)

65,528,606

Nim 2025
3,095,510,471

3,095,510,471
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Nim 2024

39,691,902
60,000,000

(6,000,000)

93,691,902

Nim 2024
(156,871,415)

(156,871,415)
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA PN Miu s6 B 09a-DN
31 Nui Thanh, phuong Hoa Cudng, Thanh Phé Da Ning (Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC ngay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC
Tu ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

7.14 Thué suit thué TNDN Nim 2025 Niim 2024
HD sxkd thong thuong 20% 20%
HD KD Bit dong san 20% 20%

Liiy ké tir ddu nam dén cubi quy nay

7.15 Thué TNDN Nim 2025
Piéu chinh CP thué TNDN nim trudc vao CP thué

Nim 2024
30,566,251

30,566,251

Liiy ké tir ddu nam dén cuéi quy nay

TNDN hién hanh nam nay 324000
HD sxkd thong thuong 619,102,094
HP KD Bit dong san -
Cong 619,626,094
7.16 Lgi nhuin sau thué TNDN Nim 2025
HD sxkd thong thuong 2,410,355,771

HDP KD Bit dong san %

Cong 2,410,355,771

Niam 2024

(281,129,568)

VI. NHUNG THONG TIN KHAC

(281,129,568)

. . N~ X re r ~ en - - - A ~ - - ~ royen Lo - .p Py en - . 3 £
L. Giao dich va sé du vdi cic thanh vién qudin Ij chii chdt va cdc cd nhin cé lién quan voi cic thanh vién qudn ly chii chot

Céc thanh vién quan ly chii chdt gdm: cac thanh vién Hoi ddng quan trj va cac thanh vién Ban diéu hanh (Ban Téng Giam déc, ké toan truong). Cac ca
nhan ¢6 lién quan véi cac thanh vién quan 1y chi chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly chu chét.

Cong ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung cp dich vu cho céc thanh vién quan ly chi chdt va cac ca nhan c6 lién quan voi cac thanh vién

quan Iy chu chét. Trong ky Cong ty cing khong phat sinh giao dich khac véi cac thanh vién quan 1y chu chdt va cac ca nhén c6 lién quan voi cac thanh
vién quén ly chi chét.

a. Giao dich vé bin hang va cung cip dich vu

Cong ty khong phat sinh giao dich v& ban hang va cung cip dich vu cho céc thanh vién quan 1y chii chdt va cac ca nhan 6 lién quan vdi cac thanh vién
quan ly chu chét.

b. Thu nhip cia cic thanh vién quin Iy chii chdt

Thu nhdp cta cac thanh vién quan 1y ch chdt va cac ca nhan c6 lién quan véi céc thanh vién quan ly chia chét nhur sau:

Thu lao thanh vién Hgi ddng quén tri va ban kiém soat Chire vy 06 thing diu nim 2025 06 thang diu nim 2024
Ong Nguyén Vin Hiéu Cha tich 30,000,000 30,000,000
Ba V& Thi Ngoc Pho Chu tich HDQT 24,000,000 24,000,000
Ong Nguyén Quang Minh Khéanh Thanh vién 18,000,000 18,000,000
Ong Nguyén Quang Minh Khoa(tir ngay 15/04/2023) Thanh vién 18,000,000 18,000,000
Ong Luong Thanh Vién Thanh vién 18,000,000 18,000,000
Ba Duong Thi Thanh Hai Trudng ban 18,000,000 18,000,000
Ba Hoang Yén Ninh (tir ngay 15/04/2023) Thanh vién 12,000,000 12,000,000
Ba Pham Thj Thanh Thiy Thanh vién 12,000,000 12,000,000

Cong 150,000,000 150,000,000
Thu nhip Ban Tdng Giam déc Chirc vy 06 thang diu nim 2025 06 thang diu nim 2024
Ong Luong Thanh Vién Téng Giam dbc 151,974,000 146,885,000
Ong Nguyén Van Hiéu Phé Téng Giam dbc 74,869,000 90,908,507
Ong Ong Vin Hung Pho Tdng Giam déc 91,316,000 76,526,000
Ong Pham Truong Chau Phé Téng Giam dbc 110,939,000 95,178,000

Cong 429,098,000 409,497,507

2. Nhiing su kién trong yéu phat sinh sau ngay két thic ky ké toan chua duge phan anh trong Bao cao tax chlxlh»Quy 2/2025 khdng co
3. Nhimng thay dbi trong cac khoan ng tiém tang ké tir ngay két thuc ky ké toan quy 2/2025: khong co~ ’

Y NG
;f)a Nimg. ngay Jb\hang 7 ndm 2025
, = A

Lép biéu Ké toan tru'i')'/g/
/Zm f,/’/‘ _—
— il "
P38 Thj Thuy Trang L& Thj Anh Tric ““Liwong'Thanh Vién
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CONG TY CP XAY LAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA PA NANG Pjc 1p — Ty do — Hanh phiic

S6: 31 /CV-NDX
“V/v: Giai trinh BCTC
Quy 02/2025”

Da Néng, ngay 30 théng 07 nim 2025

Kinh giri: - Uy ban Chimng khoan Nha nuéec
- S0 Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Tén Cong ty: Cong ty co phinXay lip Phét trién Nha Da Ning

Ma ching khoan: NDX

Dia chi tru s¢ chinh: 31 Nti Thanh,P. Hoa Cuong, TP. Da Ning

Dién thoai: 0236.3631 157

Ngudi cong bd thong tin: Ba HO Thi Tra Huong, chirc vu: Thu ky cong ty

6. NOoi dung thong tin cong bé:

6.1 Bdo céo tai chinh Quy 02/2025 gdm: BCDKT, BCKQKD, BCLCTT, Thuyét minh
BCTC.

6.2 N6i dung giai trinh: gidi trinh chénh léch > 10% LNST so v&i cung ky nam trudc:

o o RS

DVT: dong
o . i Til¢ ting,
STT Chi tiéu Quy 02/2025 Quy 02/2024 "
giam
1 Téng Doanh thu 19,722,041,427 10,846,660,610 81.83%
2 |Loi nhuan truéce thué 2,791,383,115 -1,034,001,943| 369.96%
3 |Loi nhuan sau thué TNDN 2,220,936,092 -886,397,223| 350.56%

Gidi trinh:

Két qua Quy 2/2025, Cong ty Cé phin Xay ldp Phat trién Nha Da Ning dat 19.72 ty
doanh thu, lqi‘ nhudn sau thué dat 2.22 ty dong. So cung ki ndm trude Loi nhuén sau thué
tang do nhu cau xay dung ting cao.

Dia chi website ding tai toan bd bdo c4o tai chinh: www.ndx.com.vn

Chung t6i cam két cac thong tin cong b trén day la dung sy that va hoan toan chju
trach nhi¢m trude phap luit vé noi dung thdng tin cong bo.

Pugc ky boi HO THI

I II TRA HUONG NGUOI THU'C HIEN CONG BO THONG TIN
hén \ , )

I I - I ] Ngay ky: 30.07.2025 =

B LY Y

TR—AVT—NDX.
HUON

G " H3 Thi Tra Huong
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