
L

II
tit'

II BAo cAo rar cniNn oA ErIoc soAr xET
Cho kjt ke todn 06 thting ildu ndm 2026

c0Nc ry cO pHAN xAv r,Ap pHAr rRrEN NrrA
EA NANG



MUC LUC
--- oOo ---

1. BAo CAo CUA BAN T6NG clqu o6c

z. BAo cAo soAr xET THONG TrN rar cnhur crcrA NrsN o0

:. sAo cAo rhur HiNH rar cnhur

+. sAo cAo rpr euA soAr p6. Nc KrNH DoANH

s. nAo cAo rtru cnursN rGN rB

6. BAN ururgr MINH gao cAo ret cnir.ul

01-03

04-05

06-10

11

12-13

t4-43

Trang



c6xc rv cO psAx xAv r,Ar pnAr rnmx nrsa oA NAxc

nAo cAo CUA BAN TONG GIAM o6C
Cho k) kii todn 06 rhdng ddu ndm 2026

Ban Tdng Gidm diSc ffdn trpng d€ trinh bdo cdo nay cimg vdi cdc Bdo cdo tdi chinh dd dwqc sodt xdt cho ki, kii
todn 06 thdng ddu ndm 2026.

1. Th0ng tin chung vd C6ng ty:

Thinh l$p:

Cdng ty CO phan Xay lip Ph5t tri€n Nhe De Ning (sau ddy ggi tit li "C6ng ty") le cdng ty cd phAn tluqc
chuyiln AOi cO phin h6a theo Quy6t dinh s5 1629/QD-UBND ngdy l9l02l20}B cria LIBND Thenh ph5 Oi
Ning tu Xi nghiQp COng trinh Giao thdng vi XAy dpg &uQc COng ty Diu tu Ph6t tri6n Nhe Dd Ning. Cdng

ty hopt clQng san xu6t kinh doanh theo GiAy chirng nh4n ddng lqi doanh nghiQp cdng ty c6 phin s6

0400620833 ngity 0210512008 do Sd K6 ho4ch vd DAu tu thAnh ptrO Oa NEng c6p. Gi6y chung nhfn ddng lcf
doanh nghiQp cdng ty cd phAn thay ddi lin thri 12 ngiry 1 0 thr{ng 0 1 nlm 2025 v€' vi6c Thinh ph6 En Ning s6p

nhap don vi hnnh chffi.

Hinh thric s0 hfru v6n: C6ng ty cO phan dgi chring ni6m y6t.

Hogt rtQng kinh doanh cia Cdng ty:

- X6y dpg nhe dC d. Chi tii5t: Xdy dlmg c6ng trinh ddn dpng;

- Xdy dpng nhA kh6ng de O. Chi ti6t: XAy dpg c6ng trinh c6ng nghiQp;

- XAy dpng c6ng trinh duong b0;

- Xdy dgng c6ng trinh k! thu{t d6n dpng kh6c. Chi tii5t: Xdy dpg c6c cdng trinh thriy lgi, thiry diQn, cAu c6ng,

hp ting k! thu$t dO thi, khu cdng nghiQp. Xdy dpg cdng trinh diQn tu 1l0kv trd xu5ng, c6ng trinh c6p tho6t

nu6c tl6 thi, c6ng trinh buu chinh vi6n th6ng, c6ng trinh xdng diu. EAu tu nhi m5y nu6c;

- Kinh doanh t6t e6ng s[n, quyAn sfr dgng d6t thuQc chri sd hiru, chri sd hiru hoic cli thu6. Chi ti6t: Kinh
doanh U6t d6ng sin. Ddu tu ph6t tri6n c6c dg 6n b6t dQng san, trung tAm thucrng m4i, vdn phdng cho thu6. DAu

tu - kinh doanh - chuy6n giao @OT), dAu tu chuyi5n giao @T);
- Lip dat h€ thi5ng rti€n;

- Lip dat hQ thSng xiy dpng kh6c;

- Hodn thiQn c6ng trinh xty dpg;
- Lep dat hQ thting c6p, tho6t nu6c, hQ th5ng su0i vi <liAu hda kh6ng khi;

- B6n bu6n vat lieu, thi6t bi 6p dat kh6c trong xdy dpg;
- Sin xu6t b6 t6ng vd c6c sin phAm kh6c tu b6 t6ng, xi mdng vi thpch cao (kh6ng hoat <l6ng tai tr.u sd chinh);

- Cho thu6 m6y m6c, thi6t bi vd <td dirng hiiu hinh
m6c, thi6t bix6y dpg; Cho thu€ m5y m6c, thi6t bi
vi d6 dirng hiru hinh kh6c chua duo. c phAn vio <t6u.

kh6c kh6ng kdm ngudi didu khi€n. Chi tii5t: Cho thu6 m6y
vdn phdng ft6 ca m6y vi tinh); Cho thu6 m6y m6c, thi6t bi

TOn ti6ng anh: DANANG HOUSING DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPAI.IY"

T6n vi6t tit: Nox.

Mi chrfrng kho6n: NDX. Ni6m y6t tai Sd Giao dich Chung kho6n HeNOi (HNX).

Trg s0 chinh: 31 Nti Thinh, Phudng Hoi Cudmg, Thenh phO Oa Ning, Vi€t Nam.

2" Tinh hinh tii chinh vi k6t qui ho4t ilQng:

Tinh hinh tii chinh vi k6t qui ho4t ilQng trong kj,cria C6ng ty tlugc trinh bdy trong c6c b6o c5o thi chinh
kdm.

Trang I
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cONc ry co puAN xAv lAr pnAr rruBu NHA DA NANc

nAo cAo cua BAN roxc crAivr ooc
Cho k) kii tod, 06 thdng ddu ndm 2026

3. Thirnh vi6n EQi tldng quin tri, Ban Ki6m sodt, Ban T5ng Gi6m d5c vdr K6 toin tru&ng:

Thenh vi€n HQi ttdng quin tr!, Ban Ki6m so5t, Ban Ti5ng Gi5m el6c vd Kii tor{n trudng trong hj'vd d6n ngdy

lflp b5o c5o tii chinh gdm c6:

IIQi tldng quin tri
6ng Nguy6n Vnn Hi6u Chri tich

Be V6 ThiNgec Ph6 Chit tich

6ng Nguy6n Quang Minh KhSnh Thdnh vi6n

6ng Nguy6n Quang Minh Khoa Thinh vi6n

6rrg Luong Thanh Vi6n Thanh vi€n

Ban Ki6m so6t

Be Duong Thi Thanh Hii
Ba Hodng Y6n Ninh

Ba PhamThiThanhThty

Ban T5ng Gi6m tl5c vn K5 to6n tru&ng

6rg Luong Thanh Vi6n

6rg Nguy6n Vdn Hi6u

6rg Ph4m Tru&ng Chdu

BA LC Thi Anh Trtc

Nguoi tl4i diQn theo phip luft cria C6ng ty trong k) vi tl6n ngny lip b6o c6o tdri chinh nhu sau:

6rrg Lucrng Thanh Vi6n

4. Ki6m toin tIQc lfp

-:, -along ulam ooc

Chi nh6nh C0ng ty TNHH Ki6m to6n vd Dich vu Tin hgc Moore AISC tai Dd Ning ('MOORE AISC") duoc

UO nniem h ki6m torin vi6n cho lcj,k6 to5n 06 thSng ctAu n6m 2026.

Cam k6t cria Ban TOng Gi6m tliic

Ban T6ng Gi6m <ltic chiu tr6ch nhiQm lfp vi trinh bdy c6c b6o c6o tdi chinh th6 hiQn trung thgc vd hqp lj tinh
hinh tni chffi cria C6ng ty tpi ngiy 30 th6ng 06 n6m 2026,kil qui ho4t dQng kinh doanh vi c6c ludng luu
chuy6n ti6n tQ cho kj,kii toan 06 thang diu ndm 2026. Trong viQc sopn lip c6c b5o c6o tii chinh ndy, Ban

T6ng Gi6m d6c d[ xem x6t vd tudn thri c6c v6n dd sau tl6y:

- Chgn lga c6c chinh s6ch kti to6n thich hqp vd 6p dpng mQt c6ch nh6t qu6n;

- Thlrc hiQn c6c x6t cloan vi u6c tinh mQt c6ch hgp V vn than trgng;

- 86o c6o tii chffi ctugc lflp tr6n co sd ho4t dQng li6n tuc tnt khi co sd niy kh6ng cdn thich hqp.

- COng U5 aann tinh ctia c5c b6n li6n quan cria COng ty ve t6t ci c6c mtii quun h6 vi giao dfch v6i c6c

b6n li€n quan dd phet sinh diy dri.

Tru&ng ban

Thdnh vi6n

Thinh vi€n

-:, -along ulam ooc

Ph6 TOng Girim d5c

Ph6 T6ng GiSm d5c

K6 to5n truong
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6.

coNc ry c6 pnAx xAv r,Ap puAr rnmlr ivna pA NAnc

BAo cAo cuA BAN roNc crAM DOc
Cho k) kii todn 06 thang ddu ndm 2026

Cam k6t cfia Ban T6ng Gi6m tliic (titip theo)

Ban T6ng Gir4m d6c chiu tr6ch nhiOm thi6t Qp vi duy tri hQ thiing kti to6n phir hgp nhim ph6n iffi trung thuc,
hsp ly tinh hinh tii chinh cria C6ng ty vi ldm co sd lfp b5o c6o tdi chinh tu6n thri c6c ChuAn muc k6 to6n vd
Clre d0k6 to6n ViQt Nam. Ban T6ng Gi6m itiic cflng .hiu t.6.h nhiQm b6o vQ tdi sin vd thitSt gp cac ki6m soit
cin thitit nhim phdng ngira vi ph6t hiQn gian lfn ho{c sai s6t. Ban T6ng Girim d6c xdc otr6n ring, tpi thdi
di6m lip b6o c6o, hgng c6 th6ng tin v6 gian lQn holc nghi ngd gian lfn c6 inh hu&ng trgng y6u a6'n Uao cao
tdi chinh li6n quan diSn Ban TOng Gi6m d6c hoflc cic cit nhdn gifr vai trd quan trong trong trp itrOng kii5m so6t
nQi bQ.

PhG chuin b6o cio tii chinh

Theo ddy, Chirng t6i ph6 chuAn b5o c6o tdi chinh ttd phin 6nh trung thgc vi hqp ly, trdn c6c khia c4nh hong
ytiu tinh hinh tai chinh ctra Cdng ty ta,i ngny 30 th6ng 06 ndm z026ifingrh" k6;q;e hoat dQng kinh doanh vi
tinh hinh lrru chuy6n ti6n tQ cho kj, k5 toan 06 th6ng dAu ndm 2026, phi hqp v6i ia" cnoAn muc ki| to6n Vigt
Nam, Chi5 d9 kii torin doanh nghi€p Vi€t Nam vd c6c quy ctfnh phap-lf cO li6n quan d6n viQc l{p vi trinh biy
b5o c5o tdi chfnh.

Ngudi sri dpng b6o c6o tii chinh ri6ng cta C6ng ty n6n doc cirng voi b5o c6o tii chinh hqp nhdt cria C6ng ty
vi c0ng ty con cho cho k! k6 todn 06 thSng ddu nlm 2026 dA c6 dri th6ng tin v6 tinh hinh tdi chinh, tet q"a
ho4t d6ng kinh doanh vd tinh hinh luu chuyiSn tidn tQ cria todn C6ng ty.

86o c6o tdi chinh cria C6ng ty clugc lfp phir hqp v6i chuAn myc vi hQ th5ng k5 to5n Vi6t Nam.

Luong Thanh Vi6n

T6ng Gi6m ttSc .:
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Y MooRE Arsc MOORE AISC Auditing and lnformatics
Services Company Limited

389A Dien Bien Phu Street, Ward 4
District 3, Ho Chi Minh City
Viet Nam

T (8428) 3832 9'129

F (8428)383429s7
E info@aisc.com.vn

www.aisc.com.vn
S5: A0526029-SXR/MOORE AISDN-DN

uAo cAo soAr xfr rn6xc rrN rAr cnirur crIA NrtN De

KiNH GrIr: eW cO oOxc, Her o6xc euAN TRI vA BAN TONG crau o6c
cOxc ry cO pHAN xAv lAp pHAr rRrnN mrA oA NANG

Chirng t6i dd so6t x6t b6o c5o tdi chinh gita ni6n d0 kdm theo cria COng ty C6 phAn XAy I6p Ph6t tri6n
Nhn Di Ning (gqi tit li "Cdng ty"), dugc l4p ngiy 28 thing0S ndm 2026,ti trang 06 tl6n trang 43,bao
g6m B6o cr{o tinh hinh tii chinh tpi ngiy 30 th6ng 06 ndm 2026, 86o c6o ktit qui ho4t clQng kinh doanh
vd Brio c6o luu chuytin ti6n tQ cho kj,k6 to6n 06 th6ng k6t thric cr)ng ngdy vi Bin thuyi5t minh b6o c6o tii
chfnh.

Trich nhiQm cria Ban T6ng Gi6m ttSc

Ban T6ng Gi6m d6c C6ng ty chiu trSch nhiQm lap vd trinh bdy trung thpc vi hqp lf b6o c5o tdi chinh
giira ni6n dQ theo chuAn muc kti to6n, ch6 dQ k6 torin doanh nghiQp ViQt Nam vd c6c quy cllnh ph5p lj c6
li6n quan tl6n viQc lip vi trinh bdy b5o c6o tdi chinh gifta ni6n d0 vd chiu tr6ch nhiQm vA ti6m so6t nQi
bQ md Ban Ti5ng Gi6m d5c x6c dinh li cAn ttri6t A6 dim bAo viQc lap vd trinh bdy b6o c5o tii chinh gifra
ni6n tlQ kh6ng c6 sai s6t trong y6u do gian l6n hodc nhAm l6n.

Trrich nhiQm cria Ki6m todn vi6n

TrSch nhiQm cria chring t6i ld dua ra ktit ludn ve b6o c6o tdi chinh gifra ni6n d0 dua tr€n kiit qui so6t x6t
cira chring t6i. Chring t6i da thUc hiQn c6ng viQc sodt x6t theo Chudn mqrc ViQt Nam vi hqp d6ng dich vu
sodt xdt tii ZllO - Sodt xdt th6ng tin tdi chinh gifta niAn d0 do ki6m to6n vi€n dQc lpp cria C6ng ty thgc
hiQn.

COng viQc so6t x6t th6ng tin tii chinh gita ni€n rtO bao g6m viQc thyc hi6n c6c cuQc ph6ng v6n, chri yt5u

ld phong v5n nhirng ngudi chiu tr6ch nhipm vC c6c v6n d6 tii chinh k6 to6n, vd thgc hiQn thri tgc phdn
tich vd c5c thri tuc soSt x6t kh6c. MQt cuQc so6t x6t vO co bin c6 phpm vi hgp hcm mQt cuQc kii5m to6n
dugc thgc hiQn theo c6c chuAn mqc kii5m toSn ViQt Nam vi do vfy kh6ng cho ph6p chirng t6i dat dugc sU

tl6m b6o ring chring tdi sE nhfn bi6t duoc tdt cb cilc v6n d6 trong y6u c6 th€ <luo. c ph6t hiQn trong mQt
cuQc ki6m to6n. Theo <16, chfng t6i kh6ng dua ra f kii5n kiiSm to6n.

Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City

Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City

r: (U.24137820045 F: (84.24\37820048 E: hanoi@aisc.com.vn

T: (84.236) 3747619 F: (84.236) 374 7620 E: danang@aisc.com.vn

Trang 4
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y MooRE Arsc

sAo cAo soAr xnr rnONG TrN rar cniNn cr[ta urtx De (tiiip theo)

f6t tu4n cria Ki6m to6n vi6n

Cdn cir tr€n ktit qui so6t x6t cfia chring t6i, chirng t6i khdng th6y c6 v6n dd gi khiiin chirng tdi cho ring
b6o c6o tdi chinh gita ni6n d0 dinh kdm kh6ng phin 6nh trung thpc vd hqp l1i, tr6n c6c khia canh trong
y6u, tinh hinh tdi chinh cria Cdng ty CO phAn Xny dp Phit tri6n Nhi Di Ning tpi ngiy 30 th6ng 06
ndm2026, kt5t qui ho4t dQng kinh doanh vi tinh hinh luu chuytin ti6n tQ cho kj,ki5 to6n 6 th6ng ki5t thric
cing ngdy, phn hqp vdi chudn muc k6 to6n, ch6 clQ k6 to6n doanh nghiQp Viet Nam vi c6c quy rtinh phSp
lf c6 li6n quan <l6n viQc lfp vi trinh bdy b6o c6o tdi chinh gita ni€n d0.

COng ty TI\IIH Ki6m to6n vir Dich vg Tin hgc Moore AISC t4i Dir Ning

Nguy6n Thi HiQp

Ph6 Gi6m tliic
Gi6y chung nhdn tl6ng kf hdnh ngh6

kiiSm to6n s6: 1401-2023-005-1

)

DdNing, ngity 28 th6ng 08 ndm2026

#ffi
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cONc rv co pnAN xAv r,Ap puAr rnrnx NHA DA NANc

sAo cAo riNs niNu rAr cuiNn
Tqi ngay 30 thdng 05 ndm 2026

ruiu s6 B ot - DN
Th6ng tu sii 991202S/TT-BTC

Donvi tinh: EingYi€t Nam

TAI SAN

rnr sAN NcAx n4N

fidn vl cric khoin tuong tluorrg tidn

I len

C6c khoan tuong ttuong tidn

Diu tu thi chfnh ngin hgn

Chtmg kho6n kinh doanh

Dg phdng ginm gi6 chimg kho6n kinh doanh

DAu hr nim git d6n ngdy drio h4n ngan han

Dg phdng dAu tu nirn gir d6n ngdy d6o hpn ngin
han

5. Ddu tu ngin h4n kh6c

6. Dg phdng tdn th6t c6c kho6n dAu tu ng6n h4n kh6c

III. Cfc khofrn phii thu ngin h4n

L Phii thu ngin han cria kh6ch hdng

2. Tritru6c cho nguoi b6n ng6n h4n

3. Phii thu nQi bQ ngan tran

4. Phii thu theo fii5n d0 hsp d6ng xdy dpg
5. Phii thu ngin h4n rurac

6. Dg phdng phii thu ngan trAn kh6 ddi
.. . t7. Tdi san thi€u chd xrl ly

IV. Eing tdn kho

l. Hang t6n kho

2. Dg phdng giAm gi6hang tdn kho

V. Tii sin sinh hgc ngin h4n

1. Sric vft nuOi l6y san phAm mQt ldn ngiin tran

^ Cdy tr6ng theo mta 4r ho{c 15y san phAm mQt lAn
z.!.

ngan nan

3. Dg phdng t6n thdt tdi san sinh hgc ngin tran

\II. Tii sin ngin hgn khdc

1. Chi phi chdphdnb6 nginhan

2. rnu6 CrCt duo. c kh6u trir

3. Thuti vi c6c khoin kh6c phii thu Nhi nudc

4. Giao dich mua biin lai trrii phi6u Chfnh phri
!.5. Tdi san ngan hqn kh6c

Me s6 Thuy6t
mrnh

100

110 V.l
111

112

120 Y.Za

121

122

123

124

30t06t2026

154.279.919.396

1.076.201.100

839.575.s07

236.626.193

1.707.300

1.7s8.830

(s l.s30)

117.337.994.018

41.683.546.215

r50.263.879

77.73t.333.150

(2.227.149.226)

34.437.602.939

34.437.602.939

1.426.413.439

666.544.661

7s9.868.778

0110112026

t47.912.520.579

14.948.867.744

14.948.867.744

1.758.830

l.758.830

117.372.920.889

48.656.023.829

10.000.000

70.96t.046.286

(2.2s4.149.7_26)

14.656.987.5s1

14.6s6.987.s51

931.985.s65

s83.804.544

348.181.021

125

126

130

t3l
132

133

134

135

136

137

140

141

742

150

151

152

153

160

l6l
162

163

164

165

v.3

v.4

v.5

v.6

v.1

V.8a

v.l5b

.t

c
K

-) lr,i
\
.4.
{4\

Bdn thuy* minh bdo cao tdi chinh td ph,in kh6ng thi tich rdi cia bdo cdo nay. Trang 6
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c0Nc rv co pnAN xAv lAr puAr rRIEN NHA DA NANc

sAo cAo rixH niNn rar cnfivn
Tqi ngay 30 thdng 06 ndm 2026

trl6u s6 B ot - DN

Th6ng tu sii 99/2025m-BTC

Don v! tinh: D6ng Yi€t Nam

TAI SAN

rAr sAx oAr n+N

C6c khoin phii thu dii h4n

Phii thu dii h4n ctia khrich hang

Trdtrudc cho nguoi ban ddi han

Vi5n kinh doanh d don vi tr.uc thuQc

Phii thu nOi b0 dni han

Phii thu ddi hpn khSc

Dg phdng phai thu ddi han kh6 ddi

r-..
I ar san co ornn

Tdi san cd tlinh hiru hinh

NgryAn gid

Gid tri hao mdn lu, ke

Tdi san cO ainfr thu€ tdi chinh

NgryAn gid

Gid tri hao mdn lr.0 kd
. t-.

Tdi san c6 dinh v6 hinh

NpyAn gid

Gid tri hao mdn tuy kA

III. Teri sin sinh hgc diri hgn

1. Sric vft nu6i cho san phAm dinh kj,

Md s5 ThuY6t
mlnn

200

210

2tt
212

213

214

215

216

220 V.9

221

222

22i
224

225

226

227 V.10

228

229

230

231

30t0612026

41.290.849.363

6.489.814.614

1.694.734.618

63.066.897.157

(61.372.162.5-39)

q.tgs.olg.gga

s.i 17.449.029

(522.369.03i)

Oil01t2026

33.743.519.884

7.88s.550.6s9

3.007.392.323

63.066.897.157

(60.059.504.8_34)

+.gzs.rss.3:o

s.317.449.029

(439.2e0.6e3)

2.

J.

.t

U
,!

1J

,l

;t

2.

J.

4.

a) Sric vft nudi cho sin ptram Ainn k! chua di5n n2
giai cloqn trucrng thinh

b) Sric vdt nudi cho sin ptram Ainl k! eliin giai n3
do4n trucrng thanh

NguyAn gid 234

Gid tri khiiu hao lui ke 235

Sric vdt nu6i l6y san phAm mQt l6n ddi han 236

C6y trdng theo mira 4r hoqc l6y san phAm mQt hn nj
dai han

Dg phdng tdn th6t tii san sinh hgc ddi han 238

Bdn thuydt minh bdo cdo tdi chinh ld phin k:h6ng thd *ich rdi cua bdo cdo nay. Trang 7



cONG Ty c0 pHAN xAv lAr rsAr rnrpN NHA DA NANc

nAo cAo riNn nixn rAI cuiNn
Tqi ngay 30 thdng 06 ndm 2026

tvI6u s6 B ol - DN

Th6ng tu s6 99/2025/TT-BTC

Don vi tfnh: Ddng Yigt Nam

TAI SAN

fv. n6t tlQng sin ttiu tu
Nguy€n gi5

Gi6 tri hao mdn lu! k6

V. Tiri sin d& dang dAi h4n

l Chi phi sin xu5t, kinh doanh dd dang ddi han

2. Chi phi xdy dyng co ban dd dang

YI. Diu tu tii chinh ddi h3n

l. DAu tu vdo cdng ty con

2. Eiu tu vdo c6ng ty li6n doanh, li6n k6t

3. EAu tu g6p v6n vio don vi kh6c

4. Dr,r phdng t6n th6t dAu tu vdo dsn vi khSc dni han

5. Diu tu nim giir iltin ngdy d6o h4n ddi han

6. Dr,r phdng ddu tu n6m giil di5n ngny drio h4n ddi

han

YII. TAi sin diri h4n khic
l. Chiphf chdphdnUO aainan

2. Tii sin thu6 thu nhfp hodn l4i

3. Thi6t bi, vat hr, php tung thay th6 ddi hen

4. Tdi san dii han kh6c

rONc ceNG TAr sAN (1oo+2oo) 195.570.768.759 181.656.040.463

M5 s6 Thuv6t
mrnh

240 V.11

241

242

250

251

252

260 V.2b

261

262

263

264

265

266

270

271 V.8b

272

273

274

280

30/06t2026

1.089.38s.376

1.283.337.3t8

(193.9s1.942)

33.037.336.153

20.527.000.000

19.585.000.000

(7.074.663.847)

674.313.220

674.313.220

ulun026

1.108.396.484

1.283.331.318

(174.940.834)

24.319.657.822

20.527.000.000

9.585.000.000

(5.792.342.178)

429.914.919

429.914.919

.::E
ii,

At{
ttl
.AH
:lN,]A
d;
;t1#

Bdn thuy& minh bdo cao tdi ch{nh ld phdn kh6ng thd fich rdi caa bdo cdo ndy. Trang 8



cONc rv co puAx xAv t Ap pnAr rnrpN NHA DA NAxc

nAo cAo riNH niNn rAr cHixu
Tqi ngay 30 thdng 06 ndm 2026

tvt6u s5 B 01 - DN

Th6ng tu sii 99/2025/TT-BTC

Eonv! tinh:D6ng Viet Nam

NGUON VON

Ng puAr rnA

Nq ngin h4n

Phai ha nguoi brln ng6n tran

Ngudi mua trA tiAn trudc ng6n tran

Phei ffi cO tuc, lgi nhuan

Thu6 vd c6c khodn phni nQp Nhd nudc ngin trp
Phai tre nguoi lao dQng

Chi phi phii tri ngan trp
Phei tre nQi b0 ng6n han

Phai tra theo tii5n d0 hqp <t6ng x6y dpg ngin h4n

Doanh thu chd phen bO ngin hpn

Phai ha ngln hqn khac

Vay vd ng thu6 tii chinh ngin tran

Dy phdng phii tri ngin fran

Qui khen thu&ng, phfc lgi

Qu! binh 6n gi6

Giao dich mua b6n lai h6i phi6u Chinh phri

II. Ng dii h4n

1. Phii tri nguoi brin dni han

2. Nguoi mua hA ti6n tru6c dni han

3. Thu6 vd cric khoan phni nQp Nhi nu6c ddi han

4. Chi phi phii tri dai han

5. Phei tra nQi b0 vE vi5n kinh doanh

6. Phai tre nQi b0 ddi hen

7. Doanh thu chd phan bd ddi han

8. Phai tre dii han kh6c

9. Vay vd ng thu€ tdi chinh ddi han

10. Tr6i phi6u chuytin d6i

11. CO phi6u uu ctdi

12. Thuti thu nh$p hodn l4i phai ra
13. Du phdng phni trn ddi han

14. Qu! ph6t tri€n khoa hgc vi c6ng nghQ

Me sii Thuv6t
mrnh

300

310

311 Y.tz
3r2 V.t3

313 V.t4

314 V.15a

315 V.16

316 V.17

317

318

319 V.l8
320 V.l9a

321 V.20

322

323 Y.zl
324

325

330

331

332

333

334

335

336

337

338 V.19b

339

340

341

342

343

344

30t06t2026

80.031.018.693

79.860.018.693

t5.255.540.913

6.476.065.938

5.t63.7 45.157

1.152.383.729

971.291j38

37.539.678

zz.ta+.)ta

20.266339.342

29.949.484.460

553.463.502

171.000.000

171.000.000

0110u2026

64.s2s.962.963

64.3s4.962.963

I 1 .5 17.890.013

995.000

6s.693.071

1.492.951.681

1.076.049.600

31.582.418

20.684.021.970

29.071.934.239

413.844.971

171.000.000

171.000.000

Bdn thuydt minh bao cdo tdi chinh ld phdn kh6ng th€ tdch rdi da bdo cdo nay. Trang 9
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coNc rv c6 puAN xAv lAr pnAr rnrnN NHA DA NANc

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tqi ngay 30 thdng 06 ndm 2026

tvtfiu s5 B 01 - DN

Th6ng tu sii 99/202S/TT-BTC

Don vi t{nh: DOng Yiet Nam

NGU6N V6N

D. VON CHU SO HTIU
. -,i1. V6n g6p cria chri sd hiru

CO phiiiu ph| th6ng c6 quyin btdu quydt

C6 phiiiu tru ddi

Thang du vi5n

Quyiin chgn chuy6n a6i trai prri6u

V6n kh6c cria chri sd hiru

C6 phi6u mua lgi cta chinh minh

Chenh lQch ddnh gi5 lai tdi s6n

Ch6nh lQch t! gi6 h6i do6i

Qu! dAu tu phrlt tri6n

QuI kh6c thuQc vdn chri sd hiru

Lqi nhuan sau thu6 &NST) chua phAn phtii

LNST chta phdn phdi lty ka dan 
"uiii 

k|, t uhc

LNST chua phdn phiii ky nay

rONc ceNG NGUON vON (3oo+4oo)

Nguoi l$p

Mn s6

400

411

41 1a

41Lb

412

413

414

4t5

416

417

418

4t9

420

420a

420b

440

3U06n026

115.539.750.066

99.87s.s70.000

99.875.s70.000

250.000.000

(7.426.893.6ss)

1.272.340.620

21.568.733.101

17.792.689.918

3.776.043.183

I -z-

-_------1fAnL,"

D6 Th!Thiry Trang LC Thi Anh Trric

Thuy6t
minh

Y.22

19s.s70.768.759 181.656.040.463

PhA duy€t, ngay 28 thdng 08 ndm 2026

NGTIoI D+I DIEN THEO PHAP LUAT

Luong Thanh Vi6n

oil0u2026

il.7.130.077.500

99.875.570.000

99.875.570.000

250.000.000

(7.426.893.6ss)

1.272.340.620

23.1s9.060.s3s

17.649.117.188

5.509.943.i47

K6 to6n tru&ng

Bdn thttyiit minh bdo cdo tdi chinh ld phdn kh6ng thi tdch rdi caa bdo cdo nay. Trang 10
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CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA DA NANG Mius6B02-DN
Th6ng tu sii 99/2025/TT-BTC

Don vi tinh: D6ng Vi€t Nam

BAo cAo xm euA HoAT DQNG KINH DoANH
Cho k) kii todn 06 thdng ddu ndm 2026

--14v/.-'--

DO Thi Thty Trang LO ThiAnh Trric

Thuy6t
minh

u.1

yr.2

VI.3

VI.4

YT,7

VI.8

u.10

06 thdng tIAu nIm
2026

54.961.066.662

54.961.066.662

49.348.890.616

5.612.176.046

3.683.093.442

2.360.990.631

1.077.827.180

944.387.800

1.142.139.147

4.847.7s1.910

6.236.759

46.683.935

(40.447.176)

4.807.304.734

1.031.261.551

3.776-043-183

06 th{ng tl}u nIm
2025

24.241.451.997

24.241.451.997

22.803.445.122

1.438.006.87s

3.209.236.883

317.633.407

710.206.464

220"514.900

1.216.712.252

2.898.383.199

46.160.746

50.s88.443

(4.427.697)

2.893.955.s02

592.437.922

2.301.517.s80

4.

5.

CHI TIEU Me s5

1. Doanhthubrinhdngvicungc6pdichvU 0l
2. Cdc khoan giim trri doanh thu 02

3. Doanh thu thuAn vd br{n hing vir cung c5p dlch vg 10

(10=01-02)
t ..ula von hang Dan

Lgi nhufn gQp v6 b6n hing vir cung c6p dlch vg

(20 = 10 -11)

Ldill5 cria ho4t dQng biln, thanh lf b6t dQng san ctAu tu
Doanh thu ho4t cl6ng tdi chinh

Chi phi tii chinh

Trong d6: Chi phi di vay

9. Chi phf b6n hdng

10. Chi phi quan Iy doanh nghiQp

f1. Lqi nhuQn thu6n t& ho4t tlQng kinh doanh

(30 = 20 + 2l+ 22 - (23 + 25 + 26))

12. Thu nhflp kh6c

13. Chiphikh6c

14. Lqi nhufln kh6c

(40=31-32)
15. T6ng lgi nhuin Xti toin trurfc thu6

(50=30+40)
16. Chi phi thu6 TNDN hiqn hanh

17. Chlphi thuii TNDN hodn lpi

18. Lgi nhu$n sau thu6 thu nh$p doanh nghiQp

(60 = 50 - 51 -52)

Nguli lip

11

20

6.

7.

8.

VI.5

VI.6

2t

22

ZJ

24

25

26

30

3l
32

40

51

52

60

PhA &ryqt, ngdy 28 thdng 08 ndm 2026

NGI,d D+I DIEN TIIEO PHAP LU+T

Luorrg Thanh Vi6n

j.
t
c

0r
;d
ltt

it0
,TI
\!

.t1

s

'l;l co'r,H4'N Y
ir I XAY LAP ll
g.o\eir(r inrEir NHi /s

Bdn thuyil minh bdo cdo tdi chinh td phin kh6ng th€ tdch rdi c-ua bdo cdo ndy. Trang I I



cOlc rv cO puAN xAv lAp pnAr rnmN NHA DA xAxc

gAo cAo r,uU cHUYEN rrBN rn
(Theo phuong ph6p tryc titip)

Cho ki, kd ndn 06 thdng ddu ndm 2026

tvtiu s6 B 03 - DN
Th6ng tu sii 99/202,/TT-BTC

Don vi tfnh: D6ng ViQt Nam

cHi rmu

r. lulr cnuyrN rmN rtl HoAT D9NG KrNH DoANH

l. Ti€n thu tir brin hdng, cung cAp dlch vu vi doanh thu 
0l

kh6c

2. Ti6n chi tri cho ngudi cung c6p hdng h6a vd dich vp 02

3. Ti6n chi tri cho ngudi lao ctQng 03

4. Ti6n chi phi di vay d6 tr6 04

5. Thui5 thu nhap doanh nghiQp ctd nQp 05 V.l5a
6. Ti6n thu kh6c tir ho4t dQng kinh doanh 06

7. Ti6n chi kh6c cho ho4t clQng kinh doanh 07

Luu chuy6n ti6n thuAn tir hogt tlQng kinh doanh 20

II. LUU CHUYEN TIEN TT/ HOAT EQNG DAU TU

1. Ti6n chi iI6 mua s6m, xdy dmg TSCD vd ciic tdi s6n

dii h4n kh6c 21

,. Tl:: 
thu tir thanh l:f. nhuqng b6n TSCE vd c6c tdi sin 

22
oal nan Knac

3. Ti6n chi cho vay, mua c5c c6ng cp ng cria tlon vi kh6c 23

, Ti6n thu h6i cho vay. brin lqi ciic c6ng cg no cta don .^,z+vl Knac

5. Ti€n chi tl6u tu g6p v6n vdo <lcrn vi khric 25

6. Ti6n thu h6i dAu tu g6p vdn vdo dcrn vi kh6c 26

7. Ti6n thu l6i cho vay, cd tric vd lgi nhuAn duo. c chia 27

Luu chuy6n ti6n thuin tir ho4t tlQng tliu tu 30

IIr. LUIJ CHUYEN TrEN TI/HOAT DQNG rAr CniXU
, Ti6n thu tt phiit hinh c6 phi6u, nh6n v6n g6p cria ch0r. 5l

so nuu

, Ti6n trd l4i v6n g6p cho c5c chri sd h&u, mua l4i c6 
32'' phitiu cld ph6t hdnh

3. Ti6n thu tir di vay 33

4. Ti€n tri ng g6c vay 34

5. Ti6n tri ng gOc thu€ tdi chinh 35

6. CO tric, lgi nhufln dA tre cho chri sd hfru 36

Luu chuy6n ti6n thu6n tt ho4t ilQng tii chfnh 40

M5 sii TIilt 
o6 thingdiu n5m

69.198.724.820

(6e.33s.421.49s)

(4.047.022.380)

(1.068.444.400)

(1.s22.686.831)

25.525.436

(1.683.409.1s2)

(8.432.734.002)

(10.000.000.000)

3.682.s17.737

(6.317.482.263)

40.171.408.046

(39.293.8s7.82s)

877.ss0.221

06 thdng tliu n5m
202s

34.668.145.414

(34.807.s4e.s80)

(2.172.236.072)

(731.s91.261)

(e3.747.s4s)

5l.846.363

(1.474.817.437)

(4.sse.9s0.118)

(647.000.000)

3.193.994.889

2.s46.994.889

26.992.621.788

(26.367 .499.210)

(1.431.412)

623.691.166

Bdn thuyift minh bdo cdo tdi chinh ld phtin kh6ng thA uich rdi cia bdo cdo ndy. Trang l2
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cONc ry cO psAN xAv lAp pnAr rnrEN NHA DA NANc

nAo cAo LUU CHUYf,N TIEN TE
(Theo phuong phrip trgc ti6p)

Cho k) kii todn 06 thdng ddu ndm 2026

ivtiu s5 B 03 - DN

Th6ng tu s6 99/2025/TT-BTC

Don v! tinh: D6ng ViQt Nam

---<-1frL"/'

o5 rni Thtry Trang Le ThiAnh Trric

M6 s.i 
Thuyiit

mrnh

50

60

6t

70 v.l

06 th6ng cliu n5m
2026

(13.872.666.044)

14.948.867.744

1.076.201.700

06 thSng tliu nlm
2025

(1.389.264.063)

2.602.722.195

1.213.4s8.132

K5 todn tru&ng

cHi rmu

Luu chuy6n ti6n thuin trong k! (50=20+ 30 + 40)

TiAn vi tuo:rg tluomg tidn tllu ki
Anh huong cria thay AOi ry gia nOi Aoai quy tl6i ngopi
te

Ti6n vir tuang tluang tidn cut5i ki (70=50+60+61)

Ngutri l$p

PhA duyQt, ngay 28 thdng 08 ndm 2026

NGIIfi D+I DIEN TIIEO PUAP LUAT

t.
.., d

.{

.jH
.; l,
.H(

'I$
.{c

A4

a,\ pnir inreir uHi

Lucrng Thanh Vi6n

Ban thuyit minh bdo cdo tdi chinh td phdn kh6ng th€ tdch rdi a)a bdo cdo ndy. Trang I j



cONG Ty c0 pHAN xAy lAp pnAr rnrux NsA nA NAxc

rAN TI{TIYET MINH BAo CAo TAI CHiNII
Cho k) kd todn 06 thdng diu ndm 2026

tvtiu s5 B 09 - DN
Th6ng tn sii 99/2025trT-BTC

Don vi tlnh: Ddng ViQt Nam

r. DAc DrEM HoAT DQNG cOA DoANH Ncr{ryp

I.1. Th6ng tin vd Cdng ty

C6ng ty C6 phen Xd,y llry PhSt tri6n Nhn Dn Ning (sau ddy goi tit ld "C6ng ty") li c6ng ty cO phAn duo. c chuy6n aOi cO pnan

h6a theo quy6t ai*r sii tOzglQO-UBND ngiry 19/02/2008 cria LIBND Thanh ph6 Da Ning til Xi nghiQp C6ng trinh Giao
thdng vd Xdy dgng thuQc COng ty Diu tu Ph6t tri6n Mn Da Ning. COng ty ho4t dQng sdn xu6t kinh doanh theo Gidy chung
nhfln ddng hj doanh nghi€p c6ng ty c6 phan s6 OaOOOZOS33 ngdy O2!O512OOB do Sd K+5 ho4ch vd DAu tu thdnh ph6 Oa WEng

c6p. Gi6y chrmg nhfn deng ky doanh nghiQp c6ng ty c6 phAn thay tl6i lan thri 12 ngity l0 th6ng 01 ndm 2025 v€viQc Thdnh
pnO Oa NEng sdp nhfp don vi hanh chinh.

TOn ti6ng anh: DANANG HOUSING DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY"

TGn vi6t tit: NoX.

Mi chring khodn: NDX. Ni6m yi5t t4i SA Giao dlch Chtmg ktodn Hn NQi (HM().

Trg s& chinh: 3l Nrii Thanh, Phulng Hod Cudng, Thanh ph6 Dd Ning, ViQt Nam.

I.2. Hinh thrfrc s& hiru viin: C6ng ty c6 ph6n d4i chung ni6m y6t.

I.3. Linh vyc kinh doanh

Linh v.uc kinh doanh li x6y l6p, san xu6t vi dfch vq.

I.4. Nghnh ngni ninn doanh chfnh

- Xdy dgng nha d6 d. Chi ti6t: Xdy dlrng c6ng trinh d6n dung;

- X6y dpg nhd kh6ng d6 d. Chi titit: Xdy dgng c6ng kinh cdng nehiQp;

- X6y dgng c6ng trinh iluong bQ;

- Xdy {rng c6ng tinh kl thu{t ddn dgng k}r6c. Chi tii5t: Xdy {mg c6c c6ng trinh thriy lgi, thriy dipn, cAu cdrng, hA tang k}
thuflt d6 thi, khu c6ng nghiQp. Xdy dpg c6ng trinh diQn tu l l0kv k0 xu5ng, c6ng trinh c6p tho6t nudc dd th!, c6ng trinh
buu chinh vi6n th6ng, c6ng trinh xing dAu. Diu tu nhn m6y nudc;

- Kinh doanh U6t Ogng sin, quyAn sri dtng Odt tUugc cht sd htu, chri sd hiru hoac di thu6. Chi ti6t: Kinh doanh b6t dQng san.

Diu tu ph6t tri6n cdc dg an b6t dQng sin, trung tdm thuong mpi, v6n phdng cho thu6. DAu tu - kinh doanh - chuy6n giao

@OT), dAu tu chuyCn giao @T);

- Lip dat h6 th5ng diQn;

- Lip ttflt hQ th6ng x6y dsng kh6c;

- Hoan thiQn c6ng trinh xdy dr,rng;

- LAp dat h€ th6ng c6p, tho6t nudc, hQ thiing suoi vd di€u hda ki6ng kai;

- Brin bu6n vat neu, thi6t bi 6p tl{t kh6c trong xdy dlmg;

- San xu6t b€ t6ng vd c6c sdn phAm khac fi be t6ng, xi mdng vd th4ch cao fthdng hopt dQng tpi hg sd chinh);

- Cho thu6 m6y m6c, thiiSt bi va d6 dung htu hinh kh6c kh6ng kdm nguoi diAu khi6n. Chi ti6t: Cho thu6 m6y m6c, thi6t bi
x6y {rng; Cho thu6 m6y m6c, thi6t bi vln phdng ft6 ci m6y vi tinh); Cho thu6 m6y m6c, thi6t bivn dO dung hiiu hinh kh6c
chua du-o. c phdn vdo ddu.

I.5. Chu ki sin xu6t, kinh doanh th6ng thulng

Chu k| sirn xu6t, kinh doanh ctra C6ng ty k6o ddi trong vdng 12 thfngtheo ndm tdi chinh th6ng thulng Uit aiu tu ngdy 0l
thang 01 diSn ngdy 3 I thdng 12.

i(

I

Cdc ttatyit mtnh ndy td b0 phdn hqp thanh cac Btio cdo tdi chinh. Trang 14



c6xc rv cO puAx xAv lAp pnAr rnrEn Nnc. oA xANc

BAN THUYET MINH gAo CAO Tar CHINH
Cho k) kii todn 06 thdng d,iu ndm 2026

ivtiu s5 B 09 - DN
Thdng w sti 99/2025/TT-BTC

Donvi tinh: Ddng ViQt Nam

I.O. DEc tli6m hopt dQng cia C6ng ty trong k] t<6 to6n 06 th6ng tliu n5m 2026 c6 inh hu&ng tl6n bio crio thi chfnh:
Kh6ng c6.

I.7. Sii ngutri lao tlQng t4i thoi tli6m cuiii ky

TOng s6 nguoi lao dQng di5n ngdy 30 th6ng 06 ndm2026: l0l nhan vi6n. (Ngdy 31 th6ng 12 ndm2025:80 nhdn vi6n.

I.8. C5u trric doanh nghiQp

I.8.1. Danh s6ch c6c cdng ty con

Tpi ngdy 30106/2026, COng ty c6 0l c6ng ty con sd hiiu tr:uc tilip (Tai ngity 31112/2025, C6ng ty c6 0l c6ng ty con sd hiru
tr.uc ti6p) tlugc hgrp nl6t toan bQ nhu sau:

T6n c6ng ty con, dia chi vi ho4t tlQng chinh t3i
neiry 3010612026

%ryrc sdhiru
t4rc tiiip

%ry le sd hiru
., ..t

glan nep

% tj lQ quy6n

bi6u quytSt

l, C6ng ty CP C6p nudc Dd Ning Nggc H6i
Dia chi: TO dan ph5 S, Xa Bd Y, Tinh Quang Ngdi,
VietNam.
Hopt dQng chinh: Khai th6c, xri lf vd cung c6p nu6c. 62,20yo 0,00yo 62,20%o

I.8.2. Danh s6ch c6c c6ng ty li6n doanh, ti6n k5t

C6c khoan dAu tu mi C6ng ty kh6ng c6 quy6n ki€m so6t nhmg c6 inh huong dang kO tlugc trinh bdy nhu sau:

Tpi ngiy 30/0612026, C6ng ty c6 0l c6ng ty li6n k6t sd hiru tr.uc ti6p (Tpi ngny 3l/12D025, C6ng ty c6 0l c6ng ty fien k6t
sd hiru tr.uc ti6p) nhu sau:

Tdn c6ng ty li6n k6t, ttla chi vi hoqt dQng chinh t4i
ngiry 30/06D026

%tyrc sdhtiu
tnrc ti6p

%ty \Q sd hiru,, '.,'glan uep

% ti l9 quy6n

bi€u quy+5t

l. C6ng ty CP Diu tu Tia s6ng moi
Dia chi: S6 :A Nguy6n Chi Thanh, Phuotrg Hii Chdu,

TP DdNEng.

Ho4t tlQng chinh: Thuong m4i vd Dich vU.

I.9. Tuy6n 15 vd ma nlng so sinh thdng tin tr6n B6o c6o tiri chinh

Trong k! k6 torin 06 thring dAu ndm 2026, Cdngty tl5 chuy€n a6i vipc ldp vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh tu ctr6 a9 tt5 toan
theo Th6ng tu 1OO1}}|4ITT-BTC sang Th6ng tu 99/2O251TT-BTC c6 hiQu llrc tu ngdy 0llOlDO26. Do d6, mQt sti chi ti€u
tr€n 86o c6o tdi chinh k! ndy kh6ng hoan todn so siffi duoc voi sO tlgu tuong ung cria k}trudc. C6c s6 Uqu so siinh cta k!
trudc dd duqc trinh bny lqi de phan 6nh cric thay ddi n6u tr6n nhim dnm bdo tinh nhdt quan vd khd nf,ng so s6nh giira c6c k|
vi dii tluo. c frlnh bdy tai thuydt minh "J[$1g tin so siffi".
Kh6ng 6nh hu&ng

Vi6c chuy6n aOi va ap dUng c6c quy dinh n6u h6n kh6ng inh hudng hgng y6u diSn 86o c6o tdi chinh hqp nh6t cria C6ng ty.

I.10. Ap dgng co s& ho4t rlQng li6n tgc trong viQc lfp b6o c6o thi chinh
Bdo c6o tAi chinh dugc l4p h6n co sd gin dinh COng fy sC ti6p tUc ho4t dQng li6n tpc trong tuong lai gAn. Ban T6ng Girim tt6c
da d6nh giri khd n6ng ho4t dQng li6u tgc cta C6ng ty tr6n co sd cdc th6ng tin hiQn c6 t4i ngiy t6t thic ky t<6 toan va k6t ludn
rnng viQc 6p dUrg co sd hogt ttQng li6n tr;c ld phir hqp. Ban T6ng Girim dl5c kh6ng nhdn th6y c6 yi5u t6 khdng chic chdn
trgng yliu ndo c6 tfr6 a6n dt5n nghi ngd dring te vC ma ning hopt dQng li6n tgc cria C6ng ty.

rr. lutN D0 KE ToAN, DoI{ U TriN TD sr}DUNG TRoNG KE ToAN

fI.1. NiGn tIQ k6 to6n

N[m tai chinh ctia C6ng ty bit dAu tu ngdy 0l thang 0l vd k6t thric ngiy 3l th6ng 12 hang nim.

II.2. Don v! ti6n tQ sft dgng trong k6 toSn

Don vi ti6n tQ sri dr,rng trong k6 toen cria Cdng ty ld E6ng ViQt Nam (VIID).

Trong k! ttl toan 06 thring cl6u ndm 2026, Cetngty ktrdng c6 thay d6i ve dsn vi tiAn t€ sri dung tong ki5 toiin so vcri nf,m tru6c

39,97yo 0,00yo 39,97yo

Cdc thtrydt minh nay td b0 phdn hsp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang l5
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m. CHUAN Mr/. c vA crrE D0 xE roAN Ar nqxc

m.1. Ch6 tIQ k6 tofn 6p dgng

C6ng ty 6p dUng cric Chudn muc kti torin ViQt Nam, Chi! d0 ki5 toan doanh nghiQp dugc ban hanh theo Th6ng tu s6

9912025/TT-BTC ngdy 27 tbdng 10 nim 2025 cliua B0 Tai chinh "Th6ng tu 99" vir c6c quy tlinh c6 li6n quan hong viQc lQp

vd tolnh bdy 86o c6o tdi chinh.

III.2. Tuy0n bii v6 viQc tuin tht chuAn mgc ki6 toAn vh chii tIQ kii to{n.

Cdng ty cam ktit rEng B6o c6o tdi chinh ild cluqc lflp vd trlnh bdy phir hqrp voi cric ChuAn muc k6 toan ViQt Nam, Chi5 dO k6
toiin doanh nghiQp vir c6c quy dinh ph6p luft c6 li6n quan. B6o c6o tdi chinh phan rinh trung thgc vi hqp ly tinh hinh tai
chfnh, k6t qui hopt ttQng kinh doanh y) lrru chuy6n ti6n tQ cta C6ng ty.

ry. cAc cIr[NH sAcH rf roAN, Udc rimr xf roAN vA cAc euy DINH pHAp LU^r c6 lffiN euAN Ap
DVNG

IV.l. Nguy6n tic chuy6n a5i Sao c6o tiri chinh l$p bing ngoqi tQ sang D6ng ViQt Nam

Brio c6o tdi chinh cria C6ng ty ctugc lQp bing D6ng ViQt Nam (VND), do d6 kh6ng ph6t sinh viQc chuy,5n aOi eao c6o tdi
chinh hr ngoqi tQ sang E6ng Vi€t Nam.

IV.2. Nguy6n tfc ghi nhfn cic khoin tidn vi cic khoin tuong tluolg ti6n

TiAn bao g6m ti6n m{t vd ti6n gui ngdn hang kh6ng c6 ky h4n.

Cdc khoin tuong tluong ti6n: Cric khoan tuong ttuong ti€n ld c6c khoan ttAu tu ngAn han c6 thoi han thu h6i hh6ng qu6 3
th6ng (Ti6n gul c6 ky han g6c kh6ng qu6 3 thring,) k6 tu ngdy dAu tu, c6 khi ndng chuy6n aOi aE aang thnnh mQt lucmg tidn
xdc dlnh vi khdng c6 rui ro trong viQc chuyi5n d6i thanh ti6n t4i thoi di6m t<6t tnric ky kii torln.

IV.3. Nguy6n tic k6 todn cic khoin tliu tu thi chinh

IV.3.1. Chf'ng kho6n kinh doanh

Chung khoan kinh doanh ld c6c khoan ddu tu dugc doanh nghiQp n[rn git vl mgc dfch kinh doanh theo quy dinh cria ph6p
lu{t hong ngan h4n, bao gdm c6 phi6u duo. c doanh nghiCp mua biin lai d6 ki6m lsi.

Chung kho6n kinh doanh duoc ghi nh6n ban dAu theo gi6 tri hSp lf tai thdi cti€m giao dich. C6c chi phi li€n quan d6n vi6c
mua ching khoan (n6u c6) dugc ghi nhQn vdo chi phi tdi chinh trong ky. Thoi di6m ghi nh$n cric khoan chring ktorin kinh
doanh ld thdi di6m nhd dAu tu c6 quydn sd hiru, cg th6 nhu sau:

- Chung kho6n ni6m y6t dusc ghi nhdn tpi thdi di6m khcrp lenh (T+0);
- Chung kho6n chua ni6m yi5t du-sc ghi nhfln tai thsi diem chinh thric c6 quy6n sd hiru theo quy dinh cria ph6p luat.

Thu nhqp tir chring khoan kinh doanh dugc ghr nhan vdo doanh thu ho4t <I6ng tii chinh, cg th6:

- Cii tuc, hi t6i phiiSu ph6t sinh sau ngdy ddu tu clugc ghi nhan vio doanh thu tdi chinh;
- C6c khoan li6n quan tliin giai cloan Eudc khi dAu tu dugc ghi giam gi6 fi khoan cliu tu.

T4i ngdy ti5t tnric lcy k5 torin, ntiu gi6 tri thi trudmg cia chimg khoSn th6p hon gi6 gtic, doanh nghiQp thuc hiQn hich l{p du
phdng giim gi6 theo quy dtnh. Trong qu6 ttnh nim giir, doanh nghiQp kh6ng dugc t6i phdn lo4i chung khorln kinh doanh
thdnh khoan tliu tu ndrn git drin ngdy iiio hqn vd nguo. c lpi.

Dg phdng giim gi6 chrfrng kho6n kinh doanh
Doanh nghidp trich lflp d1r phdng aOi voi ph6n gi6 tri bi t6n th6t cO th6 xny ra khi c6 bang chung chic chin cho th6y gi6 tui
thi tuong cia c6c lo4i chrmg khoan doanh nghi€p dang nim git vi mlrc ttich kinh doanh bi gidm so voi gi6 ri ehi s6.
Oi5i vsi chung khoan ni6m yiit ho{c c6 gie tr! hqp I x6c tlinh duo. c: dp phdng dugc x6c dinh cdn cri theo giri thi truong tai
ngny k6t thric k) k6 torin. OOi vsi chung ktoan kh6ng x6c ttfnh duo. c giri tri hqp ly: dg phdng duq. c x6c clfnh cdn cri v]ro
kfioan 15 cria clcm vi duo. c diu tu.
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Cac ttatyiit minh nay k bQ ph,fn hqp thdnh aic Bdo cdo tdi chinh. Trang 16
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IV.3.1. Chri'ng khodn kinh doanh (ti6p theo)

T4i ngiy k6t thric ky ki5 torin, doanh nghiQp x6c dinh mric d1r phdng phii l6p d5i voi tung khoan <lAu tu. Trusrg hqp mric d1r

phdng phni lflp lon hon s5 du phdng tld trich l{p, doanh nghiQp hich lgp b6 sung va ghi nhfn vdo chi phi tdi chinh. Truong
hgrp mric dg phdng phai lflp nh6 hon s5 dp phdng d5 trich l4p nhung chua st dgng h6t, doanh nghiQp hoan nh{p phdn ch6nh
IQch vd ghi giam chi phi tdi chinh trong lcj,. Vi€c hodn nhSp c6 th6 dugc thUc hiQn tAi thoi di6m b6n, chuy6n nhuqng chimg
khoan hoflc tai ngiy t<6t tfrtc lc] ki5 to6n khi x6c dinh l4i mric dg phdng phdi ldp. Doanh nghi€p phdi 6p dltng nh6t quan
phuong ph6p tla ltra chgn gita c6c kii k6 toan.

N.3.z.Diu tuvio c6ng ty con; c6ng ty li6n k6t

DAu tu vio c6ng ty con DAu tu vio c6ng ty con phin 6nh Cr6 tri c6c khoin dAu tu t4rc tii5p tai c6c don vi c6 tu c6ch ph6p
nhdn vi hlch toan ilOc lflp md C6ng ty nfm quy6n ki6m sodt. Quy€n ndy duo. c x6c lflp khi C6ng ty sd hiiu tr6n 50% quy6n
bi6u quyiSt hoic c6 quydn chi phi5i cac chinh sfch tii chinh vi ho4t dQng cria b€n nhfln dau tu nhArn thu tlugc lqi ich kinh t6
tir c6c hopt d6ng cria b6n nhAn dAu tu <16. ViQc x6c ilinh quy6n ki6m so6t dga tr6n bin ch6t thgc ti5 cta miSi quan hQ, mQt

khoin diu tu vdn dugc phdn loqi ld c6ng ty con dir ti l€ sd htu duoi 50% nt5u C6ng ty nlm quydn chi ph6i thlrc t5, vi ngugc
lai.

Cdng ty li6n k6t ld doanh nghiQp md C6ng ty c6 inh huong tldng k6 nhung kh6ng c6 quyAn ki6m so6t. Anh huong dang k6
thuong du-o. c the hi6n th6ng qua vi6c nArn git tu 20% di5n dudi 50% quyAn bi6u quy6t ho{c c6 khi nEng tham gia vdo c6c
quy6t Ainn v6 chffi s6ch tii chinh vi ho4t dQng cria tlon v! dugc dAu tu.
C6c khoan dAu tu niy dugc ghi nh3n ban dAu theo gi6 g6c, bao gdm gi6 mua cQng c6c chi phi li6n quan tr.uc ti6p di5n giao
dich. Truong hgp dAu tu bdng tdi san phi ti6n tQ, gi6 phi trirodn ddu tu duo. c ghi nhan theo gi6 trihqp lj cria tdi san phi tiAn tQ

tAi thoi tti6m ph6t sinh. C6 tuc vd lqi nhudn ph5,t sinh kudc thoi di€m mua khoin dAu tu du-q. c ghi giam gi6 trf khoan dAu tu.
C6 tuc vd lqi nhuen ph6t sinh sau thoi di6m mua duqc ghi nhfn vdo doanh thu ho4t dQng tii chinh. OOi vsi c6 tuc nnan Uang
c6 phi6u, C6ng ry chi theo d6i s6 luqng c6 phi6u tdng th€m vd kh6ng Chi nhan giri tri.

ViQc xdc tllnh quydn ki6m so6t vi dnh hucmg tillng k6 dugc thlrc hiQn k6n co sd bdn ch6t giao dich t4i thoi tti€m l4p 86o c6o
tdi chinh vi kh6ng bi 6nh huong boi ki5 hoach thanh ly trong tuong lai. Truong hqp quydn ndy b! hqn ciriS Uoi c6c ytiu t6 ph6p

f hoac tli6u hinh, C6ng ty tilinh gi6 theo thlrc ti5 de phan loai khoan dnu tu. Khi kh6ng cdn quy6n ki,5m so6t ho{c inh hudmg
dring k6, khoan diu tu dugc ghi eiam; ch6nh lQch giiia gi6 tri thu h6i vn gi6 tr! ghi s6 duoc chi nlan vdo ki5t qui tdi chinh
ffong k|.

Tei th&i di6m kiit thric k) kl5 toan, C6ng ty tl6nh gi6 khd n[ng tdn th6t cria c6c khodn dAu tu vdo c6ng ty con, cdng ty li€n ktit
k6n co sd c6c bing chring kh6ch quan vi th6ng tin hiQn c6, bao g6m tinh hinh 15 tiiy ti5, suy giim gi6 tri tdi san hodc khi
ndng thu ndi v5n cria dcm vi ctugc diu tu, aOi vqi c6c khoi.n dAu tu ni€m ylt, giatri hSp ly ttugc x6c dinh theo gi6 tl6ng cria
tpi ngdy k6t tnric ky kr5 torin. Dg phdng dugc trich l{p ffi gi6 ti c6 the thu hdi cria khoan dAu tu th6p hon gi6 ri ghi s6. Gie
ti c6 th6 thu h6i dugc x6c illnh tr6n co sd gi6 tri hSp ly (ntiu x6c dinh duo. c) ho{c gi6 tri tdi sdn thudn cira don vi dugc rldu tu
(duo. c x6c dinh tr6n co sd tinh hinh tai chinh, k6t qu6 ho4t tl6ng kinh doanh vd khd n[ng tpo ddng ti6n trong tuorg lai cria
tton vinhin <tdu tu). Khoin dr; phdng du-oc ghi nh6n vdo chi phi tdi chinh trong k! vd dugc hoan nhflp khi nguy€n nhatr dAn

dlin viQc tich lflp kh6ng cdn.

ViQc tich lflp d1r phdng t6n th6t OOi voi khoan <tAu tu viro c6ng ty con, cdng ty li6n ktit dugc tfuc hiQn cdn ct viro 86o c6o
tdi chinh hqp nh6t cria doanh nghiQp duo. c diu tu. Truong hqp dcrn vi tlugc dAu tu ld doanh nghiQp dQc lpp trfi6ng c6 cdng ty
con, viQc tich l$p dg phdng dugc c6n cf vdo Biio c6o tdi chinh ri€ng cria doanh nghiCp duoc ddu tu.

IV.4. Nguy€n tic t<5 toen ng phii thu

C6c khoin phii thu phan 6nh quyAn ddi ti6n ho{c loi ich kinh t.i cria C6ng ty tu c6c Aiii tuqng ph6t sinh tu c6c giao dlch ild
thgc hiQn. Khoan phii thu dugc x6c dinh theo gi6 t{ g6c, theo doi chi ti6t theo d6i tugng vi kj'han. Tpi ngiy t6t ttlic tcy t6
toiin, c6c ktroan ph6i thu duqc tinh bdy theo gi6 t i g5" sau khi trir tti dg phdng phdi thu kh6 ddi (n6u c6) di trich ldp.

C6c ktoan ph6i thu duo. c ph6n loai thanh ngln n4n ho{c ddi han cdn cri viro ban ch6t khoan phii thu vi thoi gian thu nOi aU
kiiin kh6ng qu6 ho{c tdn 12 thang k6 tu ngiy k6t thfic k] k6 toan.

Cdc thrry& ninh nay h bQ ptajn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh" Trang 17
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IV.4. Nguy6n tic t<ii toan ng phii thu (tiiip theo)

C6c khoan phii thu cria C6ng ty bao gdm:

Phii thu cria kh{ch h}ng li c6c kho6n no ph6t sinh tu doanh thu vd ben sin phAm, hang h6a, cung c6p dich vU vd ciic giao
dich kh6c voi kh6ch hirng, trong tt6 quydn thu tidn chi phg thuQc vio yiSu ti5 tnOi gian. Khoin mgc nay c0ng bao gdim c6c
khoan ph6i thu cria c6c b€n nh6n thAu xdy dlmg co bdn a6i voi b€n giao thAu v6 klr6i luqng c6ng vi€c dE hoan thinh.

Phii thu khic bao g6m c6c khoan phdi thu phrit sinh ngodi hopt dQng b6n hdng, cung c6p dich vU vd c6c khoin phii thu
kh6c theo quy dinh. O6i voi c6c khoin phii thu kh6c c6 gi6 tri hgng yi5u, C6ng ty thgc hiQn theo doi vi thuyi5t minh chi tiiit
vA Uan ctr6t giao dich, gi5 fi, thdi gian ph6t sinh, thoi han hoan tr6lthu h6i, tlnh trpng qud h4n (n6u c6) vi c6c di6u khoan li6n
quan theo quy dinh hiQn hdnh.

Dg phdng phii thu kh6 .ldi: Cdng ty d6nh gi6 khd n6ng thu h6i c6c khoan phii thu dua tr€n c6c bing chimg kh6ch quan
nhu: tinh tr?ng ng qu6 h4n, ning luc tdi chinh cria kh6ch ng v?r c6c ddu hiQu suy giim khi n6ng thanh todn kh6c. DU phdng
dugc hich l{p d6i vcri c6c khoan ng qu6 h4n hopc ng chua d6n h4n nhung c6 bdng chimg cho th6y c6 th€ kh6ng thu h6i dusc
mQt phdn hoic toan b0 gi6 tri. Mric trich l4p du-oc x6c dfnh cdn cir vdo thoi gian qu6 han ho{c mric t6n tn6t mOng thu hOi
dugc udc tinh d6i voi ttrng khoan phdi thu theo quy dinh hi€n hdnh. Khoan dg phdng duo.c ghi nhdn vdo chi phi quan ly
doanh nghiQp trong k!. Vi6c hoan nhpp dugc thgc hiQn kni sO du phdng cdn lgp th6p hon s5 du du phdng hiQn c6 tr6n s6 k6
toan.

IV.5. Nguy6n tic k6 todn hirng tdn kho

Hang tdn kho bao gdm c6c tdi sdn dugc mua vdo tl6 san xudt hodc d6 b6n trong kj sin xudt, kinh doanh th6ng thutrng, bao
g6m: nguy€n liQu, vgt ligu, san phAm dd dang, vd san ph6m.

Nguy€n tic ghi nh$n hing ttin kho: Hang t6n kho tlugc Chi nhan theo gi6 g5c, bao g6m chi phi mua, chi phi chi5 bi6n, c6c
khoan thu6 kh6ng dugc hoan lai vd c6c chi phi li6n quan trgc tiiSp kh6c de dua hang t6n kho ttiin dia tti6m vd h4ng th6i hi€n
t4i, sau khi tnr c6c khoan giim gi6 vi chi6t khdu. Tpi ngny kiit thfc lc] k6 to6n, hdng tdn kho dugc trin]r bdy theo gi6 th6p hcrn
gita giri g6c vi gi6 tri thudn c6 th6 thgc hiQn dugc.

Nguy6n li$u, v$t liQu duo. c ghi nhfln theo gi6 g6c, bao gdm gi6 mua vh c6c chi phi li6n quan tr.uc ti6p ph6t sinh di5 dua vdt tu
v6 d6n kho.

Chi phi sin xudt kinh doanh d& dang: bao g6m chi phi nguy€n vat Heu chinh, nhAn cdng trgc tii5p vd chi phi san xu6t
chung ph6t sinh hong qu6 trinh sin xu6t thuc hi€n xdy lip c6c c6ng trinh x6y drmg co ban dd dang.

Thinh phim: bao g6m chi phi nguy6n vat Ueu, nhAn c6ng tr.uc ti6p vi chi phi san xu6t chung c6 1i6n quan ti6p duo. c phan bo
dUa tr6n mtc dQ hoqt tlQng binh thuong.

Phuong phdp tinh gi6 tr! hnng t6n kho: Theo gi6 binh qudn gia quy6n.

Phuong phdp h4ch todn hirng tdn kho: Hang t6n kho duo. c hpch toan theo phucrng phdp kC khai thuong xuy6n, theo d6 c6c
nghigp vU nhap, xu6t vA tdn kho dugc phan 6nh thuong xuydn, 1i6n tlrc h6n sO k6 toan.
Phuorrg phip trich l6p drf phdng giim gi6 hing tdn kho: D1r phdng gidm gi6 hang t6n kAo duoc trich l{p khi c6 bang
chimg cho thiiy gie tri thudn c6 th,5 thgc hiQn tluo. c cria hang t6n kho thdp hon gi6 g6c. Gia d thudn c6 th6 thgc hiQn rluo. c
duoc xiic dfnh k6n co sd gi6 biin udc tinh trong didu kiQn kinh doanh binh thuorg tru O chi phi udc tinh d6 hoan thdnh san
phim vd chi phi udc tinh cAn thi6t a6 tieu thq. Khoan dy phdng duo. c ghi nh4n vio giri v6n hing b6n trong k!. ViQc trich lflp
vd hoan nh4p duqc thUc hiQn tr€n co sd so s6nh giira s6 dg phdng phdi lfp vd sti du dg phdng de ghi nhfln.

W.6. Nguy6n tic ghi nhf,n vir khdu hao thi sin c5 dinh, U6t a6ng sin diu tu
IV.6.1. Nguy6n tic k6 toin tiri sin cii apU (TSCD) hiiu hinh

TSCD hiiu hinh h nhirng tdi sin c6 hinh thrii vflt ch6t do C6ng ty ndrn git d€ sri dgng cho ho4t tlQng san xudt, kinh doanh,
th6a mdn tt6ng th&i c6c ti€u chuan gni nh{n theo quy dinh hiQn hinh, bao g6m: chic chin thu dugc lqi ich kinh tri trong
tuong lai, nguy€n gi6 dugc x6c dinh mQt c6ch ddng tin cQy, c6 thoi gian sir dqng tr6n I ndm vd c6 dri ti€u chuin gi6 tri theo
quy dinh hiQn hanh.

TSCD htu hinh ctugc ghi nhan theo nguy6n gi6 tnr di O gi6 fi hao mdn lfly ke. Nguy6n gi6 ld toan bQ c6c chi phi mi doanh
nghi€p phni b6 ra tl6 c6 dugc TSCD tinh diln thoi di6m dua tdi san d6 vdo tqng th6i sin sang st dgng theo dg tinh. C6c chi
phi ph6t sinh sau Chi nhen ban dAu chi dugc ghi tlng nguy€n gi6 TSCE ntiu c6c chi phi ndy chic ctrin tam tdng lqi ich kinh tti
trong tuong lai do sri dr,mg tdi san d6. C6c chi phi khOng th6a m6n diAu kiQn tr€n duo. c ghr nhan Id chi phi tong k|.
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ry.6.1. Nguy6n tic t<6 toan thi sin c6 apt (TSCD) htu hinh (ti6p theo)

Khi TSCD duoc brin ho{c thanh ly, nguy6n gi6 vd kh6u hao lfly kii tluqc x6a s6 vd b6t ky kfioin l6i 15 ndo ph6t sinh tu vigc
thanh I d€u dugc tinh vdo thu nhflp hay chi phi trong lc].

Tiry thuQc vdo ngu6n hinh thanh, nguy6n gi6 TSCD hiiu hinh dugc x6c dlnh nhu sau:

Nguy6n gi6 TSCD htu hinh mua sim bao g6m gi6 mua sau khi trir c6c khoan chi6t 1&6u thuong mai, gid,m gi6, c6c khoan
thui5 phrlt sinh khi mua TSCD kh6ng dugc hoan lpi vt c6c chi phi li6n quan f.uc ti6p dC dua tii san d6n vi ti vd t4ng thSi cdn
ttrii5t aC n6 c6 khi ndng ho4t d6ng theo c6ch thric du ttrnh cria doanh nghi€p nhu chi phi chuAn bi mdt b6ng, chi phi vQn

chuytin, bi5c xi5p, llp d4t, ch4y thri vi c6c chi phi li6n quan kh6c. Oiii voi tdi san la b6t dQng sin, gi6 tri quy6n sri dung d6t vd
tdi san h6n ddt dugc x6c dinh vn ghi nhfln ri6ng biQt theo quy tlinh cria ph6p luflt.

Nguy6n gi6 TSCD theo phucrng thrtc giao thiu ld gia quytit toiin c6ng kinh xdy drmg theo quy dinh cria ph6p luflt vd quan

I chi phi dAu tu xdy d1mg, c6c chi phi khdc c6 li6n quan tr.uc ti6p vd lQ phi trudc ba (ni5u c6).

I\/.6.2. Nguy6n tic kii toan TSCD v6 hinh

TSCE v6 hinh Ia c6c tdi sdn kh6ng c6 hinh th6i v4t ch6t do Cdng ty nlim git d6 sri dUng trong hopt d6ng san xu6t, kinh
doanh, cung c6p dich 4r ho{c cho thu€, th6a mdn c6c ti€u chuAn ghi nh6n theo quy dinh hiQn hdnh.

TSCE v6 hinh duo. c Chi nhAn theo nguy6n gi6 tm di O gi6 ti hao mdn lfiy k6.Nguy6n gi6 cria TSCD v6 hinh la toan bQ c6c
chi phi md doanh nghi€p phdi b6 ra d6 c6 dugc TSCD vO htnh tfnh d6n thoi di6m dua tii san d6 vio trqng th6i c6 khd n6ng
ho4t dQng theo c6ch thrlc dg dinh cria doanh nghiQp. Ctic chi phi ph6t sinh sau ghi nhsn ban tliu ttuo. c ghi nh{n vdo chi phi
trong kj,, tru khi lim tang lqi ich kinh tr5 trong tuong lai vir dugc x6c etfnh mQt c6ch dring tin cfy tlugc v6n h6a vdo nguy6n

CiiL.

Khi ehi gidm tni san c6 Oinh vd hinh do brin hodc thanh lf, nguy€n gi6 vd gi!tri hao mdn lty kti dugc x6a s6; phAn ch6nh
lQch gita gi6 tri thu n6i va gia fi cdn lai duoc Chi nhan vdo thu nhflp ho4c chi phi trong k!.

Ttry thuQc vdo ngu6n hinh thanh, nguyCn gi6 TSCD v6 hinh duo. c x6c dlnh nhu sau:

Nguy6n gi6 TSCD vd hinh mua ri6ng biQt, bao g6m gi6 mua hir (-) c6c khoan iluoc chii5t kh6u thuong mei ho{c gidm gi6,
c6c khoin thui5 fth6ng bao gdm c6c khoin thuti duo. c hoan lai) vd c6c chi phi li6n quan k.uc tii5p d6n viQc dua tdi san vdo
tr4ng th6i c6 khi ndng ho4t d6ng theo c6ch thric dU dinh cria Cdng ty;

Nguy0n girl TSCD vd hinh li quy6n sri dgng ddt th] nguy6n gi6 TSCE h sO ti6n COng ty da tua d6 c6 dugc quy6n st dung
ddt hqp ph6p (gdm chi phi d5 ti cho t6 chric, c6 nhdn chuyi5n nhugag; chi phf ddn bir, gi6i ph6ng m{t bang, san l6p m{t
bdng, lQ phi trudc bp,...) ho{c theo th6a thufn cria c6c b6n g6p vdn. ViQc x6c dinh TSCD vd hinh ld quyAn sri dgng adt tuan
thri c6c quy dinh cria ph6p luflt c6 li6n quan hu6ng d6n cn6 dO quan f, sri dpng vd hich khdu hao TSCD;

IV.6.3. Nguy6n tic X6 toen rdt aqng sin tliu tu (BDSDT)

e6t Ogng sin diu tu bao g6m quydn sri dlrng d6t, nhd, mQt piran nfra ho6c cd nhd vd ddt, co sd h4 tAng do C6ng ty nim gift
nhim mpc tlich cho thu6 ho{c chd tlng gi6, kh6ng sri dgng cho ho4t tlQng san xu6t, kinh doanh, quan lj hoflc 116 biin trong k]
kinh doanh th6ng thucrng.

BDSDT duqc ghi rhfn ban dAu theo nguydn gi6, bao g6m toan b6 chi phi thlrc tt5 ho{c gi6 tri ho-" I cria tdi san trao d6i dC

c6 dugc tdi san d6n thoi dii5m dua vdo sri dgng. Nguy6n gi6 dugc x6c ctinh tuy theo tung truong hqp: mua (g6m gi6 mua vir
chi phi li6n quan tr.uc tit5p), t.u xAy dgng (gdm gi6 thanh thuc tti vd chi phi li6n quan), ho{c thu6 tdi chinh theo quy tlfnh hi6n
hinh. C6c chi phi kh6ng cdn thi6t d6 dua tdi sd,n viro trang th6i hofi dQng, chi ph{ ph6t sinh trudc khi tii san hoat clQng blnh
thuong vir c6c chi phi b6t thuong kh6ng dugc tinh vdo nguy€n gi6. Chi phi ph6t sinh sau Chi nhan ban dAu duo. c ghi nhfn vio
chi phi frong lcj,, tru kfii larn tdng lqi ich kinh tti trong tuong lai tlu-sc ghi tdng nguy6n gi6 tii san.

Tpi ngdy t6t thric ky k6 toan, COng ty thuy6t minh giri tri hqp lj cria b6t dQng sdn dAu tu tr6n co sd th6ng tin th! truong ho4c
c6c phucrng ph6p clinh gi6 phn hqp. Trutmg hqp kfiOng th6 x6c dinh duqc gie tri hqp lj mQt c6ch dring tin cfly, Cdng ty thuy6t
minh rO I do trong 86o c6o tdi chinh theo quy rlinh hi€n hanh.
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IV.6.3. Nguy6n tic h6 toen f6t A6ng sin tliu tu @ESDT) (ti6p theo)

Vi6c chuy6n adi gita BDSDT, Udt Agng san chri sd hiru sri dgng vd hing tdn kho chi dugc thuc hi€n k{ri c6 thay d6i muc
ttich sri dgng vd kh6ng ldm thay il6i nguy6n gi6. BDSDT dugc ghi ginm khi c6 sg thay d,ii mgc ttich sri dgng, b6n, thanh li
hoic hi5t thli hAn thu6 tdi chinh vd hoan tri tdi sdn.

ry.6.4. Nguy0n tfc k6 to{n khdu hao TSCE, BDSDT

TSCD vi BDSDT li6n quan tliin ho4t dQng sin xu6t, kinh doanh hopc cho thu€ d6u phni trich kh6u hao theo quy dinh hiQn
hdnh. Chi phi kh6u hao dugc Chi nhan vdo chi phi sdn xu6t, kinh doanh trong k!;

C6ng ty 6p dUng ciic phuong ph6p kh6u hao TSCD vi BESDT theo quy dinh hiQn hdnh phuorg ph6p duong thing phdn b6
d6u gi6 fi tdi san trong su6t thoi gian s& dirng hiiu ich. Thoi gian khdu hao duoc x6c dinh phn hgp voi khung quy dinh cria
89 Tdi chirh vi di6u kiQn sri dqng thgc t,5 cria C6ng ty.

Thdi gian hftu dgng udc tinh cfra cdc TSCD vi BDSDT cho thu6 nhu sau:

Nhd xudng, vdt kiiin trtic

May m6c, thiiit bi

Phuong ti€nvdn fii, thiA bi trttyin ddn

Chuong trinh phdn mim

Quyin sti dltng diit c6 thA han &rqc khiiu hao phit ho.p thdi gian giao diit (50 ndm).

06 - 30 ndm

06 - 12 ndm

08 - 15 ndm

05 ndm

IV.7. Nguy6n tic k6 todn chi phi chd phin b6

Chi phi chd ph6n U6 tai COng ty bao gdm c6c chi phi thgc t6 Aa pnat sinh nhmg c6 li€n quan tl6n k6t qun hoat dQng kinh
doanh cta nhieu k! k6 torin nhu chi phi sria chta, chi phi bio hi6m, c6ng clL dung cg xu6t dung vi c6c khoan chi phi kh6c
kh6ng drip ung didu kign ghi nhen la tai san cO dinh.

C6c khoan chi phi chd phdn b6 iluqc phan b6 vdro chi phi san xu6t, kinh doanh theo phuong ph5p duong thing tong su6t
thoi gian huong lqi u6c tffi cria tirng kho6n chi phi. Thdi gian phdn b6 duqc x6c ttlnh cdn ct vdo bin chdt chi phi, thoi h4n
hqp d6ng ho{c thoi gian sri dpng hiiu ich dq ki6n nhu sau:

C6ng cg, dgng cr;: C6c cdng cp, dgng cp dd tlua vdo sri dgng dugc phdn b6 vdo chi phi theo phuong ph6p rtusng thAng voi
thdi gian phan b6 kh6ng qu6 12 th6ng.

Chi phi sfra chiia: Chi phi sria chiia tii san ph6t sinh mQt ldn c6 gi6 tri l6n dugc phan b6 vdo chi phi theo phuong ph6p
tluong th6ng voi thoi gian phdn b6 khOng quri 36 th6ng.

Chi phi tri trudc khric: C6c chi phi kh6c ttd dua vio sir dung tlugc phdn b6 vio chi phi theo phuong phdp duong th6ng voi
thdi gian phan b6 ktr6ng qud 36 thang.

fV.8. Nguy6n tic kii tofn phii tri
C6c khoan nq phdi toi dugc ghi nh?n khi C6ng ty c6 nghia vu hien tpi ph6t sinh tu c6c giao dich hopc su kiQn dd x6y ra vd
vi€c thanh totur nghia w nay du kitin ldm gi6m ngudn lgc kinh t6 cta C6ng ty. C6c khoan ng phni ffi duo. c ghi nhan tli
nghia vU c6 kti ning ph6t sinh vn gi6 tr! c6 th6 dugc x6c dinh mQt c6ch rting tin cfy.

Tpi ngdy ki5t ttuic ky k6 toan, c6c khoan nq phdi tri dugc phdn loai ld ngan han ho{c ddi han cdn cri vio th}i h4n cdn lai cria
nghia vu thanh to6n theo quy dinh cria chuAn muc vd ch6 d6 kti toan hiQn hanh. I
C6c khoan no phii ftn phdi duoc theo ddi chi tii5t theo timg t16i tuqng, ki h4n phni tri, loai nguyCn t6 phii tra va caqltiu tO

kh6c theo nhu ciu quan $ cria doanh nghi€p, dugc thlrc hi6n theo nguy6n tic sau: ll
Phfri tri nguoi bdn phan 6nh nghia vu thanh lsdn cria C6ng ty d6i voi nguoi ban hang h6a, dich 4r vd c6c d6i tr(g fien
quan theo hgrp ddng. C6c khoan ndy dugc theo d6i chi tiiSt theo tung diSi tuqng, bao g6m ci c6c khoin rmg trudc cho nguli
ban. C6c khoan chii5t kh6u vd ginm gi6 (n6u c6) dugc hach toan ri6ng theo quy ctlnh.

Cdc thry& minh nay td bf phgn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang 20
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IV.8. Nguy6n tic k6 to{n phii tri (titip theo)

Cdc khoin phii tri khfc phan du:h c6c khodn phii tri, phii nQp kh6ng mang tinh thuong mai th6ng thuong vd kh6ng ph6t
sinh t.uc tii5p tu hopt dQng mua b6n hang h6a, cung cdp dich 4r, bao gdm: c6c khoan phdi nQp bdo hitim xd h6i, b6o hi6m y
t6, bao hi6m th6t nghiQp, kinh phi c6ng doan; c5c khoi.n nh$n lSy quy, ky cugc; doanh thu chd phan b6; vi c6c khoirn phii trn
kt6c cho Ban chl huy theo quy dinh. Ciic khoin niy iluo. c theo d6i chi tiiSt theo tirng tlOi tuqng vd nQi dung ph6i tri. C6c
khoan ndy ilugc theo d6i chi ti6t theo timg cl6i tuqng vd nQi dung phdi hd.

IV.9. Phric lgi nguli lao dQng

Phric loi nguoi lao dQng ld c6c khodn ti6n luong, ti6n c6ng, tiAn thu&ng, c6c khoan b6o hi6m Uit Uu6c vd c6c khoin phtc lqi
kh6c md C6ng ty c6 nghia vu chi tr6 cho nguoi lao dQng theo quy ttinh cta ph6p lu4t, hqp d6ng lao dQng, th6a udc lao dQng
tpp th6 hoflc quy ch6 cria C6ng ty ae aOi Hy dlch 4r md nguoi lao ttQng dd cung cdp. Cdc khoan phric lqi nguoi lao ttQng
duo. c ghi nhfn vdo chi phi trong ky khi ngudi lao tlQng dd cung c6p dfch W lam ph6t sinh nghia v9 hiQn tpi cria C6ng ty. C6c
khoan chua thanh toiln tpi ngiy ktit thric ky k6 toan ttuqc ghi nhan h khoan phii tri nguoi lao dQng hoflc c6c khoan phii ki,
phni nQp li6n quan theo quy dinh.

TiAn luong, ti€n c6ng vir c6c khoin c6 tinh ch6t tidn luong phni trn cho nguoi lao ttgng duoc ghi nhdn vdo chi phi trong k|
tr6n co sd thsi gian ldm vi-6c hoic ktrOi tuqng c6ng viQc hoan thdnh theo hgrp d6ng lao ddng vi cdc quy clinh c6 li6n quan cria
C6ng ry.

C6c khoan bio hi6m bit buqc, bao gdm bdo hi6m x6 hQi, b6o hi6m y t6, bdo hi€m th6t nghiQp vd c6c khoan phdi n6p khdc
theo quy dfnh cria ph6p luflt, tluqc ghi nhin vio chi phi kong k| theo quy tlinh cria ph6p luflt vd duoc Chi nhan h khoan phii
h6 cho d6n khi thanh to6n cho co quan c6 thAm quy6n.

C6c khoan kh6u trir vdo ti6n luong cria nguoi lao tl6ng theo quy atinh cria ph6p luflt ho{c theo th6a thugn dugc ebi nhen h
khoan phdi td ho{c phdi nQp aOi voi cric b6n c6 li€n quan cho ili5n khi tlugc thanh toan.

C6c khoan tidn thuong vir c6c khoan phtic lqi kh6c (ni5u c6) dugc ghi nhan khi C6ng fy c6 nghia vp hiQn t4i ph6t sinh tir ciic
sg kiQn d6 xiy ra, c6 khd ndng ldm ph6t sinh ddng ti6n chi ra vi gi6 tri cria nghia 4r duoc x6c dinh mQt c6ch ddng tin cfly.

IV10. Nguy0n tic kii to6n phii tri c6 tric, lqi nhufln

Phii tri c6 tric, lqi nhufn phan rinh sO c6 tuc, lqi nluan c6ng ty c6 nghia vu phdi thanh toan cho c6 d6ng, bAng tiAn ho4c tdi
san kh6c theo nghi quyi5t, quy6t dinh phan phOi tqi nhu{n vi quy dinh cria ph6p luflt hiQn hanh. Khoan phdi tri itu-oc ghi nhan
khi c6ng ty ph6t sinh nghTa ru thanh toan vd kh6ng cdn quy6n tu chdi viQc chi tri cho c6c c6 d6ng.

IV.ll. Nguy6n tic ghi nh$n chi phi phii tri
Chi phi phii tri phin anh c6c khodn chi phi thuc t6 dd ph6t sinh hoic chic chirn sE ph6t sinh li6n quan di5n hopt d6ng san
xudt, kinh doanh tong ky nhung diin thsi tli6m lfp b6o c6o tii chinh chua c6 dri cht?ng ttr, chua thanh torin ho4c chua d6n
han thanh toiin, dugc Chi Dh?n tr€n co sd phir hqp gita doanh thu vd chi phi, bio ctim chi phi dugc ghi nhgn ctung k! k6 tor{n
ph6t sinh. Vi6c trich trudc chi phi phdi c6 cf,n crl hqrp [, ttring tin c{y v?r duo. c tinh to6n phir hgp voi chi phi thgc t6 dg kii5n
phdt sinh.

Chi phi phii hd bao gdm ciic khodn nhu: chi phi ldi vay phni ffi.

IV.12. Nguy0n tic ghi nhQn doanh thu chd phin b6

Doanh thu chd phfrn b6 phan rlnh c6c khodn doanh thu doanh nghiQp da nhan ffudc nhmg chua dri di6u ki6n ghi nhgn ngay
vio doanh thu trong lcj', bao g6m kh6ch hang dd tri trudc cho mQt ho[c nhi6u tcy kt5 toan vA cho thu6 tdi san cdn duo. c phdn
b6 phn hgrp voi thdi gian. Kh6ng bao gdm c6c khoan ti6n ngudi mua ti trudc khi doanh nghiQp chua cung c6p hang h6a,
dich vU ho{c ciic khoan doanh thu chua thu tlugc ti€n.

C6c khoan doanh thu chd ph6n b6 duo. c ghl nhan ban tldu theo sd tiAn thgc t6 nhan duo. c vir duo. c phdn bO dan ,1s 66anh thu
ho{c thu nh4p kh6c trong c6c lc} ki5 to6n phtr hgrp voi nguy6n tic phir hgp gita doanh thu vi chi phi.
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fV.13. Nguy0n tic ghi nhfn vay

C6c khoan vay cta C6ng ty bao g6m c6c khoan vay ngin hpn, vay ngdn hang phtrc vp cho ho4t d6ng sin xu6t tintr doanh cria
Cdng ty. C6c khoan vay dugc Chi nhan theo gi6 trf thyc tti c6c khoan ti6n tl6 nhfln vd c6c khoirn cdn phii thanh torln kh6ng
bao gdm chi phi di vay, d6ng thoi dugc theo ddi chi titit theo timg d6i tuong cho vay, tirng khi5 udc vay, ky h4n vay va ddn!
tidn vay.

Cric khoan vay c6 th&i hp thanh to6n cdn lpi h6n 12 th6ng k6 tu ngdy t6t ttrric k! ki5 todn rlugc ph6n lopi ld vay ddi h4n. C6c
khoan c6 thoi han thanh to6n cdn l4i tu 12 thang trd xuiing hoflc C6ng ty ki6ng c6 quy6n v6 di€u ki6n it6 ho6n viQc thanh
to6n trong ftnhil 12 thang ke tu ngdy k6t thric k| k6 to6n duo. c phdn lopi ld vay ngin tran.

fV.14. Nguy6n tic ghi nhfn vh v6n ho6 cdc khoin chi phi tli vay

Chi phi tli vay bao gdm lai vay. Chi phi di vay du-sc ghi nhfln vio chi phi tdi chinh trong kj,khi ph6t sinh, tir c6c khoan chi
phi tli vay li6n quan tr.uc tii5p drin vi€c ddu tu xdy dlmg hoflc sin xudt tii sin dd dang d6p rmg di6u kiQn viin h6a thi dusc v5n
h6a vio nguy6n gi6 cria tii san d6 khi c6 dn di6u kipn quy dinh tai chudn mlrc k6 torin s6 16 " Chi phi cli vay".

fV.15. Nguy6n tic ghi nhfn viin chri sO hilu

V6n tIAu tu cria chfr s& hiiu dus. c ghi nh{n theo st5 viSn thgc t6 da g6p vi kh6ng Chi nhan theo s5 v5n cam k6t g6p, s6 phdi
thu cria c6c c6 d6ng.

Th{ng du vdn phdn 6nh khoan ch€nh lQch gita mQnh gi6 vd giri ph6t hdnh c6 phi6u ftC ci c6c kudng hqp t6i phdt hdnh c6
phiiSu mua lai cria chinh minh) vi c6 th6 ld th{ng du duong (n6u gi6 phrit hanh cao hon mQnh gia) ho4c thang du dm (nt5u gi6
ph6t hnnh thdp hon mQnh gi5).

C6 phi6u m-ua lgi cria chfnh minh dugc phan 6nh giim v6n chri sd hiru theo gi6 thgc t6 mua lai, bao g6m c6c chi phi li6n
quan tr.uc ti6p el6n giao dfch mua l4i c6 phi6u. Khi t6i ph6t hdnh hodc hriy b6 c0 phi6u mua l4i cia chtuh minh, phdn ch6nh
l6ch gita gi6 t6i phAt hanh ho4c gi6 hty vd gi6 tri ghi s6 cria c6 phi6u mua lpi cria chinh minh dugc Chi nhAn diAu chinh vio
thang du v5n c6 phdn theo quy dinh hiQn hanh.

Qui tliu tu phit tri6n dugc trich lfp hr lqi nhufln sau thu6 chua phdn phOi va duoc sri dtrng cho muc dich d6u tu md rong
quy mO si.n xu6t, kinh doanh ho{c <tdu tu chi6u sdu cia Cdng ty theo quy tlinh hi6n hanh hoflc quy6t ainfr cria chri sd htu.
ViQc trich l{p vi sri {rng qu} dAu tu ph6t ti6n duo. c thuc hiQn theo quy tlinh cria ph6p luflt vi Di6u lQ C6ng ty.

Nguy6n tic ghi nhgn lqi nhugn chua phin ph6i

Lgi nhu{n sau thu6 chua phin pniSi pnan rinh k6t qud hopt dQng kinh doanh sau thuti thu nhdp doanh nghi€p vd tinh hlnh
phdn ph5i lqi nhu4n ho{c xri $ l5 cria C6ng ty theo quy dinh cria ph6p luft vd Di6u 16 Cdng ty.

ViQc phdn pn6i tqi nhupn duo. c thgc hiQn tr€n cs sd lqi nhu?n sau thu6 chua phdn ph6i cria C6ng ty sau khi xem xet tinh hinjh
tdi chinh, ddng ti6n vi c6c h4n chr5 theo quy dinh cta ph6p ludt, DiAu lQ C6ng ty vi ngh! quyr5t cta Dai h6i ttOng cd dOng.

Khi phdn phOi tqi nhu4n, Cdng fy xem x6t 6nh huong cta c6c khoan mgc phi ti6n tC c6 th6 dnh huong di5n khd nlng chi ha c6
tuc hodc lgi nhu0n, bao gdm c6c khodn ldi do ctrinh gi6 lai tdi sdn mang di g6p v5n, drinh gi6lpi c6c khodn mgc ti6n tQ c6 giic
ngoqi tQ, d6nh gi5 lai c6c c6ng cu tdi chinh vd c6c khoan mgc phi ti6n tQ kh6c.

Trudng hqp C6ng ty ldp B6o c6o tdi chinh hqrp nh6t, viQc phan ph6i lqi nhuan dugc cin cri t€n lqi nhuan sau thu6 chua phdn
ph6i cO th6 phan ph6i ctro cht sd hiiu sau khi xem x6t tlnh hinh tei chinh, khi ning thanh toiin vd nhu cdu v6n cho ho4t dgng
san xuAt kinh doanh cria C6ng ty vd c6c tlon vi thanh vi6n, d6ng thdi kh6ng vugt qu6 mric lgi nhudn sau thui5 chua phan ph6i
thdp hon gita B6o c6o tdi chinh ri€ng vd 86o c6o tii chinh hqp nhdt.

fV.l6. Nguy6n tic vir phuong phdp ghi nhin doanh thu vh thu nhgp khdc

Ghi nh{n doanh thu bfn h}rng lihi ddng thdi th6a min 5 (n6m) diAu kiQn sau:

l. Doanh nghigp d6 chuy6n giao phdn lotr rui ro vi lqi ich gin UAn vsi quy6n sd hiru san phAm, hdng h6a cho nguoi mua;
2. Doanh nghi€p kh6ng cdn nim gifi quydn quan ry hang h6a nhu nguoi sd hiru ho{c quy€n ki6m sorit hang h6a;
3. Doanh thu dugc x6c tlinh tuong diii chic chan;

4. Doanh nghi€p di ho{c sE thu dugc lsi ich kinh t6 tu giao dich ban hang;

5. Xric dffi dugc c6c chi phi li€n quan rl6n giao dich b6n hdng.

Cdc thtry& mirt fiy h bO ptuin hqp thanh cac Bdo cao tdi chinh. Trang 22
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fV.16. Nguy6n tic vi phuong phip ghi nh$n doanh thu vh thu nhgp kh6c (ti6p theo)

Ghi nhin doanh thu cung c6p dlch vg khi ddng thsi th6a man a @6n) di6u kiQn sau:

l. Doanh thu dugc x6c tlinh tuong tl6i chEc chin. Khi hqrp d6ng quy ttinh nguoi mua dugc quy6n hi lai dich vg dd mua theo
nhfrng di6u ki$n cg th6, doanh nghi€p chi tlu-oc ghi nh0n doanh thu khi nhiing elidu kiQn cu th6 it6 kh6ng cdn tdn tai vi nguoi
mua kh6ng tluoc quydn trn lpi dlch vp dd cung c6p;
2. Doanh nghi€p dE ho{c sE thu dugc lqi ich kinh ti5 tir giao dich cung cdp dfch vr,r d6;
3. X6c ttinh duqc phan c6ng viQc dd hodn thanh vdo thoi di6m b6o crio;
4. Xric tlfnh duoc chi phi phrit sinh cho giao dfch vd chi phi d6 hoan thdnh giao dlch cung c6p dich v.u d6.

Ghi nh$n doanh thu cho thu6 tii sin ho4t tlQng: p5i voi cho thu6 tii sdn nh4n tru6c nhi6u k!, doanh thu duoc phAn bd
theo thoi gian cho thu6.

Ghi nh$n doanh thu hgp tldng xAy dgng: Doanh thu harp cl6ng xdy dpg bao gdm: Doanh thu ghi trong hqp d6ng; C6c
khoan diAu chinh tAnglgidm; Ti6n thudng; C6c khoan UOi ttruong ho{c thanh toan kh6c ni5u c6 khd ndng ldm thay AOi aoantr

thu; vd x6c dinh dugc mQt c6ch d6ng tin cfly. Khi k6t qu6 thlrc hiQn hqp ddng xdy dpg khdng th6 udc tinh dugc mQt c6ch
tt6ng tin cfly ktit qui hqp ddng, doanh thu chi ghi nhfn tuong ung voi phin chi phi c6 khi ndng thu tr6i; Ctri phi ph6t sinh ghi
nhSn ngay vio chi phf trong k!.

Nguy6n tic vh phucrng phip ghi nh$n doanh thu hogt clQng thi chinh

Doanh thu ho4t dQng tdi chinh dugc Chi nhen khi th6a mdn ct6ng thdi 2 di6u ki6n: l. C6 kha ndng thu tluo. c lqr ich tu giao
dich d6; 2. Doanh thu duo. c x6c tllnh tuong drii chic chdn.

Doanh thu ho4t dQng tdi chinh g6m: l6i ti6n gui, ti6n sri dung v6n vi hi dAu tu chimg khoan.

Ti6n Hi duo. c ghi nh|n tr6n co sd d6n tich, dugc x6c dlnh tr6n sO du c6c tii khoin ti6n gui vi 15i su6t thlrc ti5 tung ky.

Khi khdng th6 thu nOi mQt khoan md tru6c d6 dE ghi vdo doanh thu thi kaoan c6 khi ning kh6ng thu h6i dugc hodc kh6ng
chlc chan thu hdi dugc d6 phdi h4ch totin viro chi phi ph6t sinh trong lcj,, ktrdng ghi gidm doanh thu.

IV.17. Nguy0n tfc k6 to6n gi6 v6n hirng bdn

Gi6 v6n hdng b6n phan 6nh tri giri v6n cta sirn phAm, dich 4r vd gi6 thdnh san xu6t ctia san phAm x6y l6p (a5i voi doanh
nghigp xny lEp) biln hong k! ttugc Chl nh+n vdo gi6 v6n ho{c ghi giaur gi6 v5n tong k} biio c6o. Gi6 v6n tluqc ghi nhfln tai
thoi di6m giao dich ph6t sinh ho{c khi c6 khd ning tuong a6i cnic chin sE ph6t sinh hong tuong lai khdng phdn bi6t d6 chi
tiAn hay chua. Gid vtin hang ban vi doanh thu duqc ghi nhfln ddng thdi theo nguy€n tlc phn hgrp. C6c chi phi vugt t6n mric
ti6u hao btnh thuong du-oc ghi nh4n ngay vio gi6 vt5n theo nguy6n tic thfln trgng.

IV.18. Nguy6n tic k6 todn chi phi tiri chinh

Chi phi tiri chinh bao giim: Chi phi tdi chinh bao g6m c6c khodn chi phi vd khoan 15 ph6t sinh tir ho+t dQng tdi chinh, bao
gdm: chi phi tti vay kh6ng dugc vtin h6a theo quy dinh; dU phdng/hoan nhflp t6n th6t dAu tu tii chinh ddi han; du phdng/hoan
nhfp giam giri chtmg khorin thuong mpi; vd c6c khodn chi phi tdi chinh kh6c.

Khoan chi phi tii chinh duqc ghi nhAn chi titit cho fimg nQi dung chi phi khi thgc ti5 ph6t sinh hong k! vd dugc x6c dinh m6t
c6ch tting tin c4y khi c6 dAy dn bAng chring vA c6c khoan chi phi niy.

IV.19. Nguy6n tic k6 to6n chi phi b6n hlng, chi phf quin lf doanh nghiQp

Chi phi b6n hirng: Phan 6nh c6c chi phi thyc t6 ph6t sinh tong qu6 trtnh ti6u thlr san phArn, hang h6a, cung cdp dich vu cria
C6ng ty. Chi phl bdn hdng bao gdm chi phi rhdn vi6n ban hdng vd c6c chi phi bang tiAn kh6c.

Chi phi quin lf doanh nghi$p: Phan enh c6c chi phi quan l! chung cria todur b0 doanh nghiQp. Chi phi quan lj doanh
nghiQp bao gdm chi phi nhdn vi6n quan ly (luong, c6c khoan trich theo lunng, bio hi€m); chi phl khAu hao tai san c6 Ainn
dung clo quan $; c6c khodn thu6, phi vi 16 phi; chi phi d1r phdng phii thu kh6 doi; chi phi dich v.u mua ngoiri vi c6c chi phi
bang ti6n kh6c thuQc b0 phdn vdn phong.

Cdc thtyiit ninh nay ld bQ phQn hqp thinh cdc Bao cdo tdi chinh. Trang 23
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IV.19 Nguy6n tic k6 tofn chi phi b6n hirng, chi phi quf,n lf doanh nghiQp (ti6p theo)

Nguy6n tic ghi nhin: C6c khoan chi phi b6n hang vd chi phi quan $ doanh nghiQp tlugc ghi nhfln vdo B6o c6o kiSt qu6 ho4t
dQng kinh doanh theo nguyCn tic phir hgrp vd nguyEn tic ddn tich t?i th&i tli6m ph6t sinh, khdng phg thu6c viro tnOi aiem
thuc t6 chi tri tiAn. C6c khoin chi phi kh6ng dugc coi ld chi phi hqp ly, hqp 16 theo Lu6t thu6 mfON nhrmg c6 rtiy dri h6a
tton, chimg tu k6 toan v5n duqc Chi nhAn dAy dri vdo chi phi k6 torln trong k! vd dugc di6u chffi loai tm khi tinh ttru6 mVON.

fV.20. Nguy6n tic vir phuotg phnp ghi nhfln chi phi thu6 TNDN hiQn hinh
Chi phi thu6 thu nhSp doanh nghiQp bao gdm chi phi thu6 thu nh€ip doanh nghi€p hi€n hdnh ph6t sinh trong nf,m larn cin cri
x6c ttinh k6t qui hogt tlQng kinh doanh sau thu6 cira Cdng ty cho k! ki5 toan hi6n tai.

Thu6 thu nh$p hiQn hlnh Thu6 thu nhflp hi6n hdnh h sO tfruii thu nhap doanh nghiQp phdi nQp (ho6c dugc hoan) duoc xdc
dinh trdn co sd thu nhap chiu thu6 vi thu6 su6t thutS thu nhdp doanh nghi€p 6p dUng kong ndm. Thu nhflp chfu thu6 ilugc x6c
tl[nh trdn co sd lgi n]ufln ki5 to6n sau khi diAu chinh c6c khoan chdnh l€ch theo quy dinh cria ph6p luft v6 thuiS thu nhap
doanh nghi6p, bao g6m c5c khoin chi phi kh6ng duo. c trir, thu nhfp dugc mi6n thuiS ho{c kh6ng *ririt u.5, c6c khoin t6 au-oc
chuy6n theo quy dinh vn c6c khoan di€u chinh ktr6c.

Cdng ty dd duo. c thanh ha ki6m tra thuri d6n ndm 2018.

C6c nghia vp thuti cta C6ng ty duo. c kC khai vi x6c dfnh tr6n co sd cdc quy dinh cria ph6p lu6t thu6 hi6n hanh. Do vi6c 6p
r . '.1dgng vd di6n gidi c6c quy dinh cria ph6p luft thui5 c6 ttr6 rurac nhau, c6c b6o c6o thui5 cria C6ng ty c6 thi4 dugc co quan thutl

ki6m fta vi xiic ttinh lai theo quy dinh. Ch6nh l6ch (ni5u c6) gita si5 ttruii aa ghi nhan va so tnu6 tneo ki5t lqn cta co quan
thu6 sE duo. c ghi nhSn vdo 86o c6o tdi chinh trong kj,khi c6 quytit tlinh hoEc t6t tu4n chinh thric cria co quan thuri.

Chfnh s6ch thuii theo nhirng di6u kiQn quy dinh cho c6ng ty kj hi6n hdnh nhu sau: thu6 sudt thuiS thu nh6p doanh nghiep 20%
h6n thu nh4p chiu thui5.

'IY.zl. 
BOn li6n quan

Trong qu6 trinh hoqt dQng, COng ty ph6t sinh c6c giao dich voi c6c b6n li6n quan. C6c b€n dugc coi ld li€n quan niiu m6t b€n
c6 khi nlng ki6m so6t ho{c c6 inh hucmg d6ng tti O5i voi b6n kia trong viQc ra quytit dinh c6c chinh s6ch tii chinh vd hogt
dQng. Trong vi6c xem x6t tung mtii quan hQ cria ciic b€n li6n quan ban chdt cria m6i quan hQ chri kt6ng chi hinh thric ph6p I
cta c6c quan hg tl6.

Theo quy dinh cia ChuAn muc ki5 torin Viet Nam s6 26, cilc b6n li6n quan cta COng ty bao g6m:

- Don vi c6 quyAn ki6m so6t ho6c cirng C6ng ty: Cdng ty mg, c6ng ty con.

- Cdng ty li6n kiit: Cdc doanh nghi€p md C6ng ty c6 anh huong ttlng kC nhung kh6ng phii ld c6ng ty con.

- C6 nhan c6 quy6n bi€u quy6t l6n: C6c c6 nh6n c6 quyAn tr.uc tiiSp ho{c girin tii5p bi6u quyi5t dfin d+5n c6 anh hucmg deng k6
toi COng ty, bao g6m cd thdnh vi6n m$t thi6t trong gia ctinh cta c6c c6 nhdn ndy.

- Thenh vi6n quan ly cht chiSt: Cec c6 nh6n c6 thAm quy6n vd tr6ch nhiQm lQp kr5 hoach, qudn $, ki6m sorit c6c ho4t ttQng
cria COng ty Oao g6m ban lsnh fras, c6c nhdn vi€n quan f diAu hdnh vi c6c thdnh vi6n mQt thi6t nong gia dinh h9).

IV.22. Nguy6n tic trinh bny tni sin, doanh thu, k6t qui kinh doanh theo bQ phQn

B0 phan b6o c6o cria C6ng ty ttugc x6c cllnh dua tr€n co c6u t6 ch(rc quan $ vi hC thiing b6o c6o nQi bQ, bao gdm b6o c6o
theo linh v.uc kinh doanh vd b6o c6o theo khu v.uc ttla $.
B0 ph0n theo linh v.uc kinh doanh (BQ phdn chinh yiSu): Phan 6nh c6c hoqt tlQng sin xu6t ho{c cung cdp san phAm, dich vq
ri€ng 16 (hodc nh6m c6c stur phAm, dich vu c6 li6n quan) mang tinh ch6t phdn biQt rO rang. B0 phan ndy chiu c6c rui ro vi lgi
ich kinh ti5 khac biet voi c6c bQ phfn kinh doanh khiic cria C6ng ty.

B6 phfln theo khu vr;c fia lv (B0 phfln thri y6u): Phan iinh hoat ilQng san xu6t ho6c cung cdp san phim, dich 4r tong ph4m vi
m6t m6i trulng kinh t6 c1r th6. B0 ph6n ndy chiu c6c rui ro vd lgi ich kinh ti5 k*rac biQt voi c6c bQ phfln kinh doanh hoat dQng
tong c6c m6i truong tinh ti5 khac.

CIn cri vio md hinh quan H vd tl4c di6m ho4t clQng san xu6t kinh doanh hgrp nh6t, C6ng ty lga chgn linh vuc kinh doanh ldm
hinh thtc biio c6o b0 phan chinh ytiu vd khu v.uc rlia l), lam htnh thric b6o c6o bQ phfn thri yi5u.
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Cdc thtydt minh nay ld bq phin hqp thanh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang 24
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w.zl. Varc tinh k6 to6n

ViQc lfp b6o c6o tdi chinh ri6ng tuAn thri theo c6c ChuAn mtrc ki5 torln ViQt Nam, Ch6 dQ ki5 toan doanh nghi6p Viet Nam vd
cric quy tlfnh ph6p lf c6 li€n quan d6n viQc lfp vi trinh bdy b6o c6o tdi chinh ri6ng y6u cAu Ban TOng Girim tt6c phdi c6
nhiing udc tinh vd gia dfuh anh huong d6n sii ligu v6 tei sen, ng phii trA vd viQc hinh bdy ciic khodn ng vd tdi san tiAm tang
t4i ngiy k6t thric ky kti torin cflng nhu cac sti li6u vc doanh thu vi chi phi trong su6t nam tdi chinh. C6c u6c tinh vd gie dinh
thulng xuy6n ilugc drlnh gi6 dua trdn kinh nghiEm kong qu6 khri vd c6c yiiu t6 kh6c, bao gdm cbc giitrtinh trong tuong Iai c6
inh huong tgng y6u tsi b5o c6o tii chinh ri6ng cria COng ty vd dugc Ban Tdng Gi6m d6c clenh gi6 hArp lf.

v. TH0NG TIN BO suNG cHo cAc KHoAN MUC TRiNH BAy rRoNG BAo cAo rirvlr HiNH TAr cHiNH
V.1. Tidn vlr crlc khoin tuong tluorrg tidn

C6c khoin ti6n vi tuong duong ti6n doanh nghiQp dang nim giir nhung kh6ng
han chii sri dr,mg

-.1I ren mat

-. ).
Ti6n g&i kh6ng k! hp

+ Ngdn hdng TMCP Ddu tu & Phdt fiidn Vi€t Nam - CN DN
+ Cdc ngdn hdng khdc

C6c khodn tuong duong ti6n
+ Ngdn hdngTMCP Hdng Hdi Vi€t Nam

c0ng

Khodn tiin gui tqi Ngdn hdng TMCP Hdng Hdi Yiet Nam voi thdi hqn
0t/04/2026.

Y.2. CAc khoin dAu tu tii chfnh (xem thuydt minh chi tidt tang sii jg - 40)

V3. Phei thu cfra kh6ch hing ngfn hgn

3U06n026

1 thdng, ldi suiit 2,8%o/ ndm, ngay md tdi khodn

Gi6 tr! ghi s6 Gi6 tr! drr phdng Gi6 tr!ghi s6 Gi6 tri dg phdng

+ Chi nhdnh C6ng ty CP Xdy
Dtrng 36 5 - )ol| X,Ay Dtrng Sii 9

+ C6ng ty TNHH MTV Hdn
Giang Yi€t

+ C6ng ty CP Xay dtrns
Thuong Mqi Thanh Trpng Hitiu
+ Cdc khdch hdng khdc

c0ng

V.4. Tri trufc cho nguoi bdn ngin hqn

30t06t2026 0u01D026

30/06t2026 0u0u2026

773.945.529 1.144.889.351

65.629.978 13.803.978.393

23.484.651 13.316.789.304

42.145.327 487.189.089

236.626.193

236.626. I 93

1.076.201.700 14.948.867.744

0u0u2026

14.394.i7 3.214

12.019.676.015

4.742.420.i9 t
10.527.076.595 (2.008.78s.8s6)

14.744.373.214

I i.821.067.015

s.010.i83.391

15.080.200.209 (2.03s.78s.8s6)

(2.03s.78s.8sO41.683.546.215 (2.008.78s.8s6) 48.656.023.829

+ C6ng ty INHH MW m6i
trudng vd tdi nguyAn Sinh vQt

Hwngsdng
+ C6ng ty TNHH Duy Thinh

Qrqm HN)

+ Cdc nhd rung ciip khdc

C0ng

Gi6 trlghi sO Gi{ tr! drr phdng Gi6 tr! ghi s6 ci6 t

10.000.000

126.274.039

23.989.840

Cdc tfuyiit nirt nay td bQ plujn hqp thalh c.ic Bdo cdo tdi chinh

10.000.000

Trang 25
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V.5. Phei thu kh6c ngin h4n

Phii thu tArn rmg nguoi lao dQng

Kf cuo. c, ky qu}

86o hi6m xE h6i ndp thria

Phdi thu kh6c

+ Ban chi huy 5

+ Phdi thu khdc

c0ng

(218.363.370)

(2 I 8.363.370)

_____(218.363128

(218.363.370)

(218.363.370)

_____99163.3?Q-

01/un026

47.840.255.587

22.767.664.273

30/06t2026 0u0u2026

Gi:i tr! ghi sd Gid tr! dW phdng Gi6 tr! ghi s6 Gid tr! dU'phdng

20.032.320

397.240.935

3.072.000

77.310.98'1.895

68"873.479.68s

8.437.508.2 t 0

43.324.218

91.43 8.83 8

70.826.283.230

62.388.775.020

8.437.508.210

77.731.333.150 70.961.046.286

Trong tl6: Phii thu cfc tIQi chi tiiit theo c6ng trinh

Xdy dgng ha tdng thu gom nu6c thii ri€ng vi c6c tuy6n c6ng chuy6n nu6c
mua vd S6ng Han cho luu vuc tu H6 Xudn Huong dt5n gi6p tinh euang Nam

C6c c6ng trirh kh6c

c0ng

V.6. Nq x6u - Dr; phdng phii thu kh6 ddi (xem thttyilt minh chi tilt trang sd 4 t)

V.7. Hhng tdn kho

30t06t2026

30t06/2026

45.047.676.97s

32.044.947.550

77.092.624.525 70.607.919.860

0110u2026

Gi6 giic Dtr phdng DU phdngGi6 gi5c

Nguy6n li6u, v{t li6u

Chi phi SXKD dd dang

Thanh phim

c0ng

1.986.518.977

32.395.727.258

5s.3s6.704

404.100.244

14.197.530.603

55.356.704

34.437.602.939 14.656.987.551

V.7. Ti6u thrtc phin b6 nguy6n IiQu, vft IiQu

Cdng ty thttc hiQn phdn bii ngtry€n liQu, v$t ti.6u trhn co sd hqp ty vd nhiit qudn gifra cdc k) kd ndn, phir hqp voi bdn chiit st)
dungvd ddc di€m hoqt dQng caa ting c6ng trinh.

V.8. Chi phi chd phnn b6

30t06/2026

666.544.661

629.087.962

37.456.699

674.313.220

635.6t3.70r

38.699.519

0u0t/2026

583.804.544

547.495.310

36.309.234

429.914.919

243.386.38r

186.528.538

./.1

+
ic

I
r"t I

ql
i,)
!r,\

a. Chi phi ch& phAn b6 ngin h3n
Chi phi sta chta, bdo hitim, khri'm xe

Chi phi c6ng cg, dpng cg chd phdn b6

C6c khoan kh6c

b. Chi phi chd ph0n UO aai n4n
Chi phi sria chta
C6c ktoan kh6c

c0ng 1.013.719.463

Cdc thuytit minh nay ld b9 phdn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh.

1.340.8s7.881

Trang 26
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cONG Ty c0 pnAN xAy r,Ap pnAr rnriN mrA o,A. NANc

BAN TIilIYfT MINH BAo CAo TAI CHINH
Cho k) kii todn 06 thdng diu ndm 2026

ruiu s6 B 09 - DN
Th6ng tu sti 99/202S/TT-BTC

Donvi tlnh: Ddng Vi€t Nam

V.9. TIng, giim tii san ci5 Oinh

Khoin mgc

Nguy6n gi6

S6 Ou tai ngiry 01/0112026

Sii au tpi nsity 3010612026

hiru hinh
Nhi c&'a, Mdy m6c Phuong ti$n

v4t ki6n trric thii6t b! ______84 tai
T6ng cQng

16.508.376.088 42.779.168.247 63.066.897.157

16.508.376.088 42.779.t68.247 63.066.897.1s7

3.779.352.822

3.779.352.822

Gii tr! hao mdn Iiiy k6

Si5 au t4i ngiry 0l/0112026

Khiiu hao trong k),

SO du tai neity 30/06/2026

3.291.118.565

7 3.356.s32

3.364.47s.097

15.741.717 .09t

412.233.009

l 6. l 53.9s0. l 00

41.026.669.178

827.068.164

4t .853.737 .342

60.0s9.504.834

1.312.651.705

61.372.162.539

Gi6 tr!cdn lgi

SO au tsi ngiry 01/0112026

SO a" tai rg"V:O/O0AOX

488.234.257

414.877.725

766.658.99't

354.425.988

1.7s2.499.069

925.430.905

3.007.392.323

1.694.734.618

- Gid tri cdn lqi cila TSCDHH dd dimg dA thii chiip, cdn cii ddm bdo cdc khodn vay: 414.877.725 ding.

- Nguyan gid tdi sdn cii dinh hftu hinh c6t tt9 dd khiiu hao hdt nhtrngvdn cdn s* dyng: 42.542.054.847 d6ng.

- NguyAn gid tdi sdn cd dlnh cuiii ttl, chd thanh $: kh6ng c6.

- Cdc cam kdt vivi4c mua, bdn tdi sdn c6 dinh htu hinh c6 gid tr! l6n trong tuong lai: kh6ng c6.

- Cdc thay dAf Wtac ud Tdi sdn cii ainn hieu hinh: khdng c6.

V.10. Ting, giim tli sin c5 tlinh v6 hinh

Khoin mgc Quyln sr?

dsng d6t

5.279.628.029

5.279.628.029

Chucrng trinh phin
mem

T6ng cQng

Nguy6n gi6

SO au t4i ngiry 01/0112026

S6 du tai ngdy 30/0612026

37.821.000

37.821.000

5.317.449.029

5.317.449.029

Gi6 tr!hao mdn lfiy kii

SO au t4i tgiry 0110112026

Khiiu hqo trong k),

Sii du tpi ngiry 3010612026

40t.469"693

8i.078.340

484.548.033

37.821.000

37.821.000

439.290.693

83.078.340

s22.369.033

Gi6 tr! cdn l4i

SO du tai ryiry 0l/0112026

Sd du tpi ngdy 30106/2026

4.878.158.336

4.795.079.996

4.878.r58.336

4.795.079.996

a
.)
rl
,c
il
:V
,0
.,1

lt
Qttyin s* dltng diit theo giiiy ching nh,in sii ,qC tlAAOT Ui 31 Nrii Thdnh, pkrong Hod Cudng, Thdnh phd Dd NEng voi
thdi hqn st d4ng ld 50 ndm eliin ngay |t/t t/2054.

- Gid tri cdn lqi caa TSCDVH dd dimg dii thii chdp, cd* ci5 ddm bdo cdc khodnvay: 4.795.079.996 ddng.

- Nyyln gid tdi sdn cii ainh cudi t i, dd khiiu hao hiit nhung vdn cdn st &4ng: 37.821.000 ddng.

- Cdc cam kdt vi viAc mua, bdn tdi sdn cii ainh vd hinh cd gid tr! l6n trong tuong lai: khdng c6.

- Cdc thay adi tcttac vi Tdi sdn cd ainh v6 hinh: kh6ng c6.

Cdc thryiit minh nny h bd ptuin hW thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh" Trang 27



cONG Ty cO pHAN xAy lAp pnAr rnriN rsa pA NANc

sAN rHrrYEr MrNrr nAo cAo rAr cHiNH
Cho k) k,i todn 06 thdng ddu ndm 2026

tvtiu s5 B 09 - DN
Th6ng tu sii 99/2025/TT-BTC

Don vi tinh: Ddng Vi€t Nam

V.lf Bdt dQng sin tliu tu

Khoin mgc Quydn sfr
dqng tl6t

1.199.468.955

1.199.468.955

Nhir cfi'a T6ng cQng

Nguy€n gi6

SO au tpi rigity 01/0112026

Sr5 au tal wity 30106/2026

83.868.363

83.868.363

1.283.337.318

1.283.337.3r8

Giri tr! hao mdn liiy kii

S5 du tai ryity 0l/0112026

Khiiu hao trong k)

SO au t4i ngiry 30/0612026

91.209.163

18.874.416

I10.083.579

83.731.671

136.692

83.868.363

174.940.834

19.011.108

793.951.942

Gi6 tr! cdn l3i

S6 au t4i ngity 0ll0lD026

Si5 du tai ngity 30/0612026

1.108.259.792

1.089.3 85.376

136.692 1.108.396.484

1.089.38s.376

Biit dQng sdn ddu ht td mQt phin diQn tich diit vd c6ng trinh tr€n diit theo giib chilng nhdn quyin sti dyng atit s,i ,lC
148860 tqi 3 t Nii Thdnh, phtdng Hod Cudng, Thdnh phiS Dd NEng voi thdi hqn s* dung ld 50 ndm diin ngay 0t/t 1/2054

vd dang duqc Cdng ty cho thul.

Danh mgc Udt aEng sin tliu tu t3i nghy t<tit tnrric ty
ki6 to6n nhu sau:

Nhi vdn phdng t4i 3l Nrii Thanh, phuong Hoi Cudrng,

Thanh ph6 Da Ning

Quydn st dUng Odt tai 3l Nti Thanh, phulug Hod
Cudng, Thanh ph6 Da Ning

c0ng

Nguy6n gi{ Hao mdn l[y kii Gi6 tr! cdn lai

83.868.363

1.199.468.955

1.283.337.318

83.868.363

110.083.579

193.951.942

1.089.385.376

1.089.385.376

Thu nh{p v}r chi phi li6n quan tl6n cho thu6 bdt tlQng sin tliu tu cho thu6 nhu sau:

6 th6ng tliu nIm 6 thing tliu nim
2026 2025

Thu nhap tu viQc cho thu6

Chi phi li€n quan tt6n viQc t4o ra thu nhflp tu viQc cho thu6

380.727.273

r9.011.108

360.000.001

19.694.358

- Gid tri cdn lqi co6i t1, caa BDSDT cho thu€ ding de thd chiip, c,im cii ddm bdo khodn vay: 1.089.385. j76 ddng.

- NgtyAn gid BDSDT dd khiiu hao hiit nhungvdn cho thuA: 8i.868. jfi ddng.

fkryiilminh sii li€u vd gidi trinh khdc: Tqi ngdy bdo cdo, C6ng ty hiQn chua xdc dlnh dtqc gid tri hW t! caa cdc biit dQng
sdn d,iu tu do chta c6 diiu ki6n dd thrc hi€n, ngodi ra biit dQng sdn ddu tu chi ding muc dtch dti cho thuA. Giti tri hqp t!
cua biit dQng sdn ddu u nay c6 thd khdc voi gid tri ghi s6, ttry nhiAn Cdng ty ddnh gid gid tri cdc biit dQng sdn ndy chul c6
s1r suy gidm gid tr! tr€n th! trueong.

.Ai
'i

ii
''rf{

"I
.v(

.t

Cdc thtty,it minh nay ld bQ phQn hqp thanh cdc Bao cdo tdi chinh. Trang 28



cONG Ty c0 pHAN xAy lAp pnAr rnrnx rvsA oa NANc

BAN THUTET MrNH nAo cAo rAr cnilru
Cho k) kii todr 06 thdng diu ndm 2026

tvtiu s6 B 09 - DN
Th6ng tu sii 99/2025ru-BTC

Donv! tinh: E6ng Vi€t Nam

V.12. Pheitri nguli bdn ngin h4n

Phai ha nhd cung c6p b6n thri 3

+ C6ng ty TNHH MfV Distribution Xi mdng Qudng Nam

+ C6ng ty TNHH TMDY LC Trung Gia

+ C6ng ty TNHH YQn tdi Mai Ngoc inh
+ C6ng ty TNHH Khdi Phdt L|c
+ Cdc nhd cung ctip khdc

c0ng

V.13. Nguli mua tri ti6n trufc ngin h4n

Kh6ch hang b6n thri ba

+ C6ng ty CP Ddng Son Holdings

+ Cdng ty TNHH Edu tuXay dlmg Dacinco

+ Cdc khdch hdng khdc

c0ng

V.14. Phei tri cii tric, lqi nhuQn

Phdi trdvi cii ttic, loi nhuQn

c0ng

V.15. Thu6 vi cdc khoin phii thu vir phii nQp Nhh nurfc

V.15. a. Thu6 vir cic khoin phni nQp Nhh nu0c ngin h4n

0t/01i2026

15.2s5.s40.913 11.s17.890.013

30t06D026 0U0u2026

30t06/2026

1s.2s5.s40.913

5.170.185.4i 5

1.245.453.267

1.817.958.733

2.497.888.915

4.524.054.563

0u01n026

11.517.890.013

4.7 I 8.7 59.847

2.901 .930.767

1.577.673.234

7 3l .1 84.000

1.588.342. I 6s

6.476.06s.938

1.s49.230.893

4.722.721.660

204. I I 3.38s

995.000

995.000

6.476.065.938 995.000

30t06t2026

s. I 63.745.1 s7

01/01D026

6s.693.071

5.163.745.157 65.693.071

Sii phii nQp

trong ki
S5 da tluc nQp

trong kj 30t06t2026Chi ti6u

Thui5 gi6 kigia tdng (GTGT)

Thui5 thu nh$p doanh nghi€p

thu6 thu nhfp c6 nhdn

Phi, lQ phi vd c6c khodn kh6c

c0ng

1.449.394.791

43.556.890

30.287.518

1.072348.040

315.125.435

100.370.661

30.287.518

t522.686.831

205.354.596

100.370.661

sqg.oso.0oo

1s3.327.729

1.492.951.681 1.s18.131.654 1.8s8.699.606 1.152.383.729

V.15" b. Thu6 vi cic khoin phii thu ngin h4n
\
l:cI
\

7
!ar.?

0u0u2026 Ph6t sinh ting
trong ki

Di nh$n/dn bi trir
trong ki 30t06t2026Chi ti0u

fnuiS CfCt duqc ka6u trir

c0ng

348.181.021 4.888.826.715 4.477.138.958 759.868.778

348.181.021 4.888.826.715 4.477.138.958 759.868.778

Ban Tiing Gidm diic ddnh gidvi€c kA khai vd thuc hiQn nghTav4 thuii caa C6ng ty phit hqp vdi cdc quy dinh hi€n hdnh. Tuy
nhiAn, vidc dp dung phdp.tuQt thuii phqt thu6c vdo cdch hi€u vd di6n gidi c-ua co quan qudn ly nhd nudc cd thdm qttyin tqi
t*ng thin didm. Do d6, sii thuii qoyiit todn cuiit citng c6 thd khdc vdt sii liQu hi€n dang dtqc ghi nhQn tr€n Bdo cdo tdi chinh.

Cdc thuy& minh riy ld b9 ptajn hqp thdnh aic Bdo cao tdi chinh. Trang 29



cONG Ty c0 pHAN xAy lAr psAr rnrEx rurA oa NANc

BAN TIITIYET MINH BAo cAo TAI CHINH
Cho k) ki! todn 06 thdng diu ndm 2026

vtiu s5 B 09 - DN
Th6ns ttr sii 99/2025.TT-BTC

Donv! tinh: Ddng YiQt Nam

Trinh biy cdch xdc tllnh vh thuii su6t c6c lo4i thu6

1lhu6 CTGT: Ap du,rg phuong phdp khdu trir, thuiS suAt pn6 biiSn nr 5%vit}%otheo quy dinh hi6n hdnh.

Trong 06 thdng ddu ndm, C6ng ty duqc gidm 2% thuii CfCf theo Ngh! dinh 174/2025/ND-CP ti 01/07/2025 diin ngay
3 t/t 2/2026 vd NShi quyilt K! hep tki 9, Nghi qttyiit 204/2025/QH15 ngoy t 7/06/202 5.

Thui5 thu nhdp doanh nghiQp: Dugc x6c dinh tr6n thu nhpp chiu thu6 voi thu6 su6t th6ng thudmg litz}%.

fhu,5 thu nh4p c6 nhdn: Dusc kh6u trir, kC khai vd nQp thay nguoi lao tlQng theo quy dlnh cta ph5p ludt thu6 hien hanh.

C6c loai thu6, phi vd lQ phi khric: Dugc x6c ttinh vi k€ khai theo c6c quy dinh ph6p luft c6 li6n quan t4i lung thoi tti6m.

V.16. Phai tri ngucri lao rlQng

-.1 r
I letr luqng pnal Ea

c0ng

V.17. Chi phfphni tri ngin hgn

Chi phi l6i vay phni trn

c0ng

V.18. Doanh thu chdphin b6 ngin h4n

Doanh thu cho thu6 tdi san chd phan b6

+ C6ng ty CP Duqc phiim FPT Long Chdu

c0ng

V.19. Phei tri khfc

V.19. a. Phii tri khic ngin h4n

Kinh phi c6ng doan

Phai ha c6c tlQi gi6 tri
+ Ban chi huy I
+ Ban chi huy 4

+ Ban chi huy 5

+ Cdc d6i khdc

Cric ktroan phdi tri, phii nQp khSc

V.19. b. Phii tri khSc diri hqn

Nhan ky quy, ky cuo. c dii hgn

C0ng

Trong tI6: Phii tri c6c tIQi chi ti6t theo c6ng trinh

Khu phtc hqrp nghi du0ng Monarchy Block B

Tr?m xri lf nudc th6i Li€n Chi6u

C6c c6ng kinh kh6c

c0ng

V.20. Vay ngin hgn (xem thtryiit minh chi tiiit trang sd 42)

30/06t2026

971.291.138

0u01t2026

1.076.049.600

971.291.738 1.076.049.600

30106t2026

37.539.678

0u0U2026

37.s39.678

30/06t2026

33.764.236

3 3.7 64.2 36

0l/01/2026

31.582.418

31.582.418

33.764-236 31.582.418

30/06n026

20.266.739.342

611.381.912

19.545.699.433

1.887.822.513

66.748.123

I 6.781 .41 I .245

809"7 17.552

109.6s7.997

171.000.000

171.000.000

ou0tn026

20.684.021.970

582.387.t12

19.973.774.292

t.818.552.323

6.3 31.243.279

10.993.278.738

830.699.9s2

127.860.566

171.000.000

171.000.000

20.437.739.342 20.855.021.970

66.748.123

3.374.910.933

16.104.040.377

6.33t.243.279

6.599

r,

(

Cdc thtty& minh nay ld bq phin hqp thinh cdc Bdo cdo tdi chinh"

19.s4s.699.433

Trang 30
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cONG Ty co pHAN xAv r,ip pnAr rnrEx mrA oA xAxc

BAN TIIIIYET MINH BAo cAo TAI C}IINH
Cho k) kd todr 06 thdng ddu ndm 2026

ivtlu s5 B 09 - DN
Th6ng tu sii 99/2025/TT-BTC

Donv! tinh: Ddng Yi€t Nam

V.21 Qui khen thu&ng, phric lgi

sii tliu ki
TIng do trich ldp tu lqi nhuan

Chi qu!

^a -{., .
so cuot Ky

Y.22. Y6n chri s& hiiu

V.22. l. Bnng tl6i chi6u biSn dQng cria V6n chri s& hEu (xem thuyiit minh chi ttiit trang sii 43)

30t06t2026

413.844.971

268.318.s31

(128.700.000)

0u0U2026

739.004.971

(32s.160.000)

413.844.971553.463.502

Y.22. 2. Chi ti6t v6n g6p cria chri s& hiru

C6ng ty CP EAu tu Ph6t tri6n Nhd Dd N[ng
Bd V6 Th!Ngec

Vdn g6p cta c6c cd d6ng kh6c

C6 phitiu qu!

c0ng

Tinh hinh g6p v5n tlidu lQ nhu sau:

Tf IQ viin g6p

44,1204

5,24yo

46,63yo

4,00yo

100,00o/o

Theo Gidy chftng nhSn ttdng kjt doanh
nghiQp

99.875.s70.000 99.87s.570.000

30/06/2026

44.070.000.000

5.232.940.000

46.s72.630.000

4.000.000.000

0u0u2026

44.070.000.000

s.232.940.000

46.572.630.000

4.000.000.000

Vbn itiiu lp
itd gdp

.,,1 -.:von areu te

cdn phdi gip

VND
99.875.570.000

Tyti.%
100,00yo 99.87s.570.000

Chi ti6u

G6p v6n bAng tiAn

c0ng

Ddn ngay j0 thdng 06
99.87s.570.000 ddng.

99.87s.s70.000 100,00% 99.875.570.000

ndm 2026, c6ng ty dd g6p di viin diiu l€ theo Giiiy chilng nhQn ddng lv doanh nghiap ld

Y.22.3. Cdc giao dlch vd vi6n vrii cdc chfr s& hiru
vi phin pniil cO trirc, chia lqi nhugn
,,4
Vdn g6p cta chri sd hiiu

Viin gdp ddu ki
Yiin gdp cuiii ti,

C6 tuc, lqi nhuan di chia

V.22. 4. C6 trric

CO tuc aa c6ng bO sau ngiy k6t ttrtc ky k6 toan

Cii ttic dd c6ng bii tren cii phi6u phii th6ng

v.22. s.C6 phi6u

56 luqng c6 phitiu dang ky ph6t hdnh

Si5 luqng c6 phi6u da b6n ra c6ng chring

Cd phiiiu phd th6ng

56luqng c6 phii5u dugc mua lqi

Cii phiiiu phd th6ng

Sli luqng c6 phitiu dang luu hinh
Cii phiiiu phii th6ng

MQnh gid c6 phiiiu dang lru hdnh: ding Yigt Nam/cii phidu.

Cdc ttnryiit ninh nay ld b9 phjn hqp thanh cdc Bdo cdo tdi chinh.

06 th6ng tllu nlm 06 th6ng diu n5m
2026 202s

99.87s.s70.000

99.875.570.000

5.098.052.086

99.875.570.000

99.875.570.000

06 thing tliu niim
2026

Chua c6ng bii

30t06t2026

9.987.557

9.987.557

9.987.557

400.000

400.000

9.587.557

9.587.5 57

10.000

06 thdng tIAu nIm
2025

5,32%

0uun026

9.987.557

9.987.557

9.987.5s7

400.000

400.000

9.587.557

9.587.557

10.000

.i
a'7
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c6xc ry cd puAx xAy lAp pn{r rnrix xnA oA xAxc

BAN THrrYEr MrNH BAo cAo rAr csiNn
Cho k) kii todr 06 thdng diu ndm 2026

tvtiu s6 B 09 - DN
Thang w sii 99/2025qT-BTC

Donv! tinh: Ddng ViQt Nam

Y.22. 6. Phin ph6i lgi nhugn

Trinh biy th6ng tin v6 viQc phAn ph6i lgi nhu{n trong k}:
Nghi quyist Dai hQi d6ng c6 ddng thudrng ni6n ndm 2026 sd 0IA{Q-DHDCD-NDX ngdy l8 th6ng 04 ndrn2026 dd th6ng qua
phuong rin phdn chia lgi nhufln nim 2025.

Phdn ph6i lqi nhu?n cho c6c cO d6ng

Trich qu! khen thudng phric loi

c0ng

Doanh thu ban thdnh phdm, hang h6a

Doanh thu cung c6p dich 4r
Doanh thu hgrp cl6ng xdy dgng

c0ng

YI.2. Gi6 v6n hing bin

Gi6 v6n cria thdnh phAm, hang h6a dE ban

Gi6 v6n cria dich vU dE cung c6p

Gi6 v6n cria hqp tl6ng xdy dgng

c0ng

VI.3. Doanh thu ho4t ttQng thi chinh

Ldi ti6n gui, tiAn sri dpng vt5n

Lai ben chung k:hodn

c0ng

Cdc thry& ninh noy ld b9 phin ho.p thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh.

s6 tion

5.098.052.086

268.3 18.531

5.366.370.617

30t06t2026 01t0u2026

1.272.340.620 1.272.340.620

Y.22.7. C6 phi6u qui
Tgi ngdy 3010612026 s6lugng cO phiiSu mua l4i cria chinh mtnh li 400.000 c6 phitiu voi gi6 ta:i\d7.426.893.655 d6ng (Tai
ngiry 3lll2/2025 la 400.000 c6 phi6u qu! gi6 rr|7.426.893.655 d6ng).

Y.22. 8. Cdc qui cfra doanh nghiQp

Qu! dAu tu ph6t tririn

c0ng

* Mpc dich trich lflp vd st dgng c6c qu! cria doanh nghiep

Q$ ddu w phdt tridn duqc tr{ch lQp t* lqi nhuQn sau thuii thu nhQp doanh nghiQp vd duoc s* d4ng vdo viQc ddu u md
r|ng qlty m6 sdnxudt, kinh doanh hortc ddu tu chiiu sdu cia doanh nghiQp.

vI. THoNG TIN Bo SrJNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH Bay rRONG BAO CAO Xfr QUA HOAT DONG KrNH
DOANH

YI.l T6ng doanh thu bin hhng vi cung c6p dlch vB

06 thdng dlu nIm 06 thing tIAu nim
2026 202s

37.867.701.418 17.561.1t2.958

380.727273 420.896.271

16.7t2.637.971 6.259.442.768

s4.961.066.662 24.241.451.997

1.272.340.620 1.272.340.620

06 th6ng tliu n5m
2026

33.410.805.89s

60.5s0.278

15.877.534.443

06 th6ng tliu nim
2025

16.679.107.957

172.267.936

5.952.069.229

49.348.890.616 22.803.445.122

06 th6ng tl6u nim
2026

3.683.073.232

20.210

06 thdng tliu nlm
2025

3.209.160.642

76.241

3.209.236.8833.683.093.442

Trang j2



cONG Ty cO pHAN xAv r,Ap pnAr rnmN mra pA NANc

rAN THTTYET MrNH BAo cAo rAr cniNn
Cho k) ki! todn 06 thdng ddu ndm 2026

tvtiu s6 B 09 - DN
Th6ns tu sii 99/2025/TT-BTC

Donv! tinh: Ddng Vi€t Nam

VI.4. Chi phi tiri chinh

Chi phi tli vay

Du phdngAloan nh6p dAu tu tdi chinh ddi han

Dg phdng/Hoan nh$p gi6m gi6 chimg kho6n thuong mai

Phi luu kf chrmg khorin, phi SMS

c0ng

\II.s. Chi phi b6n hirng

Chi phi cho nhdn vi6n

Chi phi bang tiAn khdc

c0ng

YI.6. Chi phi quin lf doanh nghiQp

Chi phf nhdn vi6n quan ly

Chi phi kh6u hao tdi san c6 dlnh

Thu6, phi vd lQ phi

Hoan nhflp d1r phdng phii thu kh6 ddi

Chi phi dich vr,r mua ngohi

Chi phi bing ti€n kh6c

c0ng

VL7. Thu nhfp kh6c

-..:.Ti6n nudc vdn phdng cho thu€

C6c ktoan thu nh4p kt5c

c0ng

VI.8. Chi phi kh6c

Truy thu thu6

C6c lrtoan kir6c

c0ng

06 thdng tliu n5m
2026

1.077.827.180

r.282.32r.669

51.530

790.252

06 thdng tliu nIm
2025

710.206.464

(398.947.7Ls)

(409.s50)

784.208

2.360.990.631 311.633.407

06 thing tliu ntrm

2026

873.867.800

70.520.000

06 th6ng tliu nlm
2025

220.514.900

944.387.800

06 thing tliu nlm
2026

717.622.900

89.583.684

(27.000.000)

37.672.432

324.260.t31

220.514.900

06 thing tliu nim
2025

657.772.000

48.044.s14

13.440.738

33.2t2.574

464.242.426

1.142.139.147 1.216.712.252

06 th6ng tliu n5m
2026

6.154.259

82.500

06 thdng tIAu nIm
2025

46.160.746

6.236.759 46.t60.746
.i 

,1
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06 thdng tliu n5m

2426

11.161.951

35.521984

06 thdng tliu n5m
2025

37 1.105

50.217.338

50.588.443

Cdc thryh ninh ncy td bo phin hqp thanh cdc Bdo cdo tdi chinh.

46.683.935

Trang j3
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c6xc ry cO pHAx xAy lAp pnAr rnmx NHA DA xANc

BAN THUYET MINH BAo CAo TAI CHINH
Cho k) kd ndn 06 thdng ddu ndm 2026

ruiu s5 B 09 - DN
Thons tu sii 99/2025/TT-BTC

Donv! tinh: D6ng YiAt Nam

yI.9. Chi phi sin xu6t, kirh doanh theo y6u t6

Chi phi nguy6n lieu, vat lieu

Chi phi nhdn cdng

Chi phi khSu hao tdi san cO Ainfr

Du phdng phii thu c6ng no kh6 ddi

Chi phi dich vg mua ngodi

Chi phi kh6c bing ti6n

cOng

VI.10. Chi phi thu6 thu nh{p doanh nghiQp hiQn h}rnh

thuri thu nhdp doanh nghi€p phni nQp trong kj,duo. c d1r tinh nhu sau:

1. TOng lgi nhugn hii todn trurlc thu6 thu nhflp doanh nghiQp

2. Di6u chinh tlng(ginm) tdng lqi nhufn tru6,c thu6 TNDN (Z.l+2.2)

2.1. DiAu chinh tlng t6ng lqi nhudn tru6c ttrut5 fNON
- Chi ph{ kh6ng ph4c vy sdn xuiit kinh doanh

- Thil lao HDQT kh6ng tham gia diiu hdnh

2.2. Didu chinh giim t6ng lqi nhuQn trudc thu6 thu nhdp doanh nghiQp

- Bdo hi€m bit thuang

- Cii fic vd cdc khodn khdc

3. Thu nh$p chlu thu5 theo Lu$t thu6 TNDN (3:1+2)

3.1. Thu nh{p chlu thu6 til ho4t dQng san xu6t kinh doanh

4. Thu nh$p tinh thu6 sau khi de trich lgp qui khoa hgc c6ng nghQ

4.1. Thu nh6p tinh thuii ap dpng thu6 sudtZO%

5. Thuii TNDN tir ho4t rlQng SXKD theo thu6 su6t pn6 th6ng20oh
(4*20%)

6. Di6u chinh thu5 thu nhgp doanh nghiQp phni nQp cfia cdc nim trurfc

- Diiu chinh quyiit tod, thuii TNDN cdc ndm trudc

- Truy thu thud, sau QE thanh rrq thud 2018- Sd gO tgs/eD-KpHe -
06/02/26

T.Tiingchi phi thu6 TNDN hiQn hinh

06 thing tliu n5m
2026

48.640.800.327

16.101.197.083

t.414.747.153

(27.000.000)

2.620.130.244

883.739.411

06 thing tliu nIm
2025

24.099.456.881

9.216.894.4s0

2.098.268.136

573.811.294

739.048.215

69.633.6t4.218 36.727.478.976

06 thing tliu nIm
2026

4.807.304.734

203.540.296

203.540.296

143.540.296

60.000.000

5.010.845.030

5.010.845.030

5.010.845.030

5.010.84s.030

1.002.169.006

29.092.545

1.344.000

27.748.545

1.031.261.551

06 thdng tllu nIm
2025

2.893.955.502

65.614.106

107.670.106

47.670.106

60.000.000

(42.0s6.000)

(42.000.000)

(s6.000)

2.959.s69.608

2.959.569.608

2.9s9.569.608

2.959.569.608

591.913.922

524.000

524.000

592.437.922

VI.11. Lai co bin tr6n c6 phiilu

Th6ng tin v6 hi ten cd phi6u dugc trinh bdy toong 86o c6o tdi chinh hg'p nh6t.

yrr. MrJC rrEu vA cAc crrlmr sAcH euAN r,f nfi Ro rAr cHiNH
C6ng ty chi.u inh hudng cria ciic rui ro tii chinh ph6t sinh tu ho4t tlQng kinh doanh vd ttAu tu, bao giim rui ro thi kudng, rui
ro lin dpng vi rui ro thanh khoan. Ban T6ng Gi6m d5c thulng xuy6n theo dOi vi 6p dung c6c biQn ph6p quan ly' phn hgrp
nhim han ch6 c6c tdc ilQng b6t lqi cta c6c rui ro niry"

Cdc thryiit ninh nay b bo eh,in h@ thinh cdc Bdo cdo tdi chinh Trang 34
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cONG Ty c0 pHAN xAv lAp pnAr rnrEN nme nA NANc priu s6 B 0e - DN
Th6ns tu sii 99/202S.TT-BTC

BAN THrryET MrNrr BAo cAo r.rr cuixs
Cho k), kii todn 06 thdng ddu ndm 2026 Donvi tinh: Ddng ViQt Nam

VtI.l. Rii ro thi trudng

Rrii ro thi trumg ld rui ro mi gi6 tri h-s,p ly cria c6c lu6ng ti6n trong tuong lai cta m6t c6ng cg tdi chfnh sE bi6n dQng theo
nhiing thay d6i cta gi6 thi truong.

1.1. Rfii ro l5i su6t

Rrii ro l6i ydt plat sinh chri y6u tu c6c khoan vay vd ti6n grii c6 l6i su6t cria C6ng ty. COng ry quin lf rrii ro ndy bing c6ch
theo d6i di6n bi6n ldi su6t thikudng, cdn d6i co cdu ngu6n vtin vd duy hi khd ndng thanh torin phn hgrp.

\rII.2. Rti ro tin dgng

Rrii ro tin dgng ph6t sinh tu kh6 ning kh6ch hing, Aiii tac ho{c c6c t6 chric tdi chinh kh6ng thgc hiQn dAy dri nghia 1u thanh
toiin theo cam k6t. Cdng ty quan ly rui ro ndy thdng qua viQc ddnh gi5 ndng luc tdi chinh cta kh6ch hdng, theo d6i c6ng ng
thuong xuy6n vi duy tri tiAn grii tpi c6c td chric tin {rng c6 uy tin.

VII.3. Rti ro thanh khoin

Rrii ro thanh khoin ph6t sinh khi C6ng ty kh6ng c6 dri ngu6n ltrc tdi chinh de thuc hi6n c6c nghia 4r thanh to6n khi d6n hen.
Rti ro ndy chri yi5u h6n quan d6n sr,r kh6ng phir hqp vA thoi gian gita ddng ti6n thu tu tii s6n tdi chinh vd cdc nghia vu thanh
toiin ng phii ki. C6ng ty quan ly rui ro thanh khoan thdng qua viQc duy hi luqng ti6n vi c6c khoan tuong duong ti6n phir
hqp, ddng thoi thuong xuy6n theo d6i ddng ti€n vd kti ho4ch sri dung v6n nhirn itdm bno khi ndng d6p rmg cdc nghia vu tdi
chinh khi iti5n han.

Ban Tdng Gi6m d6c cilffi girl ring C6ng ty c6 ttt khi ndng titip cfn cdc ngu6n vdn vd duy ki cdc h4n mrlc tin dung hi6n c6
A6 aap ung nhu cAu v6n luu tl6ng vi c6c nghia vU thanh to6n trong tuong lai.

VII.4. Rrii ro phdp lf vir tuin thri:

C6ng ty quan ly rui ro ph6p I vd tudn tht th6ng qua viQc thucrng xuydn cfp nh6t c6c quy dinh ph6p luit, rd soiit tinh tuan tht
vd thlrc hiQn c6c biQn ph6p ki6m so6t phir hqp nhim han ch6 c6c rui ro ph6t sinh.

vIIr. THONG TIN BO suNG cHo cAc KHoAN MUC TRiNH BAy rRoNG BAo cAo LuU cHrryEN rmN rr
Yltr.l 56 ti6n di vay thgc thu trong k)

06 th6ng tllu nIm 06 thing tIAu nIm
2026 2025

Ti€n thu tu di vay theo kfr6 u6c thdng thuhng 40.171.408.046 26.992.621.788

yltr.2 Si5 ti6n tI5 thgc trfl gt5c vay trong ki

Tidn td ng giic vay theo khr5 udc th6ng thudng

D(. NHUNG THONG TI}I IAIAC

D(1. Nhfrng khoin nq ti6m ting, khoin cam k6t vi nhiing th6ng tin tii chinh kh6c I
Tai ngiy 3OlO6l2O26,C6ng ty kh6ng c6 khoin ng ti6m ting ho{c cam kiit tai chintr trong yiSu ndo cdn phni c6ng b6. jl

/
D(.2. Cic sr; kiQn ph6t sinh sau ngiry t<6t tUric ki kii to6n

Kh6ng c6 sg ki6n trgng yiSu nio ph6t sinh sau ngdyktit thfc k! k6 to6n k6 tu ngdy 3010612026 cho drSn ngny ph6 duyQt Ban
thuyiit minh ndy ydu ciu phdi thuc hiQn diAu chinh sii tigu hof,c c6ng bO th6ng tin tdn 86o c6o tdi chinh cria C6ng ty.

06 thdng tliu nim
2025

26.367.499.210

06 thdng tldu nim
2026

39.293.857.82s

Cdc thuyil minh nay ld bO phdn hop thonh ctic Bdo cdo tdi chinh. Trang 35



cONG Ty cO pHAN xAy lAp pnAr rnrEN NHA DA NANc

BAN THTTYET MrNH nAo cAo rar cuiNn
Cho k) kA todn 06 thdng d,iu ndm 2026

tvtiu s6 B 09 - DN
Thong * sii 99/2025/TT-BTC

Donv! tinh: Ddng Yi€t Nam

D(.3. Giao dlch vir s6 du vr6,i c6c b6n li6n quan

Chi tidt dinh ngh\a vi cdc b€n liAn quan trinh bdy tqi thttyiit minn s6 tf.Z t.

Chi tiiSt d6i tuqng va m6i quan hQ c6c b€n li6n quan chffi trinh bdy nhu sau:

l. Cdng ty con tr.uc ti)p (Xem danh sdch tai Thuyiit minh 1.8);

2. C}ngty li6n k6t tr:gc (Xem danh sdch tqi Thuydt minh 1.8);

3. Cdc cdnhdn hong HQi d6ng qudn tri, Ban Ki6m so6t, Ban T6ng Gi6m d6c, Ki5 toan trudrng vd c6c thdnh vi6n gia dinh li€n
quan ciic cd nhdn ndy.

4. C6ng ty CO phan DAu tu Ph6t tri6n Nhd Dd Ning h c6 d6ng lsr cta C6ng ty.

Ban Tdng Gidm ddc cam kiit dd c6ng U aE di danh tlnh cila cdc b1n h1n quan caa C6ng ty vd tiit cd cdc m(ii quan hQ vd
giao dlch vdi cdc b€n liAn quan md C6ng ty duqc biiit. C6ng ty cam kdt thuc hi€n cdc quy dinh v€ viQc xdc dinh gid giao
dich bAn liAn quan theo gid th! trudng dQc lQp.

IX.3. a. Thu nhfp cia cic thhnh vi6n quin If chfr chiit cria C6ng ty

C6c thanh vi6n quan ly chti ch5t g6m: c6c thdnh vi6n HQi d6ng quan tr! vi c6c thanh vi6n Ban di6u hdnh (Ban Tdng Gi6m
d5c, kti todn truong). C6c cbnhdn c6 li€n quan voi c6c thdnh vi6n quan lj chri chdt ld c6c thdnh vi€n m{t thirit tong gia dinh
c6c thanh vi6n quan ly chri ch6t.

06 thing tIAu nim 06 th6ng tliu n5m
2026 2025

1. Thn lao hQi tldng quin tr!vh Ban Ki6m sodt

Chlic vuBGn li6n quan
Tfnh chdt
thu nhip

Thir lao

Tht lao

Tht lao

Thir lao

Thir lao

Thtr lao

Thtr lao

Thr) lao

Tinh chit

6ng NguyEn Quang Minh Khenh Thdnh yl6s

6ng Nguy6n Quang Minh Khoa Thdnh vi€n

6ng Lucmg Thanh Vi6n

Bd Duong Th! Thanh H6i

BdHoang Y6nNinh

Bn Ph4m Thi Thanh Thty

BGn li6n quan Chtfrc vU thu nh4p

6ng Nguy6n VAn Hiiiu

Bd VO Thi Nggc

Cht tfch

Ph6 Cht tich

Thdnh vi6n

Tru&ng ban

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n

-: -rr ong Lilzun ooc

Ph6 T6ng Girim d6c

Ph6 T6ng Gi6m d5c

Ph6 TOng Gi6m tt6c

K6 toan trucmg

150.000.000

30.000.000

24.000.000

18.000.000

18.000.000

18.000.000

18.000.000

12.000.000

12.000.000

06 thdng tlAu nIm
2026

1s0.000.000

30.000.000

24.000.000

18.000.000

18.000.000

18.000.000

18.000.000

12.000.000

12.000.000

06 thdng tl6u nIm
2025

2. Thu nhip Ban T6ng girim tliic vi Ki5 to6n trudrg

TiAn luong + thuong

Tidn luarng + thudng

Ti6n luong + thudng

Tidn luong + thu&ng

Ti6n hong + thudmg

443.323.100

151.953.000

93.485.000

118.620.600

79.264.s00

517.362.000

151.974.000

74.869.000

9l .3 I 6.000

l10.939.000

88.264.000

6ng Luong Thanh Vi€n

Ong Nguydn Vdn Hii5u

Ong 6ng VIn Hung (mi6n
nhi6m tu 0117D025)

Ong Pham Truong Chdu

Ba Le Thi Anh Truc

3b. Giao dlch vir sii du v6,i c6c b€n li€n quan

Trong kj,, don v! khdng ph6t sinh s5 du c6ng nq d6i vsi B€n li€n quan.

Cdc thuyit mtnh nqy ld bo ptuin hqp thanh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang j6
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cONG Ty c0 pHAN xAy lAp pnAr rnrtN NHA DA NANc

BAN TI{TTT6T MINH nAo cAo TAI CIIINH
Cho k) kd todn 06 thdng d,iu ndm 2026

tvtiu s5 B 09 - DN
Th6ng tu sii 99/2025m-BTC

Don v! tinh: Ddng Vi€t Nam

D(.3. b. Giao dich phft sinh voi c6c b6n li6n quan

D(.3. bl. Giao dlch thu - chi ti6n vir giao dlch khfc b6n li€n quan trong ki
Phdt sinh trong k|

06 th6ng tIAu nim 06 thrlng tliu nIm
2026 2025

1. Ti6n chi tri hQ

C6ng ty CP Ddu w Phdt tri€n Nhd Dd N&ng

10.705.280

10.705.280

IX.4. Trinh biy tni sin, doanh thu, kiit qui kinh doanh theo bQ phgn

Ban T6ng Gi6m d6c cria Cdng ty x6c dinh rdng, viQc ra c6c quyiit dinh quan lj cria C6ng ty cht y6u dlra tr6n c6c lo4i san
phdm, dich vp md C6ng ty cung c6p chri kh6ng dqa tr6n khu v.uc dia lj md Cdng ty cung c6p sdn pham, dich W. Do vQy, b6o

c6o chinh yiiu cta C6ng ty ld theo linh v.uc kinh doanh.

IX.4. 1. B6o cdo bQ phfn chinh y6u: theo linh vgc kinh doanh

IX.4. l.a. Brlo c6o ki6t qui kinh doanh bQ ph$n theo linh vgc kinh doanh cho k! k6 todn 06 thdng tliu nIm 2026

T4i ngdy 30 thring 06 nim 2026, Clngty b6o c6o ho4t dQng theo c6c b0 phfln kinh doanh: B6n thdnh phdm, ban hang h6a;
cung c6p dich vu vi xdy lip. C6ng ty phan tich doanh thu vd gi6 v6n theo b0 phan nhu sau:

BQ ph$n

Doanh thu ban thinh phdrn, hang h6a

Doanh thu cung c6p dfch 4r
Doanh thu xdy lap

c0ng

BQ phin

Doanh thu bdn thinh phim, hdng h6a

Doanh thu cung cdp dich vU

Doanh thu xdy 6p

cOng

Doanh thu thuin Gi6 vi5n

37.867.701.418 33.410.805.895

380.727.273

16.712.637.971

60.550.278

15.877 .534.443

Lei gQp

4.456.895.523

320.176.995

835.103.528

54.961.066.662 49.348.890.616 5.612.176.046

IX.4. 1.b.B6o crlo k6t qui kinh doanh bQ phSn theo linh vgc kinh doanh cho ki kii todn 06 th6ng tliu nlm 2025

T4i ngny 30 thang 06 nim 2025, C6ngty b6o c6o ho4t tlQng theo c6c b0 phan kinh doanh: Ban thanh phAm, ban hang h6a;
cung c6p dich vir vi xdy lip. C6ng ty phan tich doanh thu vd gi6 v6n theo b0 ph+n nhu sau:

Doanh thu thuAn

17.56t.712.958

420.896.271

6.259.442.768

Gi6 viin

16.679.107.957

172.267.936

5.952.069.229

Lei gQp

882.005.001

248.628.335

307.373.539

24.241.451.997 22.803.44s.122 1.438.006.875

IX.4. 2.Bio c6o bQ ph$n thri y6u: theo khu vgc rlla lf
C6ng ty chi ho4t ttQng chri ytiu trong linh v.uc xiy dpg vd san xu6t b6 t6ng thuotrg phAm. COng ty tga l4c d tlia ban thanh
phO Oa Ning vd kh6ng c6 chi nh6nh d clia phuong kh6c. Vl vfly, c6ng ty kh6ng kinh bdy thuy6t minh b6o c6o theo khu vuc
tlla ly.
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CAc thryiit minh nay Lz b,6 ptdn hOp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang j7



cONG Ty co pHAN xAv r,Ap pHAr rnrtx xnA oa NANc

NAN THTIYET MINH BAo cAo TAI CHINH
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tvtiu s5 B 09 - DN
Thong tu sii 99/2025.TT-BTC

Donv! tinh: D6ng ViQt Nam

IX.5. Th6ng tin so sr{nh

Chuy6n aOi va trinl bdy l4i s6 du dAu k! khi 6p dsng TT99l2 }25ITT-BTC ngity 27 thrlng l0 ndm2025 cria BQ Tii chinh.

IX.5. 1. Ap dgng cU6 a6 k5 todn mtfi

Nhu d6 trinh bdy qi Thuy6t minh si5 III.1, k6 tu ngdy 01 thring 0l nam 2026, c6ngry da,6p dung Th6ng tv s6 gg/2025/TT-
BTC ngiy 27 thary 10 n6m 2025 c:iua B0 Tai chinh husng d5n Ch6 d0 k6 to6n doanh nghiQp. Ban Tdng Girim d6c de drinh
gi6 nnh hu&ng cria viQc 6p dung Th6ng fi s6 9912025/TT-BTC a5i voi B6o c6o tii chinh cria C6ng ty. Cilcthay d6i chri y6u

-Ili6n quan d6n viQc phdn lo4i, hinh bdy vi thuyi5t minh mQt sO khoan mgc tr€n 86o crio tii chinh. ViQc 6p dlng Th6ng tu ndy
kh6ng ldm ph6t sinh inh huong trgng yiSu d6n tinh hinh tei chinh, k6t qui hoqt dQng kinh doanh vd luu chuy6n ti6n te cta
C6ng ty.

2. Anh hu&ng cia viQc dp dqng cn5 AQ k6 to6n mrii

ViQc 6p dlrng chii d0 k6 toan moi kh6ng anh huong ngng ytiu a6n s6 li6u so s6nh trong 86o c6o tii chinh. Anh hudng cia
viQc trinh bdy lpi d6n vi6c trinh bdy lai s6 [eu so siin] nhu sau:

0t/0u2026
Sii tigu sii tigu Ch6nh IQch do c6c

tru0c tliiiu chinh sau di6u chinh didu chinhMi s6Chi ti6u

Tr6n b6o c6o tinh hinh thi
chinh

1. Khoan mgc Phdi tri c6 tuc,
lgr nhu{n

2. Khoan mgc Phii trn ngen fun
khdc

J IJ

20.749.715.041

6s.693.071

20.684.021.970

65.693.071

(65.693.071)

D(6. Th6ng tin vi hoSt ilQng li6n tgc: c6ng ty v6n tiiip tgc ho4t d6ng trong tuong lai.

Nguoi lflp

--'-Wil/-/
D6 Th!Thiry Trang LC Th!Anh Trric

K6 toen tru6ng

Cdc ttuydt nirt nay ld bd phin hqp thanh cdc Bdo cdo tdi chintt Trang j8

PhA tuyQt, ngdy 28 thdng 08 ndm 2026
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