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cOnc rv c0 rnAx xAv lAr pnAr rnmx NHA EA xAxc

nAo cAo CUA BAN rOxC GIAM o6c
Cho k) kd rcdn 06 thdng ddu ndm 2026

Ban Tiing Gidm d6c trdn trgng de ffinh bdo cdo nay citng vdi cdc Bdo cdo tdi chinh hqp nhdt ild dtrqc sodt xdt
cho k) kd ndn 06 thdng ddu ndm 2026.

l. Thdng tin chung vd Cdng ty:

Thirnh l$p:

COng ty C6 phAn Xay l6p Ph6t tri6n Nhe De Ning (sau d6y gei tit li "C6ng ty") le cdng ty c6 phAn ttugc
chuy6n adi c6 ptrAn hOa theo Quy6t dinh s5 1629/QD-UBND ngdy lglo2l20o} cta UBND Thnnh ptr5 oa
Ning tu Xi nghi$p C6ng trinh Giao th6ng vd Xdy dlmg thuQc C6ng ty EAu tu PhSt tri6n Nhn Dn NEng. C6ng

ty ho4t dQng sin xu6t kinh doanh theo GiAy chimg nhgn cl6ng ky doanh nghiQp c6ng ty c6 phAn s5

0400620833 ngiry 0210512008 do Sd Kd hoach vi EAu tu thdnh ph5 Ei Ning c6p. Gi6y chimg nhfn dang ky
doanh nghiQp c6ng ty c6 phAn thay d6i lAn thri 12 ngity 10 th5ng 0l nIm 2025 vd viQc Thinh ptr5 Oe Ning
s6p nhflp clon vi hdnh chinh.

Hinh thrfrc s& hfru v5n: C6ng ty c6 phAn d4i chfng ni6m y6t.

Hogt ilQng kinh doanh cfia Cdng ty:

- Xiy dpng nhd d6 d. Chi tiSt:X6'y dpng c6ng trinh d6n dpng;

- Xiy dgng nhi kh6ng d6 d. Chiti6t: Xdy dpg c6ng trinh cdng nghiQp;

- Xdy dgng c6ng trinh duong bQ;

- Xdy dpng c6ng trinh k! thuat d6n dpng kh6c. Chi ti6t: Xdy dlrng c6c c6ng trinh thtiy lgi, thriy <liQn, cAu

cang, hp tAng ky thuflt d6 thi, khu cdng nghi$p. Xdy c6ng trinh <liQn tu l l0kv trd xu5ng, c6ng trinh c6p tho6t
nudc dO thi, c6ng trinh buu chinh vi6n th6ng, cOng trinh xing dAu. EAu tu nhi m6y nudc;

- Kinh doanh U6t Ogng sin, quyAn sti dpng d6t thuQc chri sd hiru, chri sri dpng ho4c tli thu6. Chi ti6t: Kinh
doanh b6t agng sin. DAu tu ph6t hi6n c6c dy 6n b6t dQng sdn, trung tdm thuong mgi, vdn phdng cho thu6.

EAu tu - kinh doanh - chuy6n giao (BOT), dAu tu - chuy6n giao (BT);

- Lip dat hQ thSng diQn;

- Lip d[t hQ th5ng xdy dpg kh6c;

- Hodn thiQn c6ng trinh xiy dyng;

- Lep dat hQ th5ng c6p, tho6t nudc, h$ thSng sudi vi di6u hda khdng khi;

- Ban budn vflt liQu, thi6t bi lip dit kh6c trong xdy dpng;

- San xuit b6 t6ng vi c6c sin phAm tt bO t6ng, xi mlng vd thpch cao (kh6ng hopt tlQng t+i tru sd chinh);

- Cho thu6 m6y m6c, thi6t bi vi dd dirng hiru hinh kh6c kh6ng kdm ngudi didu khi6n. Chi ti6t Cho thu6 m6y

m6c, thi6t bi xiy dpg; Cho thu6 m6y m6c, thi6t bivdn phdng ft6 cn miy vi tinh); Cho thu6 m6y m6c, thi6t
bi ve d6 dtng hfru hinh kh6c chua dugc ph6n vio ddu.

TGn ti6ng anh: DANANG HOUSING DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPAI.ry.

TGn vi6t tit: Nox.
Mf, chfng khoin: NDX. Ni6m y6t tai Sd Giao dich Chung kho6n He NOi GNX).
Trg s& chinh: 31 N[i Thdnh, Phuong Hoi Cudng, Thdnh ptr5 Oa NEng, ViQt Nam.

2. Tinh hinh tiri chinh vi k6t quA ho4t tlQng:

Tinh hinh tii chfnh vd k6t qui ho4t itQng trong lc! cria COng ty dugc trinh biy trong c6c b6o c6o tdi chinh hqp
nh6t dinh kdm,

Trang I
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cOxc ry cO puAx xAv lAp pnAr rnmN NHA DA xAxc

BAo cAo cta BAN rONc crana oOc
Cho k) kd todn 06 thdng ttdu ndm 2026

3. Thinh viGn HQi tldng quin tri, Ban Ki6m soit, Ban T6ng Gi6m d6c vi K6 tor{n tru6mg:

Thdnh vi6n HOi d6ng quin tri, Ban Ki6m so6t, Ban T6ng Gi6m ddc vd K6 to6n trudmg trong lcj,vd d6n ngiy
l$p b6o c6o tdi chinh hqrp nh6t g6m c6:

HQi ddng quin tr!
Ong Nguy6n Vin Hi6u Chfi tich

Bn Vo ThiNgec Ph6 Chri tich

6ng Nguy6n Quang Minh Khinh Thanh vi6n

6ng Nguy6n Quang Minh Khoa Thanh vi6n

One Luong Thanh Vi€n Thinh vi6n

Ban Ki6m sodt

BA Duong Thi Thanh Hni Truong ban

Ba Hoing Y6n Ninh Thdnh vi6n

Be Pham ThiThanh Thriy Thinh vi6n

Ban T6ng Gidm d5c vir K6 todn tru0ng

6ng Luong Thanh Vi6n T6ng Gi6m d6c

Ong Nguy6n Vnn Hi6u Ph6 T6ng Gi6m d5c

Ong Ph4m Trudng Chiu Ph6 T6ng Gi6m d5c

Be Le Thi Anh Truc f6 toan truong

Ngudi tlgi diQn theo phip luft cfra Cdng ty trong ki vir tl6n ngiy lfp b6o cio tiri chfnh hgp nhft nhu
sau:

0rg Luong Thanh Vi6n T6ng Gi6m d5c

4. Ki6m toin tIQc lfp

Chi nh6nh C6ng ty TNIIH Ki6m to6n vd Dich vp Tin hgc Moore AISC tAi Ei Ning ("Moore AISC") dugc 1
b6 nhiQm ld ki6m to6n vi6n cho lc! k6 to6n 06 th6ng dAu n6m 2026. 

a

5. Cam k6t cria Ban T6ng Gi6m rl6c ;i
,cr

Ban T6ng Gi6m <t6c chiu tr6ch nhiQm lfp vd trinh bdy c6c b6o c6o tii chinh hqp nh6t th6 hiQn trung thyc vd It{

hqp ly tinh hinh tii.ch(nh ttqp n!fo cria Cdng ty tgi ngdy 30 th6ng 06 nim 2026,kdtqui ho4t ttQng kinh doanh ;
hqp nh6t vd c6c ludng luu chuy6n ti6n t0 hqp nhdt cho lc! k6 to6n 06 thring dAu nim 2026. TrongviQc soqn S
lfp c5c b6o c6o tii chinh hqp nhAt niy, Ban T6ng Gi6m d5c de xem x6t vd tudn thri c6c v6n dA sau tl6y:

- Chqn lga c6c chinh s6ch k6 to6n thich hqp vi 6p dgng mQt c6ch nh6t qu6n;

- ThUc hiQn c6c x6t dorin vi u6c tinh mQt c6ch hqp lf vi thfn trgng;

- 86o c6o tdi chinh hqp nhit ctuqc lap tr6n co sd ho4t tlQng li6n tuc tru khi co sd niy kh6ng cdn thich
hqp;

- C6ng bd danh tinh cta c6c b6n li6n quan cta COng ty vi t6t cA c6c m5i quan hg vd giao dich vdi c6c
b6n li6n quan tld ph6t sinh dAy dri.

Trang 2



6.

c6xc ry cO pnAx xAv lAp urAr rrurx mrA oa xAxc

nAo cAo cuA BAtr rONc crAM o6c
Cho ki, kd ndn 06 thdng ttdu ndm 2026

Cam k6t cfia Ban T6ng Gi6m il6c (ti6p theo)

Ban T6ng Gi6m d5c chiu tr6ch nhiQm thi6t l4p vd duy hi hQ thdng k6 to6n pht hqp nhim ph6n 6nh trung
thgc, hgrp lf tinh htnh tei chinh hqp nhAt cria COng ty vi ldm co sd l4p b5o cio tdi chinh hqp nhdt tudn tht c6c
ChuAn mgc k6 toan vd Chd dO k6 to6n ViQt Nam. Ban T6ng Gi6m d5c cfing chlu tr6ch nhiQm bAo vQ tdi san
vi thi6t lfp c6c ki6m soSt cAn thi6t nhim phdng ngira vd ph6t hiQn gian l{n hoic sai s6t. Ban T6ng Gi6m d5c
x6c nhfln ring, tpi thdi di6m lfp b6o c5o hqp nh6t, kh6ng c6 th6ng tin vd gian lfn hoflc nghi ngd gian l6n c6
6nh huong trgng y6u d6n b6o c6o tii chinh hgrp ntrSt tien quan d6n Ban T6ng Gi6m d5c, Ban Gi6m d5c c6c
tlon vi thinh vi6n ho{c c6c c6 nhan git vai hd quan trgng trong hQ th6ng ki6m so6t nOi b0.

PhG chuAn b6o c6o tiri chfnh hqp nh6t

Theo diy, Chring t6i ph6 chuAn b6o c6o tdi ch(nh hqp nh6t dd phin 6nh trung thgc vi hqp l , tr6n cdc khia
c4nh trgng y6u tinh hinh tdi chinh hqp nh6t cira COng ty t4i ngdy 30 th6ng 06 n[m 2026 citngnhu k6t qui
hoqt dQng kinh doanh hqp nhdt vi tinh hinh luu chuyiin tiAn tQ hqp nhAt cho kj,k6 to6n 06 th6ng dAu n6m
2026, phi hqp v6i c6c ChuAn muc k6 toin ViQt Nam, Ch6 dQ k6 to6n doanh nghiQp ViQt Nam vi c6c quy
dinh ph6p If c6 li6n quan d6n viQc lfp vd trinh bdy b6o c5o tii chinh hgp nh6t.

Ngudi sri dgng b5o c6o tii chfnh hqp nhAt cta COng ty n6n dgc cirng v6i b6o c6o tdi chinh ri6ng cria C6ng ty
vi c6ng ty con cho kj,k6 to6n 06 th6ng <tAu n6m 2026 dA c6 dri th6ng tin vA tinh hinh tei chinh hqp nh6t, k6t
qui hoqt dQng kinh doanh hqp nh6t vd luu chuy6n tidn t0 hqp nh6t cria toin C6ng ty.

86o c6o tdi ch(nh hqp nhdt cria C6ng ty rlugc lfp phn hqp v6i chuAn mgc vd hQ thdng t6 toan ViQt Nam.

Luang Thanh Vi6n

-l -tIong ulam ooc
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Y MooRE Arsc MOORE AISC Auditing and lnformatics
Services Company Limited

389A Dien Bien Phu Street, Ward 4
Diskict 3, Ho Chi Minh City
Met Nam

T (8428) 3832 9129
F (8428)38U2957
E info@aisc.com.vn

www.aisc.com.vn

Si6: A0526029-SXHN/MOORE AISDN-DN

nAo cAo soAr xET THONG TrN TAr cHiNH Hop NHAr crtlA Nrf,N Do

xiNn cul: euV co DONG, Her DoNG euAN TRI vA BAN TONG GrAM Doc
cOwc ry co pHAN xAy lAp pHAr rRrEN NHA DA NANG

Chirng tdi ttd sorit x6t brlo c6o tii chinh hqp nh6t gifa ni6n ttQ kdm theo cfia COng ty C6 phAn Xffy lip Phnt
tri6n Nhi Di Ning vi c6ng ty con (ggi tit ld "C6ng ty"), du-o. c lip ngdy 28 th6ng08 ndm 2026,tir trang 06
d6n trang 50, bao gdm B5o c6o tinh hinh tii chinh hqp nh6t tai ngiy 30 thing 06 ndm2026,B5o c5o ki5t qui
hopt <lQng kinh doanh hqp nhAt vi 86o c6o luu chuy,Sn ti6n tQ hqp nh6t cho k! ki5 to6n 06 th6ng krit thric
cirng ngiy vi Bin thuyi5t minh b6o c6o tdi chinh hqp nh6t.

Trrlch nhiQm cia Ban Tdng Gi6m il5c

Ban T6ng Gi6m <ti5c C6ng ty chiu tr6ch nhiQm lap vd trinh bdy trung thpc vi hqp lf b6o c6o tdi chinh h-o. p

nh6t gita ni6n dO theo chuAn muc ki5 to6n, ch6 <t0 kti toSn doanh nghiQp ViQt Nam vi c6c quy rllnh ph6p lf
c6 li6n quan <tiin viQc lfp vd trinh bdy b6o c6o tdi chinh hqp nh6t gita ni6n <lQ vi chiu tr6ch nhiQm vA tci6m

so6t nQi b0 md Ban Ti5ng Girlm d5c x6c tlinh ld cin ttri6t aC bio <l6m cho viQc lfp vd trinh biy b6o c6o tdi
chinh hqp nh6t gita ni6n <I$ kh6ng c6 sai s6t trgng y6u do gian l6n ho[c nhAm lin.

Trich nhiQm cria Ki6m toin vi6n

Tr6ch nhiQm cia chring t6i ld tlua ra k6t luan v6 b6o c6o tdi chinh hqp nh6t gita ni6n ttQ dua tr6n k6t quA

so6t x6t cta chring t6i. Chirng t6i de thgc hiQn c6ng viQc so6t xdt theo Chutin mtrc ViQt Nam vi hqp ding
dich vu sodt xdt si5 ZllO - Sodt xdt th6ng tin tdi chinh gi{ba niAn d0 do ki6m to6n vi6n ttQc lfp cta dcrn vi
thUc hiQn.

C6ng viQc so6t x6t th6ng tin tdi chinh gifra ni6n itQ bao gdm viQc thuc hi6n c6c cuQc ph6ng v6n, chri yi5u h
ph6ng v6n nhfrng ngudi chiu tr6ch nhiem v6 c5c v6n d6 tdi chinh ki5 to6n, vd thuc hien tht tpc phdn tich vd
c6c thri tpc so6t xdt kh5c. M6J cuQc so5t x6t v6 co bin c6 phpm vi hgp hcrn mQt cuQc kii5m to6n clugc thuc
hiQn theo cic chuAn muc kiiSm tor{n ViQt Nam vi do vfy kh6ng cho ph6p chfng t6i ilpt <lugc sg dim b6o ring
chtng tdi sE nhfn bitit tluo. c tit ci cilc v6n d6 trgng yi5u c6 thd clugc ph6t hiQn trong mQt cuQc kii5m to6n.
Theo d6, chfing t6i kh6ng dua ra f kiiSn ki6m to6n.

..'s
. lJ
.'H
'rHt
.r V/.x(
.{tr
:2

Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City

Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City

I: (M.24)37820045 F: (84.24\37820048 E: hanoi@aisc.com.vn

T: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 3747620 E: danang@aisc.com.vn
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X MooRE AISC

nAo cAo soAr xrr rnONG TIN rar cniNn ngr NnAr crtla. NrtN ue (i6p theo)

X6t tu4n cria Ki6m toin vi6n

Cdn cri tr6n kr5t qui sorit x6t cria chfng t6i, ching t6i kh6ng thdy c6 v6n dO gi khi6n chring t6i cho ring b6o
crio tdi chinh hqp nh6t gita ni6n <lQ dinh kdm kh6ng phin 6nh trung thpc vd hqp lf, trdn c5c khia canh trong
y6u, tinh hinh tdi chinh hqp nh6t cfia Cdng ty CO phAn xAy lip Phit tri6n Nhn Dn Ning tai ngdy 30 thring
6 nrm 2026,k€t quA ho4t tl6ng kinh doanh hqp nh6t vd tinh hinh luu chuy6n ti6n t6 trqp nhAt 

"fro 
ly tti toan

06 th6ng ktit thric cirng ngdy, phir hqp v6i chuAn mgc k6 to5n, ch6 dQ k6 to6n doanh nghiQp ViQt Nam vd c6c
quy tlinh ph6p lf c6 li6n quan d6n viQc l6p vd trinh bdy b6o c5o tdi chinh hop nhSt gifa nien rlQ.

C6ng ty TI\IHH Ki6m toin vir Dlch vg Tin hgc Moore AISC t4i Di Ning

Nguy6n Thi HiQp

Ph6 Gi6m tISc

GiSy chung nhfn ddng kf hdnh ngh6

kiiSm to6n s6: 1401-2023-OO5-l

(

(yffisEQ
I I tlCH UE\at.t i;^ I -
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cOxc ry cO ruAN xAv lAp pnAr rnrnx NHA DA NAxc

nAo cAo riNH uixu rar cufNH Hop NuAr
Tqi ngqy 30 thdng 06 ndm 2026

tvtiu s6 B ot - DN/HN

Th6ng u sd 43/2026/TT-BTC

Eon vi t{nh: Ding Vi€t Nam

TAI SAN

n. rArsANxcAxu4x

I. fi6n vl cfc khoin tuong ducrng ti6n

l. I len

2. Cdc khoin tuong duong tidn

II.
1"

2.

3.

4.

EAu tu tii chinh ngin hgn

Chtmg kho6n kinh doanh

Dp phdng giAm gi6 chrmg khodn kinh doanh

DAu tu nim git il6n ngdy d5o han ngln h4n

Dp phdng dAu tu nim gifr cl6n ngdy d6o h4n ngln
han

5" DAu tu ngin h4n khric

6. Dg phdng t6n th6t c6c khoin tlAu tu ngin h4n kh6c

III. Cfc khoin phii thu ngin h4n

1. PhAi thungin h4n criakh6ch hdng

2. Tri tru6c cho ngudi b6n ng6n han

3. Phii thu theo ti6n d0 hqp <l6ng x6y dgng

4. Phii thu ngin h4n khac

5. Dg phdng phii thu ngin h4n kh6 ddi
. ., 'l6. Tdi san thi€u chd xrl lf

IV. Hing tdn kho

l. Hdngtdn kho

2. Ds phdng ginm gi6 hdng tdn kho

V. Tii sf,n sinh hgc ngfn h4n

1. Sric vft nu6i l6y snn phAm mQt lAn ngin tran

n CAy trdng theo mira 4r hoqc l6y s6n phAm mQt lAn
'' ngin h4n

3. Dg phdng t6n th6t tdi san sinh hgc ngin hgn

VI. Tni sin ngin hpn khdc

L Chi phi chd phin b6 ng6n han

2. thu6 cfct ctugc kh6u tru

3. Thu6 vd c6c khoan kh6c phii thu Nhd nudc

4. Giao dich mua b6n lpi tr6i phi6u Chinh phri

5. Tdi sin ng6n h4n kh6c

M6 s5 Thuv6t
mlnh

100

110 V.l
111

112

120 Y.Za

121

122

123

124

30t06t2026

158"082.4s9.347

1.407.118.364

1.170.492.171

236.626.193

1.707.300

1.758.830

(51,530)

117.532.9s8.650

41.929.338.115

150.263.879

77.731.333.150

(2.277.976.4_94)

34.525.425.s69

34.525.425.569

4.615.249.464

677 .519.661

3.937J29.803

0u0u2026

L52.1t9.496.413

[s.741.266"461

15.741.266.461

1.758.830

L758.830

117.496.098.463

48.829.038.004

10.000.000

70.961.046.286

(2.303.98s.8-27)

14"705.096.290

14.705.096.7-90

4.175.276.369

588.054.544

3.576.265.975

10.955.850

125

126

130

131

132

134

135

136

137

140

t4r
142

150

151

152

153

160

161

162

r63

164

165

v.3

v.4

v.5

v.6

v.7

V.8a

v.15b

v.15b

Bdn thuyh minh bdo cdo tdi chinh hqp nhdt td phdn kh6ng thi ttich rdi cia bdo cdo ndy. Trang 6
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cOxc rv cd ruAx xAv lAp rurAr rnrtu NHA DA NAxc

sAo cAo riNs uixu rar cuiNH Ho? NuAr
Tqi ngdy 30 thdng 06 ndm 2026

tufiu s6 B 01- DN/HN

Th6ng u sd 43/2026/TT-BTC

Don vi tfnh: D6ng ViQt Nam

B.

I.

1.

,)

3.

4.

II.
1.

TAI SAN

rfu sAx oAr u4x

Cdc kholn phii thu dii hqn

Phdi thu ddi han cria kh6ch hang

Tri trudc cho ngudi b6n dii han

PhAi thu dii h4n kh6c

Dp phdng phii thu dni han kh6 ddi

Tii sfrn c6 ainn
. r -,.,-Tdi sln cd tlinh hfu hinh

NguyAn gid

Gid tri hao mdn lui kd
. r -, . .,

Tdi sdn cd ilinh thu6 tdi chinh

NguyAn gid

Gid tri hao mdn lu! kd
. r,.

Tdi sin c6 tlinh v6 hinh

NgrryAn gid

Gid tri hao mdn tu! kii

Mn s6 Thuy6t
mrnn

200

210

2tt
212

215

216

220

22t V.9

222

223

224

225

226

227 V.10

228

229

230

231

232

233

234

235

236

30t06t2026

58.962.875.300

39.234.t88.634

34.439.108.638

102.492.411.301

(68.0s3.302.663)

q.lgs.olg.gga

5.355.270.029

(s60.190.033)

0u0112026

51.890.168.824

41.006.963.879

36.r28.805.s43

102.460.249.301

(66.3 31.443.7 58)

4.878.158.336

s.355.270.029

(477"1 t 1.69i)

a

J.

III. Tei sin sinh hgc dii hgn

1. Sric vftnu6i cho sAn phAm dinhky
a) Stc v{t nu6i cho sin ptrAm ai*r lc} chua d6n

giai do4n tru0ng thanh

b) Snc vft nu6i cho sin phAm dinh k! d6n giai
tlopn tru&ng thinh

NguyAn gid

Gid tri khdu hao tt$ kd

Sric v$t nudi l6y sdn phAm mQt Bn ddi hen

Ciy trdng theo mira 4r hoflc lAy san phAm mQt Dn
ddi hqn

Dg phdng t6n th6t tdi sin sinh hgc ddi han

=!
!{t,r
l(
u
I
ll

'rll

237

238

)

3.

4.

Bdn thuyil minh bdo cdo tdi chinh hqp nhA h phdn kh6ng thd fich rdi cia bdo cdo ndy. Trang 7



c0Nc rv c0 prdx xAv lAr ruAr rnrtx NHA DA nAxc

sAo cAo riNu siNlr rAr cHiNH Hop xuAr
Tqi ngqy 30 thdng 06 ndm 2026

rrliu s6 B 01- DN/HN

Th6ng tu sii 43/2026.TT-BTC

Don vi tfnh: E,ing triQt Nam

TAI SAN

fV. g6t tlQng sin tlAu tu
Nguy€n gi6

Gi6 tri hao mdn lu! k6

V. Tni sin d0 dang diri h4n

1. Chi phi sin xuAt, kinh doanh dd dang dii han

2. Chi phi xdy dpg co bin dd dang

YI. DAu tu tii chfnh dii hgn

1. DAu tu vio c6ng ty con

2. DAu tu vio cOng ty li6n doanh, li€n k6t

3. DAu fir g6p v5n vdo don vi kh6c

4. Dp phdng t6n th6t <lAu tu vio tlon vi kh6c ddi h4n

5. DAu tu nfm git il6n ngdy d6o hpn dni h4n

. DU phong dAu trr nim git d6n ngdy cl6o h4n diiu.-
han

YII. Tni sin dii h4n kh6c

l. Chiphf chdphdn U6 aai nan

2. Tdi sdn thu6 thu nhflp hoin l4i

3" Thi6t bi, vft tu, phg tung thay th6 ddi han

4. Tdi sin ddi han kh6c

5. Lqi th6 thuong mpi

rONc cQNG rAr sAN (too+2oo)

M5 s5 Thuv6t
mlnn

240 V.11

241

242

250

251

252

260 V.2b

261

262

263

264

265

266

270

27r V.8b

272

273

274

279

2E0

30106t2026

1.089.385.376

1.283.337.318

(193.95t.942)

t7.73s.193.616

17.735.193.616

904.107.674

904.107.674

0u0u2026

1.108.396.484

1,.283.337.318

(174.940.834)

9.121.368.230

9.121.368.230

6s3.440.23L

653.440.231

217.045.334.647 204.009.66s.237

.:
I

.rH

u
,lr
.'l
{
,.y

ol

Bdn thuyil minh bdo cdo tdi chinh hqp nhdt ld phin khdng thi tdch rdi cia bdo aio ndy. Trang 8



c6xc rv c0 pnAN xAv r,Ap pnAr rnrex NHA DA nAxc

sAo cAo rixu uixu rAr cHiNH HoP NHAI
Tqi ngdy 30 thdng 06 ndm 2026

tvtiu s6 B ot - DN/IrN

Th6ng tw s6 43/2026/IT-BTC

Don vi t{nh: Ddng ViQt Nam

NGUON VON

c.NqrHArrnA

I. Ngngin h4n

l. PhAi tri ngudi brin ng6n trAn

2. Ngudi mua trA ti0n trudc ngiin h4n

3. Phii trA c6 tuc, lqi nhuan

4. Thu6 vi c6c khoin phdi nQp Nhi nudc ngin hqn

5. Phii tri ngudi lao tlQng

6. Chi phi phii tri ng6n tran

7. Phii tri theo ti6n d0 hqp ddng xdy dpg ng6n h4n

8. Doanh thu chd phan b6 ngin hpn

9. PhiitringinhankhSc

10. Vay vi ng thu6 tdi chinh nglin han

11. D1r phdng ph[i trn ngfn fr4n

12. Qu! khen thudng, phric lgi

13. Qu! binh 6n gi6

14. Giao dich mua brin lai tr6i phi6u Chinh phti

II. Nq dii h4n

1" Phii tringu&i ban ddi han

2. Ngudi mua trA ti6n trudc ddi han

3. Thu6 vi c6c khoan phni n$p Nhd nu6c dii h4n

4. Chi phi phii tri ddi han

5. Doanh thu chd phan b6 dii han

6. Phiitriddihankh6c
7. Vay vd ng thu6 tii chinh dni han

8. Tr6i phi6u chuydn d6i

9. C6 phi6u uu d6i

10. Thu6 thu nhflp hodn l4i phii tri
11. DU phdng phii tri ddi han

1 2. Qu! ph6t tri6n khoa hgc vi cdng nghQ

M6 s6 Thuv6t
mlnh

300

310

311 V.tz
312 V.13

313 V.l4
314 V.15a

315 V.16

316 v.t1
318

319 V.18

320 V.19a

321 Y.20a

322

323 Y.zt

324

325

330

33t

332

333

334

337

338 V.19b

339 V.20b

340

34t

342 VL11

343

344

3010612026

93.622.343.051

92.036.410.282

15.322.522.692

6.521.143.953

s.163.74s.157

r.167.373.s52

1.014.167.738

214.810.910

33.764.236

20.295.934.082

41.749.484.460

553.463.502

1.585.932,7-69

rz r.ooo.ooo

t.qu.gtz.t-ag

0u0u2026

78.910.202.34s

75.480.560.507

1 1 .530.6s0.01 3

37.119.672

6s.693.071

1.497.524.192

1.145.293.600

174.972.345

3l.582.418

20.711.945.986

39.871.934.239

413.844.971

3.429.641.838

171.000.000

1.992.958.001

1.265.683.837

t-

I

Bdn thuyh minh bdo cdo tdi chlnh hqp nhA h phtin kh1ng thd fich rdi cia bdo cdo ndy. Trang 9
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cOrvc rv cO pnAx xAv lAr puAr rnrcN NHA DA NAxc

sAo cAo riNu nixu rar cniNH Hop mnAr
Tqi ngdy 30 thdng 06 ndm 2026

ruiu s6 B 01- DN/HN

Th6ng u sd 43/2026/TT-BTC

Don vi tinh: D6ng lti€t Nam

NGUON VON

n. vox cut sds0tl
1" V6n g6p cria chri sd hiru

Cii phtiiu ph| th6ng c6 quyin bidu quydt

^: ,./
co pnteu vu dat

Th+ng du v6n

Quydn chsn chuydn A6i trai pni6u

V6n kh6c cria chi sd htu
C6 phitiu mua l4i cria chinh minh

Chenh 10ch d6nh gi6lai tii sin

Chenh lQch t! gia ndi doai

Qu! dAu ff ph6t tri6n

Qu! kh6c thuQc v5n chri s0 hiiu

Lqi nhuin sau thu6 (LNST) chua ph6n phSi

LNST chua phdn phdi tay kd difn cuiii k|, tru6c

LNST chwa phdn phdi ki ndy

1 L Lqi fch c6 d6ng kh6ng ki6m so6t

TONG ceNG NGUON YON (3oo+4oo)

Mf, s6 ThuY6t
mrnh

400 Y.22

411

4l Ia
4t 1b

412

413

414

415

416

417

418

419

420

420a

420b

429

440

30t06t2026

L23.422.99L.596

99.875.570.000

99.875.570.000

250.000.000

(t.+za.$t.6_ss)

1.272.340.620

zo. r s:.goo.:: r

16.527.006.080

3.626.794.251

9.298.174.300

0u0112026

125.099.462.892

99.875.570.000

99.875.570.000

250.000.000

(t .qza.sst.6_ss)

1.272.340.620

zt.sgl.zta.6gl

16.497.454.901

5.395.921.796

9.235.069.230

'.)

i

Nguoi I$p x6 toin tru&ng

D6 ThiThiry Trang L0 ThiAnh Trrric

217.04s.334.647 204.009.665.237

PhA duyQt, ngdy 28 thdng 08 ndm 2026

NGIIfi DAI DIEN THEO PTTAT LUAT

uong Thanh Vi6n
r<,,9,

il
v

Ban thuyil minh bdo cdo tdi chinh hqp nh& td phdn kh1ng thi tdch rdi cia bdo aio ndy. Trang l0

t

----1ra/-""--

T6ng Gi6m tl6c



cOxc rv cO puAx xAv lAr puAr rnrtx r\HA EA xAxc naiu s6 B 02 - DN/IrN
Ih6ng u s6 43/2026ru-BTC

Eon vi t{nh: Ddng Vi€t Nam

nAo cAo xfr euA HoAT D9NG KINH DoANH Hgp rtsar
Cho k),kd ndn 06 thdng ddu ndm 2026

cni utu
1. Doanh thu b6n hdng vd cung c6p dlch vU

2. CLc khoAn giAm tru doanh thu

3. Doanh thu thuln vd Ufn hing vi cung c6p dich vg

(10=01-02)
4. ciev6n hang b6n

5. Lqr nhufn gQp vB bfn hilng vi cung cdp dich vg

(20 = l0 -11)

6. LAUI6 cria hogt dQng brln, thanh l)? bAt C6ng san dAu tu 21

7. Doanh thu ho4t dQng tdi chfnh 22 VI.3

8" Chi phi tdichinh 23 VI.4

Trongd6: Chiph{divay 24

9. Chi phi b6n hnng 25 VI.5

10. Chi phi quin lf doanh nghiQp 26 VI.6

I L PhAn ldi ho4c l5 trong c6ng ty liOn doanh, li6n k6t 27

12. Lqtnhu$n thuin tir hogt tlQng kinh doanh 30

(30 = 20 + 2l+ (22 - 23) - (2s + 26) + 27)

M5 s6 
Thuv6t

mlnn

01 u.l
02

10

I I Yt.2

20

3l vr.7

32 VI.8

40

50

5l u.10
52 VI.ll
60

6l
62

70 vr.12
7L Vr.13

06 thfng tllu nlm
2026

56.770.126.863

56.770.126.863

50.396.680.306

6.373.446.557

3.683.875.361

1.476.111.811

1.475.270.029

944.387.800

1.338.945920

(1.386.174.614)

4,911,701.773

19.720.260

46.683.943

(26.e63.683)

4.E84.738.090

1.045.589.837

149.248932

3.689.899.321

3.626.794.251

63.105.070

378

378

06 thfng tliu nlm
2025

2s.940.524.850

25.940.524.850

23.824.453.578

2.116.071.272

3.209.790.t89

604.431.t71

1.121.670.867

220.514.900

1.457.499.998

(171.679.437)

2.E71.735.955

53.765.746

5t.071.875

2.693.871

2.874.429.826

633.293.060

23.733.328

2.217.403.438

2.220.188.325

(2.784.887)

204

204

13. Thu nhfp kh6c

14. Chi phi khdc

15. Lqi nhufn kh{c
(40=31-32)

16. T6ng lgi nhufn k6 tofn trurlc thu6

(50=30+40)
17. chi phi thu6 TNDN hi$n hdnh

18. Chi phi thu6 TNDN hodn l4i

19. Lqi nhuin sau thu6 thu nh{p doanh nghiQp

(60 = 50 - 51 -52)

20. Lqi nhufn sau thu6 cfia c6ng ty m9

21. Lqinhufn sau thu6 cria c6 d6ng kh6ng ki6m so6t

22. Lilico bin tr6n c6 phi6u

23. Leisuy giim trOn c6 phi6u

Nguoi l{p x6 tofn tru&ng

---],V/-'

D5 ThiThiry Trang L0 ThiAnh Trric

ngiry 2B thdng 0B ndm 2026

I DIDN THEO PHAP LUAT

Gi6m tl6c

Bdn thuydt minh bdo cdo tdi chinh hqp nh& ld phdn kh6ng thi tdch rdi cia bdo cdo ndy. Trang I I
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cONc ry cO pnAN xAv lAp rnAr rmnx NHA DA NANc

nAo cAo IUU CHUYf,N rrIN TE HOP NHAI
(Theo phuong ph6p gi6n ti6p)

Cho k) kii todn 06 thdng cldu ndm 2026

vtlu s6 B 03 - DN/HN
Th6ng tu sii 43/2026/TT-BTC

Don vi tinh: D6ng Viet Nam

cni rmu

r. lw cnuytx rmx rrl HoaT DQNG KrNH DoANH

1. Lgi nhu$n trufc thu6

Z. Oidu chinh cho cdc khoin :
KhSu hao tdi sin cO Oinfr vd b6t dQng sin ilAu tu
C6c khoin dg phdng

Lai, 16 ch6nh lQch tj giri h6i tto6i do drinh gi6 lai c6c

kho6n mqc ti6n tQ c6 g6c ngoai t6

LAi, 15 tir hopt rlQng tlAu tu, tdi chinh

Chi phf tli vay

C6c khoan tli6u chinh khric

3. Lgi nhu$n tir ho4t ilQng kinh doanh trurirc thay
a6i v5n luu rlQng

TIng (-), gi6m (+) ciic kho6n ph6i thu

T'5ng (-), gi6m (+) hdng t6n kho
Ting (+), giam O cric khoin phii tri (khdng k0 lai
vay phAi tr6, thu6 thu nhdp phii nQp)

Tdng (-), gi6m (+) chi phi chd phdn b0

TIng (-), gi6m (+; chimg khorin kinh doanh

Chi phi <li vay tl6 tri
thu6 thu nh{p doanh nghiQp ttd nQp

Ti€n thu kh6c tir hopt clQng kinh doanh

Ti6n chi kh6c cho ho4t <lQng kinh doanh

Luu chuy6n ti6n thu6n tir hoqt tlQng kinh doanh

u. LUI] cHUyEN TrEN TT.IHOAT DQNG DAU Tr/

, Tid:n chi d,5 mua s6m, x6y dpg TSCD vd cilc tdi sin
dii han kh5c

, Ti€n thu tu thanh lf, nhugng bdn TSCE vd c6c tdi
sin ddi han khric

3. Ti6n chi cho vay, mua c6c c6ng cp ng cria rlon vi kh6c

, Ti€n thu h6i cho vay, b6n lpi c6c cdng cU ng cta donL" vi kh6c

5. fidin cfri itAu tu g6p vi5n vdo don vi kh6c

6. Ti6n thu trOi OAu tu g6p v6n vdo <tcrn vi kh6c

7. Ti6n thu tir ldi cho vay, c6 tric vi lqi nhuan dugc chia

Luu chuy6n ti6n thuAn tir ho4t tlQng <ldu tu

(32.162.000) (647.000.000)

Mil sii Thuy6t 06 thing tl6u nlm
minh 2026

05

06 vL4
07

08

09

l0

ll
t2
l3
t4
15 V.l5a
t6
t7

20

4.884.738.090

1.823.948.353

(2s.es7.803)

(2.297.680.s37)

1.475.270.029

5.860.318.132

(360.833.s88)

(19.820.329.279)

9.861.647.366

(340.132.s60)

(1.419.191.464)

(1.s22.686.831)

(128.700.000)

(7.86e.908.224)

(r 0.000.000.000)

3.683.329.907

(6.348.832.093)

06 thing ttiu n5m
2025

2.874.429.826

2.50s.861.234

793.068

(3.038.034.sr 1)

1.121.670.867

3.464.720.484

670.692.350

(12.945 .619 .477)

6.5s7.023.939

221.397.162

(1.329.173.s94)

(93.747.s4s)

(317.960.000)

(3.772.666.681)

(e.010.386.884)

3.249.945.45s

(6.407.441.4291

0l

02

03

04

2t

22

23

24

25

26

27

30

Bdn thttydt minh bdo cdo tdi chinh hqp nhiit ld phdn kh6ng thi tdch rdi cila bdo cdo nay. Trang I 2

I
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cOuc ry c0 pnAx xAv lAp rurAr rnrtx NHA DA xAxc tvtfiu s6 B 03 - DN/HN
Th6ng u sd 43/2026/TT-BTC

Donvi tinh: DOng Vigt Nam

BAo cAo LUU cHUYtN rrtN rrp Hgp uuAr
(Theo phuong ph6p gi6n ti6p)

Cho ki, kd todn 06 thdng ddu ndm 2026

-----'1r?tL-'-

E6 ThiThiy Trang L0 ThiAnh Trrlc

rn= _r Thuy6t 06 thdng tliu nIm
Ma so minh 2026

csi u0u

m. LUI; cnuytx rrtN TrI HoAr DQNG rAl cnixn

i. tidn thu_ttr ph6t hdnh c6 phi6u, nhfln v6n g6p cria 
3l

cnu so nuu

Tidn tri l4i v6n g6p cho c6c chri sd httu, mua l4i c6
phi6u de ph6t hinh

Ti6n thu tir tti vay

Tidn trd ng g6c vay

Tidn tr6 ng gdc thu6 tdi chinh

C6 tric, lgi nhuan d5 trd cho chri sd hiru

Luu chuy6n tidn thuAn tir ho4t tlQng tiri chfnh

Luu chuy6n tidn thuAn trong k| (20+ 30 + 40)

Ti6n vi tuong tluong tidn tIAu ki
Antr truong cria thay O6i 6t gi6 h5i do6i quy el6i

ngo4i tQ

Tidn vi tuong tlucrng ti6n cu6i ky (50+60+61)

Nguiri Iip K6 todn truilng

a

3.

4.

5.

6"

32

33

34

35

36

40

50

60

6t

70

43.571.408.045

(43.686.81s.82s)

(11s.407.780)

(t4,334.148.097)

15.741.266.461

1.407.118.364

06 thdng tliu n5m
2025

26.992.62r.788

(20.167.499.210)

(1.431.412)

6.823.691.166

Q.3s6.416.944)

4.602.445.954

1.246.029.010

PhA duyQt, ngdy 28 thdng 08 ndm 2026

THEO PIIAP LUAT

m tt6c

Luong Thanh Vi6n

Bdn thuyil minh bdo cdo tdi chinh hqp nhfu b phdn kh6ng thi tdch rdi cia bdo aio ndy. Trang I 3
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I



c0xc rv c0 psAN xAy lAp puAr rnrtN xna o^l NAxc

nAN THUvET MrNH nAo cAo rAr cHiNH Hgp NHAr
Cho k) kd rcdn 06 thdng ddu ndm 2026

rrlfru s5 B 09 - DN
Thong tu sd $/2026/TT-BTC

Don vi tinh: Ddng Yi(t Nam

r. DAc ortpr Ho4r DqNG c0A DoANH NGHTSr

I.l. Th6ng tin v6 C6ng ty

C6ng ty C6 phin xey lip PhSt tri6n Nhe Da Ning (sau ddy gqi tit li "C6ng ty") le cOng ty c6 phAn dugc chuy6n d6i c6
phin h6a theo Quy6t dinh s6 1629IQD-UBND ngdy lglO2l2OOS cria UBND Thanh pfr6, Oa NEng tir Xi nghiQp C6ng trtnh
Giao th6ng vd XAy dpg thuQc C6ng ty EAu tu phat tri6n Nhe Da NEng. C6ng ty hoSt tlQng sin xu6t kinh doanh theo Gi6y
chung nhfn dang kf doanh nghiQp c6ng ty c6 phAn s6 O+OOOZOS:3 ngAy O2lO5/2008 do Sd K6 hopch vd DAu hr thnnh ph6
Dd NEng cdp. Gi6y chrmg nhfln deng ky doanh nghiQp c6ng ty c6 phAn thay d6i IAn thrl 12 ngdy l0 th6ng 01 nim 2O2i vd
viQc Thdnh ph6 Oa NEng s6p nhflp <lon vi hAnh chlnh.

TOn ti6ng anh: DANANG HOUSING DEVELOPMENTJOINT STOCK COMPAIry.

T6n vi6t tit: wox.

Mi chri'ng kho6n: NDX. Ni6m y6t tai SO Giao dich Chung kho6n Hi NQi (HNX).

Trg s& chinh: 3l Nti Thenh, Phuong Hod Culng, Thnnh ph6 Di Ning, ViQt Nam.

I.2. Hinh thrfrc sO hfru v5n: C6ng ty c6 phAn dqi chung ni6m y6t.

I.3. Linh vgc kinh doanh

Linh 4rc kinh doanh Ii x6y l6p, sdn xu6t vi dich vu.

I.4. NgAnh ngn6 kinh doanh chfnh cfra C6ng ty
- Xdy dpng nhe d6 d. Chi ti6t: Xdy dyng c6ng fi:inh ddn dgng;

- Xiy dgng nhi kh6ng d6 d. Chi ti6t: Xdy dtmg c6ng hlnh c6ng nghiQp;

- Xfry dgng c6ng hinh tluong bQ;

- Xdy dpng cdng trinh k! thuft ddn dung kh6c. Chi ti6t: Xiy dlrng c6c c6ng trlnh thty lgi, thriy cliQn, cAu cing, hp tAng k!
thuft dd thi, khu c6ng nghiQp. Xiy c6ng trtnh <liQn ttr l l0kv hd xu6ng, c6ng trlnh c6p tho6t nudc dO thl, cdng trlnh buu
chinh vi6n th6ng, c6ng trlnh xing diu. DAu tu nhd m6y nudc;

- Kinh doanh bAt dQng sin, quyAn sri dgng dAt thuQc chri sd hilu, chri sri dlrng hoflc rli thu6. Chi ti6t: Kinh doanh b6t dgng
san. DAu tu ph6t tri6n c6c dU 6n b6t dQng san, trung tdm thuong m3i, v[n phdng cho thu6. Eiu tu - kinh doanh - chuy6n giao
(BOT), itAu tu - chuyAn giao (BT);

- Lip dqt hQ th6ng diQn;

- Lip tlflt hQ th6ng xdy dpg kh6c;

- HoAn thiQn c6ng trinh x6y dpg;
- Lip dft hQ th6ng c6p, tho6t nudc, hQ th6ng sudi vi ttiAu hda kh6ng khi;

- B6n bu6n v$t liQu, thi6t bi l6p dflt kh6c trong xiy dlmg;

- San xudt b6 t6ng vA c6c sAn phdm ttr b6 t6ng, xi mtrng vd thgch cao fthdng hopt dQng tai tru sd chinh); ,';\
- Cho thu6 m6y m6c, thi6t bi vi d6 dung htu hinh kh6c ktr6ng kdm ngu&i didu khi6n. Chi ti6t: Cho thu6 m6y m6c, tfri6t Ui X
xdy dgng; Cho thu6 m6y m6c, thi6t bi vin phdng (k6 cn m6y vi tinh); Cho thu6 mdy m6c, thi6t bi vi d6 dirng htiu hinh khec 

''ll
chua dusc ph6n vio dAu. 

ilt"
I.5. Chu k! sin xu6t, kinh doanh th6ng thuiln t ,4

Chu lc) sin xu6t, kinh doanh cta C6ng ty kdo dni trong v6ng 12 th6ng theo n[m tdi chinh thdng thuong bit aAu tir ngdy Ol.:Z
th6ng 0l el6n ngiy 3 I th6ng 12.

I.6" Dic tli6m ho4t tlQng cia C6ng ty trong k| t6 toen c6 inh hu&ng tl6n brio c6o tii chinh hqp nhdt: Khdng c6.

I.7. 56 ngudi lao tlQng cta C6ng ty tqi thdi Oi6m cu5i ty
T6ng s6 ngudi lao ttQng d6n ngdy 30 th6ng 06 ndm2026:108 nh6n vi6n. (Ngdy 3l th6ng 12 ndm 2025: 86 nhdn vi6n)

Cdc thnyh minh noy ld bQ phQn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh hqp nhiit" Trang I 4
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I.8. Cdu trric C6ng ty
L8.1. T6ng s6 c6ng ty con c6 tqi ngiy 3010612026li 0l c6ng ty con sd httu tqrc ti6p (Tei ngdy 31112t2025, COng ty c6 01

c6ng ty con sd hfru trgc ti6p).

56 luqng c6ng ty con dugc hqp nh6t Qi ngiy 3OlO6l2O26li 0l c6ng ty Ngay 31ll2l2}25ld 01 c6ng ty).

56 Iuqng c6ng ty con kh6ng tlugc hqp nh6t tai ngity 3010612026 ld kh6ng c6.

I.8.2. Danh sSch c6ng ty con tlugc hqp nhdt

T6n cdng ty con, tlla cht vi hogt dQng chtnh tpi
nedy 3010612026

%T! rc sd hiiu %ry lA sd htu % T! lQ quyAn

truc ti6p gi6n ti6p bi6u quy6t

l. C6ng ty CP C6p nudc Di NEng Nggc H6i
Dia chi: T6 dan ph6 5, xa B& Y, Tinh Qudng NgEi,

ViQtNam.
Ho4t ttQng chlnh: Khai th6c, xri lf vd cung cAp nudc.

I.8.3. Danh sich c6ng ty li6n X6t tluqc phf,n 6nh trong BCTC hgp nhft theo phuong ph6p v5n ch,& s& hiiu

C6c l*roin dAu tu mi C6ng ty kh6ng c6 quyAn ki6m so6t nhrmg c6 dnh huong dring k6 dugc trlnh bdy nhu sau:

T3i ngdy 3010612026, COng ty c6 0l c6ng ty liOn k6t sd hfru t4rc ti6p (Tgi ngdy 3111212025, COng ty c6 01 c6ng ty li6n k6t
sd hiru tr.uc ti6p) nhu sau:

62,20yo 0,00o 62,20Yo

TOn c6ng ty li6n k6t, clia chi vi hoat tl$ng chinh Qi
ngily 3010612026

%T! rc sd httu %Ty rc sd hitu % Tj lQ quydn

t4rcti6p gi6nti6p bi6uquy6t

l. COng ty CP DAu tu Tia s6ng mdi
Dia chl: S6 f t Nguy6n Chf Thanh, Phulng H[i Chdu,

TP DnNing.
Hopt dQng ch{nh: Thuong mpi vd Dich qr.

I.9. Tuy6n U6 vA nra ntrng so s6nh th6ng tin tr0n 86o c6o tiri chinh hgp nh6t
Trong kj,k6 to6n 06 thring dAu nim 2026, Cttngty dd chuydn a6i viec l$p vi trtnh biy 86o c6o tdi chffi tir Ch6 dO k6 toan
doanh nghiQp ban hdnh theo Th6ng tu s6 200/2014/TT-BTC sang Ch6 d0 k6 to6n doanh nghiQp ban hinh theo Th6ng tu s6

99t2025ffT-BTC ngiy 27 thing 10 n[m 2025 cuaBQ Tei chinh. Ddng th&i, viQc lfp vn trinh biy 86o c6o tii chinh hqp nhAt

dugc thuc hiQn theo Th6ng tu s6}O21}OL4/TI-BTC ngiry 22 th6ng 12 nlm 2014 cta BQ tru&ng BO Tai chinh, dugc sria d6i,
b6 sung bdi Thdng fi s6 $12026/T[-BTC ngdy 20 thang 04 ndm2026. Do d6, mQt s6 chi ti6u tr6n 86o c6o tii chinh hqp
nhdt ky niy kh6ng hoin toin so s6nh dugc vdi s6 tieu hrong ung cria lc! trudc. C6c sd tieu so sdnh cta lc) fudc tlit dugc
trtnh biy lai d6 phnn 6nh c6c thay d6i n6u tr€n nhim dim bio tinh nhdt qu6n vi khi n[ng so s6nh gita c6c lc] vd tl6 dugc
trinh bdy t4i thuy6t minh "Th6ng tin so s6nh".

Kh6ng inh hu&ng

ViQc chuy6n e6i va ap dsng c6c quy ilinh n6u tr6n kh6ng inh huong trgng y6u d6n 86o c6o tii ch{nh hqp nhdt cia C6ng ty.

I.10. Ap dgng cc s& ho4t tlQng li6n tgc trong viQc I$p brio c6o tii chinh hqp nh6t

86o c6o tdi chinh hqp nh6t tluqc hp tr€n co sd gin dinh Cdng ty sE ti6p tgc hogt dQng li6n tgc trong tuong lai gAn. Ban f6ng
Gi6m d6c da d6nh gi6 khi nlng ho4t tlQng li6n tsc cria C6ng ty tr€n co sd c6c th6ng tin hiQn c6 gi ngdy k6t ttrtc ky kftoin
vd k6t lufln ring viQc 6p dung co sd hopt ttQng li€n tuc li phtr hgp. Ban T6ng Gi6m d6c kh6ng nhin th6y c6 y6u t6 ltf$ng
chic chin trsng y6u nAo c6 th6 d6n tl6n nghi ngd d6ng t6 vd nra n6ng host elQng li6n tuc crla C6ng ty. ; l)

rr. NrtN DQ r(t ToAN, DON VI TrtN TD Srl oqxC TRONG Xf TOAX /
II.1. Ni6n dQ k6 to6n

NAmteichinhctaC6ngtyUitaAutringiy0l th6ng0l vnk6tthircvdongAy3l th6ng 12hingn6m.

39,97Yo 0,00yo 39,97yo

Ctic thuyh ninh ndy ld bQ phQn hgp thdnh cdc Bdo cdo tdi chlnh hqp nhiit. Trang I 5
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II.2. Don vi ti6n tQ sir dgng trong k6 tofn

Don vi ti6n tQ srl dirng trong k6 to6n cria Cdng ry h D6ng ViQt Nam fl,rND).
Trong lcj,k6 toan 06 th6ng dAu n5m 2026, C}ngty kh6ng c6 thay d6i yA dm vi tidn t0 sri dgng trong k6 tofn so vdi nim
trudc.

ru" CHUAN rvfl/c vA cHt D0 xf roaN Ar nuxc

[I.1. Ch6 tI$ k6 toin fp dgng

Cdng ty 6p dung c6c ChuAn mlrc k6 torin ViQt Nam, Ch6 dQ k6 to6n doanh nghiQp ban hinh ttreo Th6ng tu sd gg/2025/TT-

BTC ngiy 27 thfung l0 nlm 2025 c;ira BO Tai chinh, Thdng tr s6 2OZ\\O|4ITI-BTC ngty 22 th6ng 12 ndrn20l4 cria B0
truong B0 Tei chinh hudng d6n phuong ph6p l$p vd hinh bdy 86o c6o tdi chinh hqp nhdt, dugc sria d6i, b6 sung bdi Th6ng
tv s6 $12026/TT-BTC ngiry 20 th6ng 04 nilm 2026 cria BQ truong BO Tai chinh vi cdc quy tlffi ph6p luflt c6 li6n quan
trong viQc lfp vd trinh biy 86o c6o tii chinh hqp nh6t.

86o c6o tii chinh hqp nh6t dugc lfp tr6n co sd 6p dpng chinh s6ch t6 torin th6ng nh6t cho cdc giao dich vi su ki6n cung lopi
trong nhirng hodn cinh trong tU trong toin C6ng ty.

Truong hqp c6ng ty con sri dgng c6c chinh s6ch k6 to6n ki6c vdi chinh s6ch k6 to6n 6p dung thSng nh6t trong C6ng ty thi
86o c6o tii chlnh dugc sri dung d6 hqp nhdt duqc didu chinh lli theo chinh s6ch chung cria COng ty. C6ne ty m9 huong ddn
c6ng ty con thgc hi$n viQc diAu chinh lpi 86o c6o tii chinh dga tr6n bin ch6t cria c6c giao dich vd sg kiQn. Truong hqp c6ng
ty con khdng thd st dpng cung mgt chffi s6ch k6 torin vdi chinh s6ch chung cta Cdng ty thl trong Ban thuy6t minh Bilo c6o

tii chffi hgp nhAt trinh bny 16 vA c6c khodn mgc cl6 clugc ghi nhfn vi trlnh biy theo c6c chinh s6ch k6 to6n k'h6c nhau vi
thuy6t minh rd c6c chinh s6ch k6 to6n kh6c tl6.

III.2. TuyGn b6 vd viQc tuin thf, chu6n mqc k5 toSn vir cn6 A6 k6 to6n.

C6ng ty x6c nhfn 86o c6o tii chinh hgp nhAt dE dugc lfp vi trlnh bAy pht hqp vOi c6c ChuAn myc k6 todn ViQt Nam, Ch6
dQ k6 todn doanh nghiQp vd c5c quy d;nh ph6p lu$t c6 li6n quan d6n viQc l$p vn filnh biy 86o c6o tii chinh hqp nh6t. geo

c6o tii chinh hqp nh6t phin 6nh trung thgc vi hqp ly, trCn c6c khia qnh hgng y6u, tinh hlxh tei chlnh hgp nhdt cria C6ng ty
tpi ngdy k6t thtc k) k6 to6n, k6t qui hoqt tlQng kinh doanh hqp nh6t vd lrru chuydn tiAn tQ hqp nh6t cho k| k6 toan k6t thric
cirng ngiy.

Vigc lga chgn s6 li$u vi th6ng tin cAn phni trlnh biy trong bin thuy6t minh b6o c6o tii chinh hqrp nhdt dugc thgc hiQn theo
nguy6n tlc trgng y6u quy dM tai chuAn mgc k6 to6n ViQt Nam s6 21 "Trlnh bAy 86o C6o TAi Chinh' vd chuAn mgc k6 to6n
s6 25 "86o c6o tii chinh hqp nhAt va k6 toen khoan elAu tu vdo c6ng ty con".

Iv. cAc cHiNH sAcH xt roAx ar ogNc

IV.1. Co sO hqp nhdt b6o c6o tiri chlnh

86o c6o tdi chffi hqp nhAt bao gdm c6c b6o c6o tdi chinh cria C6ng ty C6 phAn Xay lip Ph6t tri6n Nha Da NEng vi C6ng ty
con cho lc! k6 toan 06 th6ng dAu ndm 2026.

C6ng ty con li doanh nghigp chiu sg ki6m so6t cia Cdng ty m9. ViQc ki6m so6t dat dugc khi C6ng ty m9 c6 kiri ning ki6m
so6t c6c chinh s6ch tdi chinh vi hoat d$ng cria doanh nghiQp nhfln tliu tu nhim thu dugc lqi lch kinh t6 tir c6c hogt rlgng cta
doanh nghiQp tl6. Thu&ng <li kdm viQc COng ty m9 nim giii hon 50% quyAn bi6u quy6t truc ti6p hoflc gi6n ti6p & C6ng ty
con. Sg t6n t4i vi tinh hlru hiQu cta quyAn bi6u quy6t tidm ting dang dugc thgc thi hoflc chuy6n d6i se dugc xem xdt khi
d6nh gi6 li$u C6ng ty c6 quydn ki6m so6t doanh nghigp hay khdng.

C0ng ty con (cAp 1) ki6m so6t tryc ti6p h bi c6ng ty m9 ki6m so6t trgc ti6p th6ng qua quydn bi6u quy6t t4rc ti6p cria c6ng ty
m9. C6ng ty con (c6p 2) ki6m so6t gi6n ti6p li c6ng ty con bi cdng ty m9 ki6m soit gi6n ti6p th6ng qua c6c cdng ty con kh6c.

COng ty con dugc hqp nh6t toAn b0 k6 tir ngdy mua, li ngAy C6ng ty thgc sy nim quyAn ki6m so6t Cdng gr con, vi ch6m dut
vdo ngdy C6ng ty thgc sU chAm durt quyAn ki6m so6t d6i vdi C6ng ty con.

C6c b6o c6o tdi chinh cria C6ng ty con dugc lfp cirng k! k6 toan vdi COng ty m9 theo c6c chinh s6ch k6 torin th6ng ntrAt vOi

c6c chinh sich k6 todn cria C6ng ty me. C6c birt to6n di6u chinh tl6 tlugc thlrc hiQn a6i vOi U6t ty ctrintr sdch k6 to6n nAo c6
diAm kh6c biet nhim tlim bio tinh th6ng nh6t gita C6ng ty con vdr Cdng ty m9.
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Cdc thuyil minh ndy ld bQ phQn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chtnh hgp nhdt. Trang 16
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IV.l. Co s& hqp nhdt b6o c6o tii chinh (ti6p theo)

Gi6 tri ghi s6 khoan dAu tu cria c6ng ty mg trong c6ng ty con vi phin v6n cia c6ng ty m9 trong v6n chri sd htru cria c6ng ty
con dugc loqi tru toin bQ d6ng thdi ehi nhAn lqi th6 thuong mai holc lii tir giao dich mua gi6 16 (n6u c6); Sd du c6c khoan

mpc phii thu, phii tri, cho vay... gita c6c don vi trong ctng Cdng ty tlugc lopi kit hoan toin;

C6c khoin doanh thu, thu nhflp, chi phi ph6t sinh tu c6c giao dich trong nQi bQ C6ng ty dugc lo1i tni toin b0; C6c khoan ldi
chua thgc hiQn ph6t sinh tu c6c giao dich trong nQi bQ COng ty dang nim trong gi6 tri tni sin (nhu hing tdn Hro, tdi san c6

dinh...) dugc lo4i trt hoin todn. C6c kho6n l5 chua thlrc hiQn ph6t sinh tr) c6c giao dich nQi b0 tlang phin 6nh trong gi6 tri
tdi san (hang tdn kho, tii san c6 Ointr...) cfing dugc lopi bd n:t khi chi phl g6y ra khoan 16 elO khOng th6 thu h6i duqc. Toen

bQ c6c lu6ng ti6n ph6t sinh tir c6c giao dich gita cdng ty mg vi c6ng ty con trong nQi b0 C6ng ty dugc loSi trir hoAn toan
h€n 86o c6o luu chuydn ti6n tQ hqp nh6t.

IV.2. Chuy6n a6i Uao c6o tiri chfnh sang tl6ng tidn khdc

86o c6o tdi chinh hqp nhdt cria COng ty ttugc l$p bing E6ng ViQt Nam (VND), do d6 kA6ng ph6t sinh viQc chuy6n a6i gao

c6o tii chffi hgp ntrAt ttr ngogi t9 sang D6ng Viet Nam.

IV.3. Nguy6n tic ghi nh$n c6c khoin ti6n vi cdc khoin tuong ttuong tidn

Ti6n bao g6m tiAn mflt vi ti6n gui ngdn hing kh6ng k! h4n"

C6c khoin tuong duong ti6n: C6c khoan tuong duong ti6n ld c6c khoin dAu tu ngin hAn c6 thli han thu h6i kh6ng qu6 3

th6ng (ti6n gui c6 k! han g6c kh6ng qu6 3 thAng) k6 tu ngiy dAu tu, c6 khi n[ng chuydn a6i aE aang thinh mQt lugng ti6n
x6c dinh vi kh6ng c6 rui ro trong viQc chuy6n d6i thanh tidn tpi thli di6m t6t ttrtrc ky k6 to6n.

IV.4. NguyGn tic k6 tofn cfc khoin tliu tu tiri chfnh

IV.4.1. Chfng khoSn kinh doanh

Chung kho6n kinh doanh ld c6c khoan dAu tu clugc doanh nghiQp nim git vi mpc tlich kinh doanh theo quy dinh cia ph6p

luft hong ngln h3n, bao gdm c6 phi6u dugc doanh nghiQp mua b6n lai il6 ki6m ldi.

Chung kto6n kinh doanh dugc ghi nhan ban dAu theo gi6 tri hq? lf tpi thdi tli6m giao dich. CAc chi phf li6n quan d6n viQc

mua ch(mg ktro6n (n6u c6) tlugc Chi nhan vio chi phf tii chlnh hong tcj,. Thdi di6m ghi nhfn c6c khodn chimg kAo6n kinh
doanh ld thli di6m nhi dAu tu c6 quyAn sd hitu, cy th6 nhu sau:

- Chrmg kho6n ni6m y6t dugc ghi nh$n tgi thdi di6m khop lenh (T+0);
- Chtmg khodn chua ni0m y6t ctuqc ghi nhfn tqi th&i di6m chinh thtc c6 quyAn sd hftu theo quy dinh cia ph6p luft.

Thu nhqp tu chung kho6n kinh doanh dugc ghi nh$n vdo doanh thu hopt dQng tii chinh, cg th6

- C6 tuc, lei h6i phi6u ph6t sinh sau ngdy dAu hr clugc ghi nhfn vdo doanh thu tii chinh;
- C6c khoAn li6n quan d6n giai do4n tru6c khi dAu tu dugc ghi gidm gi6 tri ktroin dAu tu.

T4i ngdy k6t thric lcy k6 toan, n6u gi6 hi thi truong cria chimg kao6n th6p hon gi6 g6c, doanh nghiQp thgc hiQn trich lfp dg
phdng giim gi6 theo quy dinh. Trong qu6 trlnh nim git, doanh nghiQp kh6ng clugc t6i phin lo4i chimg kho6n kinh doanh

thinh khoin tliu tr-r nim git d6n ngiy d6o hqn vd ngugc lqi.

Dg phdng giim gii chrfrng khoin kinh doanh
Doanh nghiQp trich lfp dg phdng a6i vOi phAn gi6 tri bi t6n thAt c6 th6 xiy ra khi c6 bang chung chic ch[n cho ttrAy gi6 tri
thitru&ng cria c6c lo4i chrlng k{ro6n doanh nghiQp dang nim giir vi mgc dich kinh doanh bi giim so v0i gi6 trighi s6.

O6i vOi chimg liho5n ni6m y6t ho[c c6 gi6 tri hqp lf x6c tlinh dugc: dU phdng clugc x6c dinh c[n ct theo gi6 thitru&ng tei

ngiy k6t thric lc! t<6 toan. Edi vdi chung k{rorin kh6ng x6c dfnh duqc gi6 tri hqp lf: dg phdng dugc x6c dinh cdn crl vio
khodn l5 cria don vi dugc dAu tu.

Tpi ngdy t<6t ttlic k! k6 to6n, doanh nghiQp x6c dinh mtc dy phdng phii lflp d6i vdi tung khoin dAu tu. Tru&ng hqp mtc dg

phdng phii hp lon hon s6 dg phOng de trich lfp, doanh nghiQp hich lfp b6 sung vA ghi nhfn vAo chi phl tii chlnh. Trudng

hqp mric dg phdng phdi lfp nh6 hon s5 dg phdng dd trich l6p nhung chua sri dgng h6t, doanh nghiQp hoin nhfp phAn ch€nh

lQch vA ghi giim chi phi tdi chffi hong k|. ViQc hoin nhfp c6 thA tluqc thgc hiQn tgi thdi di6m b6n, chuy6n nhugng chimg

kho6n ho{c tpi ngiy t<6t ttrtc lcy k6 to6n khi x6c dinh lai mrlc dy phdng phii lfp. Doanh nghiQp phli 6p dpng nh6t qu6n

phuong ph6p tl6 lga chgn giiia c6c lc! k6 to6n.
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Ctic thuyiit minh ndy ld bQ phSn hqp thinh cdc Bdo cdo tdi chinh hqp nhdt. Trang l7
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IV.4.2. Diu tu vlo c6ng ty con; c6ng ty liGn k6t

C6ng ty con; Li tlcm vi bi Cdng ty ki6m so6t. C6c khoan dAu tu vio c6ng ty con vi quydn lqi cria c6 d6ng kh6ng ki6m so6t
duqc lopi fil toin bQ khi lfp 86o c6o tdi chinh hqp nhdt. K6t qu[ hoSt tlQng kinh doanh cria c6ng ty con dugc dua vAo B5o
c6o tdi chinh hqp ntrAt t6 tir ngdy c6ng ty m9 nim quydn ki6m so6t cdng ty con vd ctrAm aut vio ngiy c6ng ty mg thgc su
chAm dut quyAn ki6m so6t c6ng ty con. Khi tlon vi nhAn dAu tu kh6ng cdn ld c6ng ty con vi ciing L:h6ng hd thhh c6ng ty
li6n doanh, li6n k6t cria nhd dAu tu thi nhe dAu hr C6ng ty k6 to{n khoan dAu tu cdn lai mQt c6ch phir hqp vdi quy tlinh cria
ph6p luft

C6ng ty li6n k6t Ii doanh nghiQp mi COng ty c6 anh huong tiling k6 nhurg kh6ng c6 quydn ki6m so6t. Anh huong d6ng kd
thu&ng eluqc th6 hiQn th6ng qua vi$c nim gift ttz}% d6n duoi 50% quyAn bi6u quy6t ho{c c6 khi nang tham gia vio c6c
quy6t dinh vd chinh s6ch tdi chlnh vi hopt d$ng cta don vi tlugc dAu hr. Tr6n 86o c6o tii chlnh hqp nh6t, c6c khoin clAu tu
ndy dugc ghi nh6n ban dAu theo gi6 g6c vi sau d6 ctuqc diAu chinh theo phuong phdp v5n chri sd hiiu (phan ffi phAn s&
hftu cria C6ng ty hong tdi sin thuAn vA k6t qui hoqt tl$ng kinh doanh sau ngiy mua cta b6n nhfn dAu tu).

Theo phuong ph6p v6n chri sd htu, c6c khoAn v6n g6p ban dAu dugc ghi nhfn theo gi6 g6c, sau d6 tlugc di6u chlnh theo
nhlrng thay d6i cria phAn sd htru cira b6n g6p v6n trong tdi sin thuin cria C6ng ty li6n k6t sau khi mua. B6o c6o k6t qul kinh
doanh hqp ntr6t phan 6nh phAn sd hiiu cia C6ng ty trong k6t qun hopt ttgng kinh doanh cria C6ng ty li6n k6t sau khi mua
thtrnh mQt chi ti6u ri6ng bi$t.

86o c6o tdi chinh cia COng ty li6n k6t iluqc lfp ctuig kj' k6 todn vdi 86o c6o tdri chinh cria C6ng ty vi srl dgng c6c chinh
s6ch k6 to6n nhAt qu6n. C6c didu chinh hqp nhAt thich hqp tti tlugc thgc hiQn dA dam bio c6c chinh s6ch k6 to6n tlugc 5p
dgng nh6t qudn vdi C6ng ty kong tru&ng hgp cAn thi6t.

Xri li kiroin 15 cta c6ng ty li€n k6t: PhAn sd hftu cria C6ng ty hong l5 cria c6ng ty li6n k6t sau ngAy mua ilugc ghi nhfn vdo
86o c6o k6t qui hopt tlQng kffi doanh hqp nh6t vd giim tnr tryc ti6p vAo gi6 tri ghi s6 cria lr:ho6n ttAu tu. C6ng ty ngrmg ghi
nhfn phAn 15 thuQc vd mhh khi gi6 tri ghi s6 cria khoan tlAu trr di gilm vd bing kh6ng (0), ht khi COng ty c6 nghia vu ph6p
lf ho4c cam k6t thanh torln c6c khodn ng thay cho c6ng ty fen k6t d6.

IV.5. Nguy6n tic k6 to6n nq phii thu

Crflc khoin phii thu phdn ffi quyAn ddi ti6n hoflc lqi lch kinh t6 cria C6ng ty tt c6c d6i tuqng ph6t sinh tir c6c giao dich <te

thgc hiQn. Kholn phii thu dugc x6c dinh theo gi6 tri g6c, theo ddi chi ti6t theo d6i tuqng vi k] han. Tpi ngiy t<6t tttic lcy t6
to6n, c5c khoin phii thu dugc trinh bny theo gi6 tri g6c sau khi tn) <li dg phdng phii thu kh6 ddi (n6u c6) da trlch lflp.

Cfc ldrodn phii thu dugc phAn loqi thanh ngin hen hoflc ddi han cin ct vdo ban ch6t khoan phii thu vd thdi gian thu ndi au
ki6n khdng qu6 ho{c tr}n 12 th6ng kA tu ngiy k6t thtc lc} k6 toan.

C6c ktroan phii thu cria COng ty bao gdm:

Phii thu cria khich hing ld c6c khoin nq ph6t sinh tir doanh thu vd Uan thinh phAm, cung c6p dich w vi c6c giao dich
kh6c vdi kh6ch hAng, trong d6 quydn thu tidn chi phir thuQc vAo y6u t6 thdi gian. Khoin mpc nAy ctng bao gdm c6c lihoan
phii thu cta b6n nhfln thAu xdy dimg co ban a6i vOi b6n giao thAu vd kh6i luqng cdng viQc 116 hoan thinh.

Phii thu khfc bao g6m c6c khoin phdi thu ph6t sinh ngoAi hogt clQng b6n hing, cung c6p dich vU vi c6c khoan phAi thu
khdc theo quy dinh. o6i vOi cdc khoin phii thu ldr6c c6 gi6 tritrgng y6u, Cdng ty thuc hiQn theo d6i vi thuy6t minh chi ti6t
vA Uan chAt giao dich, gi6 tri, th&i gian ph6t sinh, thdi hp hoin tralthu h6i, tinh hSng qu6 hp (n6u c6) vd c6c didu khoAn
li0n quan theo quy dinh hiQn hdnh.

Dg phdng phii thu kh6 tldi: C6ng ty ttdnh gi6 khi n[ng thu h6i c6c khoin phii thu dya h6n c6c b[ng chimg kh6ch quan
nhu: tlnh trAng ng qu6 h4n, ndng lgc tii chffi cria khdch ng vi c6c d6u hi$u suy giim khi nlng thanh to6n kh6c. Dg phdng
dugc trich l4p d6i vdi c6c khoan ng qu6 h3n hofic ng chua d6n h3n nhtmg c6 bnng chimg cho th6y c6 th6 ktr6ng thu hdi
dugc mQt phAn ho6c toin bQ gi6 tri. Mtc trlch lfp dugc x6c dfnh c[n cir vAo th]i gian qu6 hgn hoflc mtc t6n thdt kh6ng thu
hdi auqc udc tinh e5i vOi timg khoan phii thu theo quy dinh hiQn hlnh. Kholn dg phdng duqc ghi nhgn vAo chi phl qunn I
doanh nghiQp trong lc). ViQc hodn nhfp dugc thgc hiQn khi s6 du phdng cAn $p th6p hon s6 du dg phdng hiQn c6 tr6n s6 k6
to6n.
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IY.6. Nguy6n tiic k6 toin hing tdn kho

Hing tdn kho bao g6m c6c tii sAn dugc mua vdo d6 san xudt hofc d6 bin hong lc] sin xudt, kinh doanh th6ng thu]ng, bao
gdm: nguydn liQu, vflt liQu, c6ng cU dUng cq, chi phi sin xu6t dd dang vi thnnh phAm.

Nguy0n tiic ghi nhin hlng tdn kho: Hing tdn kho dugc ghi nhAn theo gi6 g6c, bao gdm chi phi mua, chi phi ch6 bi6n, cdc
khoin thu6 kh6ng ilugc hodn lqi vA c6c chi phl li6n quan fiUc ti6p kh6c d6 etua hing tdn kho d6n dia eti6m vi tryng thdi hiQn

tqi, sau khi tn} c6c khoin giim gi6 vA chi6t k*rdu. Tai ngiy k6t thirc lc! k6 to6n, hing t6n kho dugc trinh bny theo gi6 th6p
hon giira gi6 g6c vi gi6 tri thuAn c6 th6 thyc hiQn tluqc.

Nguy0n IiQu, v$t liQu dugc ghi nhan theo gi6 g6c, bao g6m gi6 mua vd c6c chi phi li6n quan t4rc ti6p ph6t sinh tl6 dua vft
tu vA d6n kho.

C0ng cg, dgng cg tluqc ghi nhdn theo gi6 g6c,bao gdm gi6 mua vi c6c chi phi li6n quan trgc ti6p ph6t sinh d6 dua cdng cg,
dung cu d6n dia di6m vd trpg th6i sin sdng srl dung. O6i vOi cdng ca, dung cu c6 gi6 trinh6, COng ty Chi nhan toan bQ vAo

chi phl trong k! ktri xu6t dung. D6i vdi c6ng cu, dung cp c6 gi6 tri l6n, chi phi dugc ph6n b6 dAn hong c6c ki phi, hgrp v6i
thdi gian sri dgng.

Chi phi sin xu6t kinh doanh d& dang: bao g6m chi phi nguyEn vit liQu chinh, nh6n cdng t4rc ti6p vd chi phi sin xudt
chung ph6t sinh trong qu6 trinh san xuAt thUc hiQn x6y llp c6c c6ng trinh x6y dpg co bin dd dang.

Thinh phim: bao gdm chi phi nguy€n vft liQu, nhdn c6ng trgc ti6p vi chi phl san xu6t chung c6 li6n quan ti6p duqc phan

b6 dUa tr6n mric tl$ hoat itQng binh thu&ng.

Phuong phip tinh gi6 tri hirng tdn kho: Gi6 tri hdng t6n kho dugc x6c tlinh theo phuong phip gi6 btnh quin gia quyAn

quy6n tqi C6ng ty mg vdr phuonC phep nh$p trudc - xu6t tnrdc (FffO) tgi Cdng ty con. Phuong ph6p ndy ilugc 6p dgng nh6t
quan gifta c6c k] k6 to6n.

Phuong phip h4ch toin hing tdn kho: Hdng tdn kho dugc h4ch todn theo phuong phdp kC khai thudmg xuy6n, theo <16

c6c nghiQp vp nhip, xu6t ve t6n kho ttugc phan rinh thudng xuy6n, li6n tpc h6n s6 k6 torln.

Phuong phdp trich l6p dtr phdng giim gi6 hirng t6n kho: Dg phdng giim gi6 hang tdn kAo dugc trlch lfp khi c6 bing
chimg cho thAy gi6 tri thuAn c6 th6 thUc hiQn dugc cria hAng tdn kho th6p hcm gi6 g5c. Gi6 tri thuAn c6 thd thUc hi6n dugc
dugc xdc tlinh tr6n co sd gi6 b6n udc tinh trong diAu kiQn kinh doanh blnh thulng tnr O chi phi udc tinh dd hoin thinh sin
phAm vd chi phi udc tinh cAn tiri6t a6 ti0u ths. Khodn dg phdng tluqc ghi nhfln vio gi6 v6n hdng b6n trong k|. ViQc trich lgp
vd hoan nhflp duqc thlrc hiQn h6n co sd so s6nh gita s6 dg phdng phni lfp vd s6 du d1r phdng de ghi nhan.

IV.7. Nguy6n tiic ghi nh$n vi kh6u hao tii sin c6 alnn vi b6t dQng sin tlAu tu
IV.7.l. NguyGn tic k6 to6n tli sin c6 ainn OSCD) htiu hinh

TSCE hfru htnh le nhfi'ng tii sin c6 hinh thdi vft chAt do COng ty nim giii d6 sri dung cho hoSt d$ng sin xuAt, kinh doanh,

th6a min ddng thli c6c ti6u chuAn ghi nhfn theo quy dinh hiQn hinh, bao gdm: chfc chin thu dugc lgi ich kinh t6 trong
hrong lai, nguyEn gi6 <tugc x6c tllnh mQt cdch d6ng tin c$y, c6 thli gian srt dlrng tr6n I nim vd c6 dt ti6u chuAn gi6 hi theo
quy dinh hiQn hnnh.

TSCD hiru hinh dugc ghi nhfln theo nguy6n gi6 tru di O gi6 kihao mdn lty k6. Nguy6n gi6ld toin b0 c6c chi phl mi doanh
nghiQp phdi b6 ra dd c6 ilugc TSCD tinh d6n thli di6m dua tii sin il6 vdo trgng th6i sin sing sri dgng theo dU tffi. C6c chi
phl ph6t sinh sau ghi nhfn ban dAu chl dugc ghi tnng nguy6n gi6 TSCD n6u c6c chi phi nAy chic cnan tam t6ng lqi ich kinh
t6 trong tuong lai do sri dpng tAi sin d6. C6c chi phi khdng thda mdn diAu kiQn tr6n <luqc ghi nh$n IA chi ph{ trong lc}.

Khi TSCE ilugc b6n hoflc thanh lf, nguy6n gi6 vd khdu hao lfiy k6 eluqc x6a s6 vA b6t ky k*roin l6i l5 ndo phSt sinh tu viQc

thanh Ii d6u rlugc tinh vio thu nhflp hay chi phi trong lcj,.

Tiry thuQc vdo ngudn hinh thenh, nguy6n gi6 TSCD hiru hinh dugc x6c <linh nhu sau:

Nguy6n gi6 TSCD hiiu hinh mua siim bao g6m gi5 mua sau khi tnr c6c khoin chi6t kh6u thuong m3i, giim gi6, c6c khodn

thu6 ph6t sinh khi mua TSCE ka6ng tlugc hoAn lai vi c6c chi phi li€n quan fi1lc ti6p d6 dua tii sin d6n vi trl ve trqng thfi
cAn ttri6t el6 n6 c6 htri nlng hopt dQng theo c6ch thric dU ttinh cta doanh nghiQp nhu chi phi chuAn bi mflt bing, chi phi vfn
chuy6n, b6c x6p, lip d{t, chqy thri vd cdc chi phi liOn quan kh6c. O6i vOi tii sin ld b6t dQng stn, gi6 tri quydn sri dpng d6t vi
tii s6n tr6n tt6t dugc x6c dM vn ghi nh$n ri6ng biQt theo quy tlinh cta ph6p luflt.
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IV.7. Nguy0n tic ghi nh$n vi khAu hao tiri sin c6 a;nn vi bft tlQng sfrn tliu tu (ti6p theo)

Nguy0n gi6 TSCD theo phuong thrfrc giao thAu ld gi6 quy6t to6n c6ng trinh x6y dpg theo quy dM cria ph6p luft vA quin
If chi ph{ dAu hr x0y d1mg, c6c chi phi k:h6c c6 li6n quan tryc ti6p vA lQ phi trudc ba (n6u c6).

IY.7.2. Nguy6n tlic k6 todn TSCD vd hinh

TSCD vd hinh le c6c tii sin kh6ng c6 htnh th6i vit chdt do Cdng ty nlm giir d6 sri dgng trong hopt dQng sin xudt, kinh
doanh, cung c6p dich vu ho[c cho thu€, th6a mdn c6c ti6u chudn ghi nhfn theo quy tt$ hiQn hnnh.

TSCE v6 hinh dugc Chi nhan theo nguydn gi6 trir di O gi6 tri hao mdn lfiy k6. Nguy6n gi5 cria TSCD v6 htnh li toin b0 c6c

chi phi mA doanh nghiQp phni bd ra d6 c6 dugc TSCD vd htnh tinh d6n thli di6m dua tdi san tl6 vio h4ng th6i c6 ktrd ning
hoat d$ng theo c6ch thtc dg dinh cria doanh nghiQp. C6c chi phi ph6t sinh sau ghi nhan ban dAu dugc ghi nhfln vio chi phl
trong lcj,, tni khi lim tlng lqi ich kinh td trong hrong lai vd clugc x6c clM m$t cdch ttdng tin cfy tlugc v6n h6a vio nguy6n

ci6.

Khi ghi giim tii san c6 elinh v6 hinh do ban hoic thanh lf, nguy6n gi6 vi gi6 hi hao mdn l0y k6 duqc x6a s6; phAn ch6nh

lQch giira gi6 trithu trdi va gia tri cdn lai duqc ghi nhfln vio thu nhfp ho[c chi phl hong lc].

Tiry thu$c vdo ngudn hhh thenh, nguy6n gi6 TSCD vd hinh dugc x6c dinh nhu sau:

NguyGn gi6 TSCE vd hinh mua ri6ng bi$t, bao gdm gi6 mua trir O c6c kiroan duqc chi6t kAAu thuong mai ho[c giAm gi6,

c6c khoin thu6 lktrOng bao gdm c6c khoan thud dugc honn lai) vi cic chi phf liOn quan t4rc ti6p d6n viQc dua tii sin vio
tryng th6i c6 khA nlng ho4t tlQng theo c6ch thrlc dU dinh cta C6ng ty;

Nguy6n gi6 TSCE vO hinh lir quydn sri dgng d6t thi nguy6n gi6 TSCE ld s6 ti6n C6ng ty de tra dA c6 dugc quyAn sri

dgng dAt hqp phSp (g6m chi phi de trA cho t6 chrlc, c6 nhin chuy6n nhucmg; chi phi dAn bir, giii ph6ng mflt b[ng, san l6p

mflt bing, lQ phf trudc be,...) hoic theo th6a thufn cria c6c b6n g6p v6n. ViQc xfc dinh TSCE v6 hlnh li quydn sri dgng ddt

tudn thi c6c quy ttinh cria ph6p luQt c6 li6n quan huong d5n ch6 d0 quan lf, sri dgng vd trich kh6u hao TSCD;

IV.7.3. Nguy6n tic k6 toin Udt AQng sin tlAu tu (BDSDT)

ndt a6ng sAn dAu tu bao g6m quydn st dyng d6t, nhA, mQt ptrAn *ra ho{c ci nhi vi ddt, co sd hq tAng do C6ng ty nim git
nhim mlrc cllch cho thu6 hoflc chd t6ng gi6, k'h6ng st dgng cho hopt d$ng san xu6t, kinh doanh, quan lf ho{c tt6 b6n trong
ky kinh doanh th6ng thudng.

BDSET dugc ghi nh$n ban tlAu theo nguyEn gi6, bao g6m todn b$ chi phl thUc t6 hoflc gi6 tri hSp lf cria tii san tao d6i d6

c6 dugc tai sdn tt6n thdi di6m <tua vAo sri dgng. Nguy6n gi6 dugc x6c dinh tuy theo tung trulng hqp: mua (gdm gi6 mua vi
chi phl li6n quan t4rc ti6p), t.u xAy dyng (gdm gi6 thdnh thgc t6 vA chi phi li6n quan). C6c chi phl tdr6ng cAn thi6t dd dua tdi

sin vio trpg th6i ho4t dQng, chi phl ph6t sinh trudc khi tdi san hoat tlQng binh thucmg vi c6c chi phi bdt thuong kh6ng
dugc tinh vio nguyOn gi6. Chi phi ph6t sinh sau ghi nhfn ban dAu dugc ghi nhfn vdo chi phi trong lc!, t':t khi lam teng lqi
ich kinh t6 trong hrong lai dugc ghi t[ng nguy6n gi6 tii san.

Tgi ngdy t6t ttrtrc k! k6 to6n, C6ng ty thuy6t minh gi6 tri hqp lf cta b6t dQng sin tlAu hr tr6n co sd th6ng tin thitrudng holc
c6c phuong ph6p d[nh gi5 phi hqp. Truong hqp kt6ng th6 x6c dM dugc gi6 tri hqp lj mQt c6ch d6ng tin ciy, C6ng ty
thuy6t minh rO lf do trong 86o c6o tii chinh theo quy dinh hign hnnh.

ViQc chuy6n a6i giira BDSDT, b6t dQne sin cht sd hitu srl dgng vi hang t6n kho chi dugc thUc hiQn khi c6 thay d6i mgc

dich st dgng vi khdng lim thay d6i nguy6n gi6. BDSDT duqc ghi gilm ktri c6 sg thay d6i mlrc dich st dqng, bin, thanh lf
hoic h6t thdi han thu6 tii chlnh vi hoin hd tdi sin.

LV.7.4. Nguy6n tic k6 to6n khdu hao TSCD vi BDSDT

TSCD vA BESDT li6n quan d6n hopt tlQng sin xu6t, kinh doanh ho{c cho thu6 d6u phdi trich kh6u hao theo quy

henh. Chi phi khdu hao dugc ghi nhfln vio chi phi san xu6t, kinh doanh trong kj'.

C6ng ty 6p dU,rg c6c phuong ph6p kh6u hao TSCD vd BDSDT theo quy dinh hiQn hinh phuong ph6p dulng theng phen b6

dAu gi6 hi tAi sAn trong su6t thdi gian sri dgng hfru ich. Thdi gian htrAu hao dugc x6c tlinh phir hqp vdi ktrung quy tlinh cria

BO Tai chinh vi diAu kign sri dpng thgc t6 cria C6ng ty.
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IV.7. Nguy6n tic ghi nh$n vi khdu hao tii sin c6 Olntr vt b6t il$ng sfrn tliu tu (ti6p theo)

Thdi gian hiiu dgng uOc tinh cta cfc TSCE vi BDSDT cho thu6 nhu sau:

Nhd xuhng, vfi kidn trtic 06 - 50 ndm

May mdc, thi& bi 06 - t2 ndm

Phuong ti€nvgn tdi, thiiit bi trtryin ddn 08 - 15 ndm

Thidt bi, dlmg cy qudn ly 06 ndm

Chwng trinh phin mim 03 - 05 ndm

Quyin s* dang diit cd thdi hsn dtrsc khdu hao phir hqp thdi gian giao diit (50 ndm).

IV.8. Nguy6n tic k6 toin chi phl chd phin b6

Chi phi chd phfrn b6 bao gdm c6c khoin chi phi ph6t sinh phuc vu hoat <lQng san xudt, kinh doanh trong nhidu kj. t<6 toan
nhu c6ng cU, dung cA, chi phi sria chila, chi phi bio hi6m, chi phl h6a don vd c6c chi phi tre trudc khdc.

C6c khoin chi phi chd phtn b6 dugc phan b6 vio chi phi sin xu6t, kinh doanh theo phuong phdp dulng thing trong su6t
thdi gian huong lqi udc tinh cria tirng khoin chi phi. Thdi gian ph6n b6 duqc x6c tlinh cdn cir vio ban chdt chi phi, thoi hqn
hqp ddng hoflc thdi gian sri dgng htiu ich dg ki6n nhu sau:

C6ng cg, dgng cg: C6c c6ng cu, dung cp dE dua vio sri dpng tlugc phan b6 vdo chi phl theo phuong ph6p du&ng thing vdi
thdi gian phnn b6 L:hdng qu6 36 th6ng.

Chi phl sfra chiia: Chi phi sria chta tii san ph6t sinh m$t lAn c6 gi6 ti lon dugc ph6n b6 vAo chi phi theo phuong ph6p
ttu0mg thlng vdi thdi gian phin b6 ktrOng qu6 36 th6ng.

Chi phi bto hi6m c6ng trinh x6y dgng, phl bio hi6m chiy n6 da dugc phin b6 vio chi phl theo phuong ph6p tludng
thAng vdi th&i gian ld 12 thdng.

Chi phi hoi tlon ttiQn trfr tld dua vdo sti dgng vi phin b6 vdo chi phl theo phuong phdp dulng theng voi thdi gian ln 12

th6ng.

Chi phi trfr trufc khfc: CAc chi phi kh6c d6 dua vAo sri dgng dugc phin b6 vAo chi phi theo phuong ph6p ttuong th[ng voi
thli gian phdn b6 kh6ng qu6 36 th6ng.

IV.9. Nguy6n tic k6 toin phfri tri
C6c khoan ng phAi tri clugc ghi nhfn khi C6ng ty c6 nghia vu hiQn t4i ph6t sinh tu c6c giao dich hoac sg kiQn dd xiy ra vd
viQc thanh to6n nghia W ney du ki6n ldm giAm ngudn lgc kinh t6 cria C6ng ty. Cic khoin ng phii tri ttuqc ghi nhan khi
nghia 4r c6 khi n6ng ph6t sinh vi gi6 tri c6 th6 duqc x6c dinh mQt c6ch tl6ng tin cfy.

Tpi ngiy k6t thtc kj' k6 to6n, c6c khoAn nq phii hi ttugc phdn loqi li ngin han hoic ddi han ctrn crl vAo thli h4n cdn lai cia
nghia 4r thanh to6n theo quy dinh cia chuAn mgc vn ch6 d0 k6 to6n hiQn hnnh.

C6c kholn nq phii trn phii dugc theo d6i chi ti6t theo trmg d6i tumg, ky hpn phii tri, logi nguyOn t0 phAi trA vA c6c y6u t6
khSc theo nhu cAu quan I cria doanh nghiQp, dugc thpc hiQn theo nguy6n tic sau:

Phii tri ngudi bfn phnn 6nh nghia vu thanh to6n cta Cdng ty d6i vdi ngudi b6n hAng h6a, dich vu vi c6c tt6i tuqng li6n
quan theo hqp ddng. C6c khoan niy dugc theo d6i chi ti6t theo tung d6i tuqng, bao gdm ct c6c khoin fug trudc cho ngudi
b6n. C6c khoin chi6t kh6u vd giem gi6 (n6u c6) dugc hpch to6n ri6ng theo quy dinh.

C6c kho{n phii tri khfc phan iinh c6c khoan phii tri, phii nQp kh6ng mang tlnh thuong mpi th6ng thu&ng vi kh6ng ph6t
sinh trgc ti6p tu hoat dQng mua b6n hang h6a, cung cdp dlch qr, bao g6m: c6c khoin phAi nQp b6o hi6m xd hQi, b6o hi6m y
t6, beo hi6m thAt nghiQp, kinh phl c6ng doin; c6c khoin nh$n ky quy, ky cugc; doanh thu chd phin b6; vi c6c khoAn phdi
trl kh6c cho Ban chi huy theo quy dinh. C6c khoAn niy dugc theo ddi chi ti6t theo ttmg d6i figng ve nQi dung phii tri. C6c
k'hoin nAy dugc theo ddi chi ti6t theo tmg d6i tuqng vi nQi dung phAi tri.
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Cdc thuyit minh ndy ld bQ phQn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh hqp nh.it. Trang 2 I
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IV.10. Phric lgi ngudri lao tlQng

Phric lqi ngudi lao dQng ln c6c khoan tidn luong, tidn c6ng, ti6n thuong, cdc khoin bio hi6m bit bugc vi c6c khoin phric lqi
kh6c mi C6ng ty c6 nghia vp chi tri cho nguoi lao tlQng theo quy dinh cia ph6p lu$t, hqp ddng lao d$ng, thda udc lao tl$ng
tqp th6 hoflc quy ch6 cta C6ng ty a6 a6i tAy dich qr md ngudi lao dQng dd cung cAp. C6c khodn phirc lgi ngudi lao dgng
tlugc ghi nhfn vAo chi phi trong lcj,khi nguoi lao tlQng dd cung c6p dich qr ldm ph6t sinh nghia 4r hiQn t3i cta C6ng ty. C6c
khoin chua thanh to6n tpi ngdy k6t thric lc! k6 todn duqc ghi nhfln ln k'hoin phdi tri ngudi lao <tQng hoic c6c khoan ph[i tri,
phii n$p li6n quan theo quy tl[nh"

Tidn luong, tiAn c6ng vA c6c khodn c6 tlnh chdt tiAn luong phii tri cho ngudi Iao tlQng dugc ghi nhfn vio chi phi trong lc|
trOn co sd thdi gian lim viQc ho{c ktr6i tuqng cdng viQc hoAn thinh theo hgp d6ng lao dQng vi c6c quy etinh c6 li6n quan
cta C6ng ty.

C6c khoin bAo hi6m b8t bu6c, bao g6m bio hi6m xd hQi, b6o hi6m y t6, bdo hi6m thAt nghiQp vd c6c kfioin phii nQp khSc
theo quy dinh cria ph6p lu$t, ilugc ghi nh$n vAo chi phi trong k! theo quy tlinh cria ph6p lu6t vd dugc ghi nhfu ld khoin phii
tri cho d6n khi thanh todn cho co quan c6 thAm quyAn.

C6c k:hoin khdu trt vdo tiAn luong oia ngudi lao dQng theo quy dinh cria phdp lu$t hoflc theo thda thufn tlugc ghi nhfn ld
khoAn phAi tri ho{c phni nQp a6i vOi c6c b6n c6 li6n quan cho el6n khi dugc thanh to6n.

C6c khoAn tidn thuong vi c6c khoin phirc lqi khdc (n6u c6) <lugc ghi nhfn k{ri C6ng ty c6 nghia vU hign tgi ph6t sinh tu c6c

sg kiQn cl6 xdy ra, c6 khi ning ldm ph6t sinh ddng tiAn chi ra vi gi6 tri cria nghia 4r dugc x6c ilinh mQt c6ch tl6ng tin cfy.

IVl1. NguyGn tic k6 toin phii tri c6 tri,c, Igi nhu$n

Phii trfr c6 tric, Ig'i nhu$n phin 6nh s6 c6 t&c, Iqi nhufln C6ng ty c6 nghia vg phni thanh to6n cho c6 d6ng blng tidn hoflc
tAi san khdc theo nghi quy6t, quy6t tlinh ph6n ph6i lqi nhuin vi quy rlinh cria ph6p luft hiQn hnnh. Khotn phni ftA <luqc ghi
nhan khi C6ng ty ph6t sinh nghia 4r thanh to6n vi ldr6ng cdn quy6n tu ch6i viQc chi tre cho c6c c6 d6ng.

IV.12. Nguy0n tic ghi nh$n chi phi phii tri
Chi phi phii tri phnn rinh c6c khoan chi phi thgc t6 dE ph{t sinh hofc chic chan sE phit sinh li6n quan d6n hogt dQng sdn

xu6t, kinh doanh hong ky nhung d6n thdi di6m lfp b6o c6o tdi chinh hgrp nhAt chua c6 dri chung tt, chua thanh to6n hoflc
chua d6n hpn thanh to6n, ilugc ghi nhfn hdn co sd phir hqp gita doanh thu vi chi phi, bdo ilim chi phi tluqc ghi nhgn dung
ky k6 toan ph6t sinh. ViQc trich trudc chi phi phni c6 c[n cri hW ly, d6ng tin cfy vi dugc tinh to6n phir hgrp vdi chi phl thgc
t6 du ki6n ph6t sinh.

Chi phi phii ftn bao gdm c6c khodn nhu: chi phi l6i vay phii trn vd cdc khotn chi phi phni ffn krh6c li€n quan d6n hopt tlQng
sAn xu6t, kinh doanh cta doanh nghi$p kh6ng bao g6m c6c khoan dg phdng phii tri.

IV.13. Nguy6n tic ghi nh$n doanh thu chd phffn b6

Doanh thu chd phin b6 phin 6nh c6c khoin doanh thu doanh nghiQp dd nhfln trudc nhung chua dri diAu kiQn ghi nhan
ngay vdo doanh thu hong lc!, bao g6m kh6ch hing dE tri tru6c cho mQt ho{c nhidu k} k6 to6n vA cho thu6 tii san cAn dugc
phdn b6 phir hqp vdi thdi gian. Khdng bao gdm c6c khoin tidn ngudi mua hi trudc khi doanh nghiQp chua cung cdp hing
hda, dich vp hoflc cdc khodn doanh thu chua thu dugc tidn.

Cfc khoin doanh thu chd phin b6 duqc ghi nhfln ban dAu theo s6 tiAn thuc t6 nhfn <lugc vi dugc phdn b6 dAn vdo doanh
thu hoflc thu nhflp kh6c fong c6c lc] k6 to6n phir hqp vdi nguyOn tic phtr hqp gitra doanh thu v] chi phl.

IV.14. Nguy0n tic ghi nh$n vay

C6c khoin vay cta Cdng ty bao g6m c6c khoan vay ngan hpn, vay ng6n hdng, vay tir c6c b6n li6n quan phUc vu cho hoqt
itQng san xu6t kinh doanh vi dAu hr ctia C6ng ty. C6c khoin vay dugc ghi nhfln theo gi6 tri thgc t6 cdc khoan ti6n de nhfln
vi c6c khoan cdn phii thanh to6n kh6ng bao g6m chi phi di vay, cl6ng thdi dugc theo d6i chi ti6t theo tmg d6i tuqng cho
vay, timg kh6 udc vay, ki,h3n vay vd d6ng ti6n vay.

Cdc khoin vay c6 thdi hpn thanh to6n cdn lqi h€n 12 thdng k6 tu ngiy k6t thric ky kd to6n duqc phin loqi li vay dni han.
C6c lihoin c6 thdi hen thanh tofn cdn lai tir 12 th6ng tr& xu5ng ho{c C6ng ty kh6ng c6 quydn vd iliAu kiQn d6 hoan vipc
thanh todn trong it ntr6t tZ th6ng k6 tir ngAy k6t thtc lcy k6 to6n rlugc phdn loSi li vay ngin hp.
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Cdc thuy& minh ndy ld bQ phSn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh hqp nhdt. Trang 22
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IV.15. Nguy6n tic ghi nhgn vi v6n ho6 cic khoin chi phi rli vay

Chi phi di vay bao gdm lei vay. Chi phi tli vay dugc ghi nhfln vAo chi phi tAi chtnh trong lc! kiri ph6t sinh, htr c6c khoin chi
phi tli vay li6n quan tryc ti6p d6n viQc dAu tu xdy dpng ho{c san xuAt tdi sin dd dang et6p ung tlidu kiQn v6n h6a thl dugc
v5n h6a vdo nguy6n gi6 cria tAi sin d6 khi c6 ttri diAu kiQn quy dinh t?i chuAn mgc t6 toan 16 tO " Chi phl di vay,,.

IV.16. Nguy6n tic ghi nhgn v6n chri sd hiiu

V6n tliu tu cfra chfr s& hiiu dugc ghi nh{n theo s6 v6n thgc t6 de g6p vd khdng ghi nhfn theo s5 v6n cam k6t g6p, s5 phni
thu cria c6c c6 d6ng.

Th{ng du v6n phan 6nh khoan ch€nh l$ch gita mQnh gi6 vi gi6 ph6t hnnh c6 phi6u ft6 ci c6c trudng hqp tii ph6t hinh c6
, ,l

phi6u mua lai cta chinh minh) vd c6 th6 ln thfug du ducmg (n6u gi6 ph6t hdnh cao hcrn mQnh gi6) hoflc thflng du 6m (n6u gi6
phdt hinh thAp hor mQnh gi6).

C6 phi6u mua l4i cria chinh minh dugc phin 6nh giim v6n chri sd hiru theo gi6 thgc td mua l4i, bao gdm c6c chi phl li6n
quan tryc ti6p d6n giao dich mua lpi c6 phi6u. Khi t6i ph6t hanh hoflc hriy b6 c6 phi6u mua lpi cria chinh mtnh, phAn ch€nh
lQch gifta gi6 t6i ph6t hanh hoflc gi6 hny vd gi6 tri ghi s6 cria c6 phi6u mua lpi cia chinh mlnh tlugc ghi nhgn tliAu chinh vio
thfng du v5n c6 phAn theo quy tlinh hiQn hnnh.

Qui tliu tu phit tri6n dugc trich lfp tu lqi nhu$n sau thu6 chua phin phSi va dugc sri dgng cho mpc dfch dAu tu md rgng
quy mO si'n xuAt, kinh doanh hoflc dAu tu chi6u sdu cria C6ng ty theo quy tlinh hign hdnh ho{c quy6t dinh cria cht sd
hiru.Vigc trfch lflp vi sri dgng qu! dAu tu ph6t tri6n dugc thgc hiQn theo quy tlinh cria ph6p luft vA EiAu lQ C6ng ty.

Nguy6n tiic ghi nhfn lg'i nhufn chua phfln ph6i

Lqi nhuin sau thu6 chua phin ptr6i phdn 6nh k6t qut ho4t tl$ng kinh doanh sau thu6 thu nhfp doanh nghigp, ctng nhu
tlnh hinh phdn ph6i lqi nhufn hoic xri lf 16 lUy k6 ctia C6ng ty theo c6c quy dinh ph6p luSt hiQn hnnh ve Eidu IQ C6ng ty.

ViQc phdn ptrSi tqi nhufn cho chri sd hiru dugc thgc hiQn k6n co sd Lgi nhufn sau thu6 chua phdn ptr6i tUy k6 tni ngiy kh6a
s6..que khh ndy dim bio tuan tht Ei6u l0 t6 chric, Nghi quy6t cia cAp c6 thAm quydn (Dni hQi d-6ng c6 ilOng; vi c6c hpn
ch6 ph6p ll hiQn hAnh; ddng th&i kh6ng vugt qu6 mric lgi nhufn thdp hon gita B5o c6o tdi chinh ri6ng cria C6ng ty m9 vd
86o c6o tii chlnh hqp nhdt cria COng ty.

Khi quy6t dinh phuong 6n ph6n ph6i, Cong ty xem xdt toin dign tlnh hlnh tei chlnh hqp nhdt, kha n[ng thanh to6n, ddng
tidn vd nhu cAu v6n cho hoqt d$ng sin xuAt kinh doanh cta todn Cdng ty. D{c biQt, C6ng ty thuc hiQn lopi tru Anh huong
cia cdc khoAn muc phi tiAn tO nhem dim bio n[ng lgc chi tri thgc t6, bao g6m: c6c khodn l6i do <l6nh gi6 lqi tdi san mang cli
g6p v6n, ch6nh lQch ti gi6 h6i do6i chua thuc hiQn tu viQc tl6nh gi6 lpi c6c khoin mlrc tiAn tQ c6 g6c ngoqi tQ, tl6nh gi6 lgi
c6c c6ng cg tii chinh vd c6c khodn mgc phi tiAn tQ kh6c.

C6 tuc ttuqc ghi nhan H nq phdi tri k'hi duqc Eai hQi <l6ng c6 d6ng ph6 duyQt.

IV.17. Nguy6n ticvir phuong phip ghi nhgn doanh thu vi thu nhgp kh6c

Ghi nh$n doanh thu bin hirng khi ddng thdi thda min 5 (n[m) di6u kiQn sau:
I' Doanh nghiQp dfl chuy6n giao phAn l6n rti ro vi lgi ich gin lidn vdi quydn sd hiru sin phAm, hing h6a cho nguli mua;
2. Doanh nghiQp kh6ng cdn nim giii quyAn quan ry hnng h6a nhu ngu&i sd hftu hoflc quydn ki6m so6t hing h6a;
3. Doanh thu dugc x6c ttinh trrong d5i chic chin;
4. Doanh nghiQp dd ho{c sE thu dugc lgi ich kinh t6 ttr giao dich b6n hdng;
5. X6c dM dugc c6c chi phl li6n quan cl6n giao dich bdn hing.

Ghi nhin doanh thu cung cAp dich vu khi el6ng thli th6a mdn a @6n) didu kiQn sau:
l. Doanh thu dugc x6c tlinh tuong d6i chic chin. Khi hqp tl6ng quy dinh ngudi mua dugc quydn trd lgi dich v1r dfl mua theo
nhftng diAu kiQn cg th6, doanh nehi0p chi dugc ghi nhfn doanh thu khi nhiing diAu kiQn-cu thd d6 ktr6ng cdn tdn tqi vd
ngudi mua kA6ng dugc quyAn hd I3i dich qr dE cung cdp;
2. Doanh nghiOp di hoflc sE thu dugc lqi ich kinh t6 tu giao dich cung cAp dich qr d6;
3" Xic tlinh tluqc phAn c6ng viQc d5 hoin thinh vAo thdi di6m b6o c6o;
4.Xic dinh dugc chi phf ph6t sinh cho giao dich vd chi phi d6 hoan thAnh giao dlch cung cdp dich vg tl6.

Cdc thuy& minh nay td bQ phQn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chtnh hqp nhk. Trang 23
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rv.17. Nguy6n tiic vi phuong ph6p ghi nhgn doanh thu vi thu nhgp kh6c (ti6p theo)

Ghi nh$n doanh thu hqp tl6ng xiy dgng: Doanh thq hgp d6ng x6y dpg bao gdm: Doanh thu ghi trong hqp ddng; C6c
khoan tliAu chlnh t[ng/ginm; TiAn thuong; Cdc ktroin Udi ttruong ho{c thanh torin kh6c n6u c6 mra lang fa,i tfruv a6i"Joantr
thu; vd x6c tlinh dugc m$t c6ch ddng tin cfy. Xtri k6t qui thyc hign hgp ddng x6y dpng kh6ng th6 udc tinh dugc mgt c6ch
tl{ng tin cfy k6t quA hqrp ddng, doanh thu chi ghi nhfln tuong rmg voi phAn .f,i jfri co tna nlig thu hdi; Chi pilt pnat ,int,
ghi nhAn ngay vio chi phi trong kj'.

Ghi nh$n doanh thu cho thuG tiri sin ho4t tlQng. D5i vdi cho thu6 tdi sin nhfn trudc nhiAu kj,, doanh thu dugc phen b6
theo thdi gian cho thu6.

NguyGn tic vi phuonC phip ghi nhgn doanh thu ho4t rtQng tii chlnh

Doanh thu ho4t dQng tii chinh ttugc Chi nhan khi thda min d6ng thdi 2 diAu kiQn: 1. C6 khe nlng thu ttugc lqi ich tr) giao
dich tl6;2. Doanh thu dugc x6c clinh tuong d6i chic chin.

Doanh thu hogt dQng tii chinh gdm: lai tiAn grii , tidn sri dung v6n vd lei dAu tu chimg kho5n.

Ti6n hi ttugc ghi nhfn tr6n co sd ddn tich, dugc x6c ilinh tr6n s6 du c6c tdi khoAn ti6n grii vi lni su6t thgc t6 tung ki.
xhj kh61s th6 thu trdi m0t khoan mi trudc it6 d6 ghi vAo doanh thu thl khoin c6 khi nlng ldr6ng thu hdi dugc hofc kh6ng
chic chin thu hdi duqc d6 phdi hqch toiin vio chi phl ph6t sinh hong lcj,, ktr6ng ghi giim doanh thu.

IV"18. Nguy6n tic k6 toin gi6 v6n hirng bin
Gi6 v5n hnng brln phan 6nh tri gi6 vdn cta sdn phAm, dich vg vi gi6 thinh sdn xu6t cria sin phAm xdy lip (tt5i v6i doanh
nghiQp-xdy l6p) b6n hong lc| dugc ghi nh0n vAo gi6 v5n ho{c ghi ginm gi6 v6n trong k} b6o cio. Gi6 u6n i rq" ghi nhfn t{
thAi di6m giao dich ph6t sinh hofc khi c6 khi nlng tuong a5i clic chin sE ph6t sinh trong tuong lai ktrdng ph6n biQt d6 chi
ti6n hay chua. Gi6 v6n hang b6n vi doanh thu tluqc ghi nhdn ddng thdi theo nguy€n tic phir hqp. C6c ctri ptrt wgt h6n mrlc
ti6u hao binh thuong rluqc ghi nhgn ngay vio gid v6n theo nguyOn tic thfn trqng.

IV.19. Nguy6n tic k6 to6n chi phi tiri chinh

Chi phl tii chinh bao gdm: Chi phltii chinh bao gdm c6c ktroan chi phl vd k'hodn l5 ph6t sinh tu hoqt dQng tii chfnh, bao
g6m: chi phi di vay kh6ng dugc v6n h6a theo quy tlinh; dU phdng/troan nhflp t6n th6t diu tu tAi chin]r dii han; du
phdng/hoin nhflp ginm gi6 chung kho6n thuong mai; vd c6c khoin chi phi tAi chlnh kh6c.

Khoan chi phi tdi chinh ilugc ghi nhfn chi ti6t cho tung nQi dung chi phi khi thyc t6 ph6t sinh trong lc! vi dugc x6c dinh mQt
c6ch d6ng tin cfy kiri c6 elAy dri beng chimg vA c6c khoin chi phi ndy.

IV.20. Nguy6n tiic k6 toin chi phi b6n hing, chi phi quin lf doanh nghigp

Chi phi bin hirng: Phen 6nh c6c chi phi thgc t6 ph6t sinh trong qu6 htnh ti6u thg sin phAm, hAng h6a, cung c6p dich vg cria
C6ng ty. Chi phl b6n hang bao g6m chi phi nhdn vi€n b6n hing vi c6c chi phi beng tiAn kh6c.

Chi phf quin If doanh nghiQp: Phen 6nh c6c chi phi quan lf chung cria toin b0 doanh nghi€p.Chi phi quin lf doanh
nghi0p bao g6m chi phl nhdn vi€n quin lf (luong, c6c khodn trich theo luong, bio hiAm); chiphi t t 6u tuo tii sar:-c5 ainfr
dung cho quin lf; c6c khoin thu6, phi vi l$ phl; chi phl dg phdng phii thu kh6 ddi; chi phi dich vu mua ngoii vi c6c chi phf
bing ti6n k:h6c thugc bQ phfn v6n phdng.

Nguy€n tiic ghi nh$n: C6c khoin chi phi b6n hAng vd chi phi quan lf doanh nghiQp tluqc ghi nhgn vio 86o c6o k6t qud
hogt tlQng kinh doanh hcrp nh{ theo nguyOn tic phir hgp vil nguyOn tic d6n tich ei thdi di6; ph6t sinh, kt6ng phs thuQc
vio thli di6m thlrc t6 chi trn tidn. C6c khoin chi phI kh6ng dugc coi li chi phi hqp ly, hqp lQ theo Lu4t itru6 ffrON.,htmg
c6 dAy du h6a don, chimg tu k6 torin vdn dugc chi nhAn dAy dri vio chi phi 16 to6n trong lr! vi dugc aidu chintr loai tnr khi
tinh thu6 TNDN"
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IV.21. Nguy6n tic vir phuong ph6p ghi nh$n chi phi thu6 TNDN hiQn hinh, chi phl TI\DN ho6n lgi

Chi phi thu6 thu nh$p doanh nghiQp bao gdm chi phi thu6 thu nhflp doanh nghiQp hiQn hnnh ph6t sinh hong lc| ldm c[n qi
x6c dinh k6t qui hopt clQng kinh doanh sau thu6 cria Cdng ty trong lc) k6 to6n hiQn hnnh.

Thu6 thu nhflp hiQn hinh Thu6 thu nhfp hiQn hanh ld s6 thu6 thu nh$p doanh nghiQp phni nQp (ho{c dugc hodn) dugc x6c
dinh tr€n co sd thu nhfp chlu thu6 vi thu6 sudt thu6 thu nh6p doanh nghiQp 6p dgng tong nlm. Thu nhflp chiu thu6 dugc
x6c dinh h€n co sd lqi nhuAn k6 to6n sau khi tliAu chinh c6c kholn ch6nh lQch theo quy tlinh cria ph6p luft v0 thu6 thu nhfp
doanh nghiQp, bao gdm c6c khoan chi phi lih6ng itugc trir, thu nhflp ttuqc mi6n thu6 ho[c lihdng chlu thu6, c6c khoin l5
dugc chuy6n theo quy dinh vd c6c khoAn diAu chinh kA6c.

C6ng ty m9 dE dugc thanh ha ki6m tra thu6 d6n nlm 2018. C6ng ty con chua <lugc thanh tra ki6m ha thu6"

C6c nghia vu thu6 cria C6ng ty dugc kO khai vd x6c dinh tr6n co sd c6c quy dinh ctia ph6p lu$t thu6 hiQn hnnh. Do viQc 6p
, . i.x

oung va oren grai c6c quy dinh cria ph6p luft thu6 c6 thd kh6c nhau, c6c b6o c6o thu6 cria C6ng ty c6 th6 dugc co quan thud
ki6m tra vi xdc dinh lai theo quy dinh. Chenh lQch (n6u c6) gita s6 ttru6 de ghi nhfn va s5 thu6 theo k6t lufn cria co quan

thu6 sE dugc ghi nhfln vdo 86o c6o tii chinh hqrp nhAt trong h! k{ri c6 quy6t dinh holc k6t luan chinh thr?c cria co quan thu6.

Chinh s6ch thu6 theo nhiing tti6u kiQn quy tlinh cho c6ng ty m9 lcj, hiQn hAnh nhu sau: thu6 suft thu6 thu nhflp doanh nghiQp

20Yotr}nthu nhflp chiu thu6.

Chlnh s6ch thu6 theo nhting didu kiQn quy dinh cho c6ng ty con - Cdng ty C6 phAn C6p nudc Dn Ning Ngqc Hdi ki hiQn

hinh nhu sau: C6ng ty 6p dWrg mric thu6 su6t mlON tO'2"

C6ng ty c6 dg 6n dAu tu thgc hiQn tqi dia bin tlnh Quang Ngei (tinh Kon Tum cfl) (etia ban c6 ttiAu kiQn kinh t6 - xE hQi tlflc
biet kh6 khan) d6p rmg diAu ki$n uu d6i thu6 thu nhfp doanh nghiQp theo itia bdn vi theo linh vgc dAu hr nhu sau:

- Uu tldi vA thu6 su6t thu6 TNDN: tlugc 6p dpng thu6 sudt l0% hong th&i han 15 nim k6 tu ndm diu ti6n c6 doanh thu tir
dp 6n dAu tu.

- I/u dfli vA thli gian mi6n thu6, giim thu6: mi6n 4 n[m, gi6m 50Yo s6 ttru6 phni nQp trong 9 nim ti6p theo. Thdi gian mi6n
thu6, giim thu6 TNDN ctugc tlnh li6n \rc tu ndm dAu ti6n C6ng ty c6 thu nhfp chiu thu6 tir dg 6n dAu tu m6i tlugc huong rru
dai thu6 theo quy tlinh tai khodn 2 EiAu 12 Th0ng tu s6 96/2015/TT-BTC.

IV.22" Nguy0n tic ghi nhf n Hi tr6n c6 phi6u

Ldi co ban tr6n c6 phi6u dugc tinh bing c6ch l6y lqi nhuAn hoqc l5 ph6n b6 cho c6 d6ng sd htu c6 phi6u ph6 th6ng cria

Cdng ty sau khi trir eli phAn Qu! khen thuong vd phric lgi tlugc trich l$p trong k! chia cho s6 luqng blnh qu6n gia quyAn cria

s5 c6 phi6u ph6 thOng dang luu hdnh hong lc!.

Lfli suy giim tr€n c6 phi6u dugc tinh blng c6ch chia lgi nhufln hoflc l5 sau thu6 ph6n b6 cho c6 tl6ng sd hftu c6 phi6u ph6

th6ng cria C6ng ty (sau khi di elidu chinh cho c6 ttc cria c6 phi6u uu ddi c6 quydn chuy6n a6f cho s6 luqng binh quin gia
quyAn cria s6 c6 phi6u ph6 th6ng dang luu hinh hong k| vi s6 luqng blnh quin gia quyAn cria c6 phi6u ph6 th6ng sE dugc
ph6t hlnh trong truong hqp tdt cd c6c c6 phi6u ph6 th6ng tiAm ndng c6 t6c dQng suy giim d6u dugc chuy6n thinh c6 phi6u
ph6 th6ng.

IY.23" BGn li6n quan

Trong qu6 trinh ho4t dQng, C6ng ty ph6t sinh c6c giao dich v6i c6c b€n li6n quan. C6c b6n dugc coi li li€n quan n6u m6t1

b6n c6 lihi ndng ki6m so6t hofc c6 6nh hu&ng d6ng k6 a6i vOi bOn kia trong viQc ra quy6t dinh c6c chlnh s6ch tii chffi vi
ho4t dQng. Trong viQc xem xdt timg m5i quan hQ cria c6c b6n liOn quan bdn ch6t cria m6i quan hQ chr? kirdng chi htnh thric
ph6p l! cta c6c quan hQ d6. \
Theo quy dinh cria ChuAn mgc k6 toSn ViQt Nam s6 26, cic b6n li6n quan cia Cdng ty bao g6m: ll
- Eon vi c6 quy6n ki6m so6t hofc cung COng ty: C6ng ty mg, c6ng ty con. /
- C6ng ty li6n k6t: Cdc doanh nghiQp mi Cdng ty c6 inh huong tl6ng k6 nhtmg kh6ng phii ln C6ng ty con,

- CA nhan c6 quyAn bi6u quy6t I6n: Cdc c6 nhAn c6 quydn t4rc ti6p hoflc gi6n ti6p bi6u quy6t OIn tl6n c6 an]r huong deng kd

tdi C6ng ty, bao gdm ci thdnh vi6n m$t thi6t trong gia dinh cria c6c c6 nhin ndy.

- Thenh vi€n quin lf chri ch6t: Cic c6 nhin c6 thdm quydn vi tr6ch nhiQm lflp k6 ho4ch, qudn lj, ki6m so6t c6c hopt tlQng

cta C6ng ty (bao g6m ban l6nh dpo, cdc nh6n vi6n qudn lf di6u hAnh vi c6c thinh vi6n mft thi6t trong gia ellnh h9).

(

Ctic thuy& minh ndy ld b0 phdn hqp thdnh cdc Btio ctio tdi chlnh hqp nhdt. Trang 25



c0Nc rv c0 rurAN xAy lAr puAr rmtx NHA DA xixc

BAN THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH HgP NHAT
Cho k) loi todn 06 thdng diu ndm 2026

trlSu s6 B 09 - DN
Th6ng tu sd $/2026m-BTC

Donvi tinh: Ddng Vi€t Nam

IV.23. BGn li6n quan (ti6p theo)

- Doanh nghiQp chlu inh hudng tir c6 nhdn c6 li6n quan: C6c don vi do thinh vi6n qudn lf chri ch6t hofc c6 nh6n c6 quydn
bidu quy6t l0n (de n6u h6n) nim git trgc ti6p/gi6n ti6p phAn quan trsng quyAn bi6u quy6t, hoflc chiu Anh huong ddng k6 tir
c6c c6 nh6n ndy.

IV.24. Nguy6n tic trinh biry tni sin, doanh thu, k6t qui kinh doanh hqp nhdt theo bg phgn

B0 phfln b6o c6o cria COng ty dugc x6c dlnh dga tr6n co cAu t6 chric quan lf vd hQ th6ng b6o c6o nQi bQ, bao g6m b6o c6o
theo linh qc kinh doanh vd b6o c6o theo khu ryc rlia lf.
B0 ph6n theo linh vuc kinh doanh (BQ phfn chinh y6u): Phtn 6nh c6c hogt clQng sin xu6t hofc cung cAp sin phAm, dich 4r
ri€ng lC (hoac nh6m c6c sin phAm, dlch qr c6 li6n quan) mang tinh chdt phdn biQt 16 rdng. B0 ph6n niy chiu cdc rui ro vA
lqi ich kinh t6 khac biQt vdi c6c b0 phfln kinh doanh kh6c cria C6ng ty.

B0 phfln theo khu vgc dia lf (BQ phfn tht y6u): Phdn 6nh hoat dQng san xu6t ho{c cung c6p san phAm, dich vg hong phqm
vi mQt mdi tru&ng kinh t6 cu th6. B0 phfln ndy chiu c6c rui ro vd lgi ich kinh t6 khac biQt vdi c6c bQ phfln kinh doanh hoqt
tlQng trong c6c m6i trudng kinh t6 kh6c.

Cnn cri viro m6 hinh quin tri vi it{c ili6m hoqt ttQng san xudt kinh doanh hgrp nhdt, COng ty lga chgn linh vgc kinh doanh
lem hhh thtc b6o c6o b0 phfln chinh y6u vd khu vgc dia lj lnm hinh thric b6o c6o b0 phin tht y6u.

Iv.25. Lf6,c tinh k6 toin

86o c6o tii chinh hgrp nh6t dugc lfp tuen tht c6c ChuAn muc K6 to6n, Ch6 d0 K6 to6n Doanh nehiQp ViQt Nam vi cdc quy
tllnh ph6p If hiQn hnnh. QuA trinh ndy ddi h6i Ban didu hnnh phdi dua ra c6c udc tlnh vn gin dffi tuh hu&ng tl6n s6 liQu b6o
c6o vd tii sAn, ng phii tri, doanh thu, chi ph{, cfing nhu viQc trtnh bAy c6c khodn tii sin vi ng tiAm ting tgi ngiy kh6a s6"

C6c udc tinh vi gi6 tlinh ndy dugc d6nh gi6 m$t cdch li6n tgc dga tr6n kinh nghiQm lich srl vd c6c y6u t6 phir hgp kh6c, bao
gdm ci nhirng ky vgng vA c5c sg kiQn trong hrorg lai dugc cho li hqp lf tqi th&i tli6m lfp b6o c6o. K6t qui hoqi dQng kinh
doanh thgc t6 c6 thd c6 sg kh6c biet vdi c6c udc tffi vd gia dinh d6 dua ra.

v. THONG TIN B0 suNG cHo cAc KHoAN M{7c rRiNH BAy rRoNG BAo cAo rixtr HINH TAr cHiNH
HOP NHAT

V.1. Ti6n vA cfc khorin tuong tluong ti6n

C6c khoan tiAn vi tuong duong tiAn doanh nghiQp <lang nim git nhung kh6ng

fun ch6 sri dgng 0u01/2026

1.199.352.303^.tI len mat

-.1Ti6n gui ngdn hdng kh6ng kj h4n

C5c ktroin tuong duong tiAn

+ NgAn hdng TMCP Hdng Hdi Ti€t Nam

c0ng

Khodn tidn gui tqi Ngdn hdng TMCP Hdng Hdi ViQt Nam vdi thdi hqn
01/04/2026.

Y.2. Ctc khoin tlAu tu tii chinh (xem thuydt minh chi titit trang sd $-44)

30t06t2026

809.881.706

360.610.465 14.541.914.158

236.626.193

236.626.193

1.407.118.364 15.741.266.461

I thdng, ldi suiit 2,8%l ndm, ngay md tdi khodn

.,
I
ct
Ct
rCt
:H
rt0
I/

:1,
\

Cdc thuy& ninh ndy ld bQ phQn hgp thdnh cdc Bdo cdo tdi chlnh hqp nhil. Trang 26



cONG ry c0 pHAN xAy lAp pnAr rnrtx NHA o,c, xANc tvtiu s5 B 09 - DN
Thdng ttr sd $/2026/TT-BTC

Eonvitinh: Ding YiQt Nam

BAN TnuytT Mrr\H BAo cAo rAr cnilrH Hgr NHAr
Cho ki,ki todn 06 thdng ddu ndm 2026

V.3" PhAi thu cria khfch hirng ngin han

30t06t2026 0U0u2026

Gi6 tri ghi s6 Gi6 tri dU phdng Gi6 tri ghi s6 Gi6 tri dg phdng

12.019.676.015 I 3.82 I .067.01 5

+ C6ng ty TNHH MTY Hdn
Giang YiQt

+ Chi Nhdnh Cdng ty Cd phdn
Xdy dqng sd S - Xt nghiSp xay
dvng sd 9

+ C6ng ty CP Xdy dyng
Thuong Msi Thanh Trpng Hidu

+ Cdc khdch hdng khdc

cOng

(2.oss.6t 3. t;4,
(2.0s9.613.t24)

(2.085.622.4s7\

14.394.37 3.214

4.742.420.391

10.772.868.495

14.744.37i.214

s.010.383.391

1s.2s3.214.384

41.929.338.r1s 48.829.038.004 (2.085.622.457)

V.4. Tri tru0c cho nguli bin ngin h4n

+ C6ng ty TNHH MTV n6i
trudng vd tdi nguydn Sinh vdt
Hudng sdng

+ C6ng ty TNHH Duy Thinh
(frqm HN)

+ Cdc nhd cung cdp khdc

cOng

V.5. PhAi thu khdc ngin h4n

30t06t2026 0u0u2026

Gi6 tri ghi s6 Gi6 tri dqr phdng Gi6 tr! ghi s6 Gi6 tri dU phdng

- 10.000.000

126.274.039

23.989.840

150.263.879 10.000.000

30t06t2026 0U0u2026

Gi{ tri ghi s6 Gi6 tri dr phdng Gif tri ghi s6 Gi6 tri dU rrhdng
Phii thu tam ring nguoi lao tl$ng

Kf cugc, ky qu}

86o hi6m x5 hQi nQp thira

PhAi thu kh{c

+ Banchihuy 5

+ Phdithukhdc

c0ng

20.032320

397.240.935

3.072.000

77.310.987.895

68"873.479.68s

8.437.s08.210

43.324.218

91.438.838

(218.363.370) 70.826.283.230

- 62.388.775"020

70.961.046.286

30t06t2026

45.047.676.975

32.044.947.ssl

8.437.508.210

1zrc.zaz.zto1

(218.363.370)

_el8.363.3?q_

0u0il2026

47.840.255.s87

22.767.664.273

70.607.919.860

(2 t 8.363.i70)

___(218.363.3?9-

Trong d6: Phii thu cdc tlQi chi ti6t theo cdng trlnh

Xdy dgng hg tAng thu gom nudc thii ri6ng vi c6c tuy6n cSng chuydn nudc
mua vA S0ng HAn cho luu Wc tt H6 Xuen Huong d6n gi6p tinh euang Nam

C6c c6ng hinh kh6c

c0ng

V.6. Nq xdu - Dg phdng phii thu kh6 ddi (xem thuy& minh chi fiilt tang sd lS-lO1

77.731.333.150

=I
'rx/
rY
''oi
.r T
IJ
.l:

6

Cdc thuy& minh nay ld bQ phSn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh hqp nhdt.

77.092.624.525

Trang 27
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cdNc ry c0 psAx xAy lAp pnAr rmtx mrA oA xAxc

BAN rHUyEr MrNH BAo cAo rAr cniNH Hgp NHAr
Cho k) tni todn 06 thdng ddu ndm 2026

rrllu s6 B 09 - DN
Thang u s6 4j/2026m-BTC

Eonvi tinh: Ddng Vi(t Nam

V.7. Hing tdn kho

30t06t2026 0u0u2026
Tura goc Drl phdng Gi5 g5c Df phdng

Nguy6n liQu, vflt ligu

C6ng cg, dgng cg

Chi phf SXKD dd dang

Thanh phAm

c0ng

2.010.960.777

63.380.830

32.395.727.258

55.3s6.704

418.584.244

33.624.739

14.t97.530.603

55.356.704

34.525.425.s69 14.705.096.290

TiGu thtfrc phin b6 nguy6n liQu, v$t liQu

COng ty thttc hiQn phdn bii nguy€n lipu, v$t ligu trAn co sd hqp $, vd nhdt qudn giiia cdc k),ki todn, phit hqp vdi bdn chdt
st &1ng vd ddc ttiiim hoqt ctQng cua timg c6ng trinh.

V.8. Chi phf chdr phin b6

a. Chi phf chd phin b6 ngiin hpn

Chi phi stia chta, bio hidm, kh6m xe

Chi phi cdng cg, dung cU chd phdn b6

C6c khoan kh6c

b" Chi phl chd phin U6 aei ngn

Chi ph{ sta chtla

Chi phi cdng ca, dung cU chU phin b6

Cdc khoan kh6c

c0ng

V.9. Ttrng, giim tiri sin c6 rlinh hiiu hinh (xem thuyiit minh chi tidt tang sd 47)

V.10. TIng, gif,m tii sin c6 dinh v6 hinh

Khoin mgc

30t06t2026

677.519.661

634.212.962

37.456.699

5.850"000

904.107.674

635.613.701

229.794.454

38.699.519

0u0u2026

588.054.s44

547.495.310

4.250.000

36.309.234

653.440.231

243.386.381

223.525.312

r 86.528.538

1.581.627.335 1.241.494.775

Quy6n sir
dung ddt

Chuong trinh
,l Ipnan mem

T6ng cQng

Nguy6n gif

S6 du tpi ngiry 0110112026

S5 au tqi nsdy 3010612026

5.279.628.029

5.279.628.029

75.642.000

't5.642.000

5.355.270.029

5.35s.270.029

Gi6 trihao mdn liiy k6

S6 du t4i ngity 0110112026

Khdu hao trong k)

S6 du tai netv 30t06t2026

401.469.693

83.078.i40

484.s48.033

75.642.000

75.642.000

477.111.693

83.078.340

s60.r90.033

Gid tri cdn l4i

S6 au tpi ngdy 01101/2026

S6 du tai nsty 3010612026

4.878. 158.336

4.795.079.996

4.878.1s8.336

4.79s.079,996

Cdc thuyil minh nay td bQ phQn hgp thdnh cdc Bdo cdo tdi chlnh hqp nhil. Trang 28
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cONG Ty c0 pHAN xAy lAp pnAr rnrtx ruuA oA irAxc

sAN THUyET MrNH nAo cAo rAr cHiNH Hop NHAr
Cho ki, ki todn 06 thdng ddu ndm 2026

tvtAu s6 B 09 - DN
Thdng u sd $/2026/TT-BTC

Donvitinh: Ddng YiQt Nam

V.10" TIng, giim tii sin c6 tlinh v6 hinh (ti6p theo)

- Quydn sti dqtng ddt theo giiiy ch*ng nhSn sd AC 148860 tqi jl Ntii Thdnh, phudng Hod Crdng, Thdnh phd Ed N&ng v6i
thdi hgn st dqtng ld 50 ndm ddn ngoy 01/t t/2054"

'Gid tri cdn lqi cia TSCEYH dd dilng d€ th€ chiip, cdm cii ddm bdo cdc khodn vay: 4.795.079.996 ddng.

- Nguy€n gid tdi sdn cd dlnh cudi t i, dd khdu hao hA nhtng vdn cdn sri dyng: 75.642.000 ddng.

- Cdc cam k& ud vilc mua, bdn tdi sdn cd ainh v6 hinh c6 gid tri lhn trong tuong lai: Khdng cd.

- Cdc thay aAi tttac vi Tdt sdn cd dinn v6 hinh: Kh6ng c6.

V.11. TIng, giim bft tlQng sin tliu tu

Khoin mgc Quy6n sri'

dUng.tdt
Nhi cri'a T6ng cQng

Nguy6n gi6

S6 au tqi ngiry 0110l/2026

qd au t4i ngdy 30/0612026

1.199.468.955

I .l 99.468.955

83.868.363

83.868.3 63

1.283"337"318

1.2E3.337.318

Gi6 trihao mdn liiy k6

S6 au tai ngdy 0110112026

Khdu hao trong kjt

S6 au tpi nsity 30/0612026

91.209.163

18.874.416

110.083.579

83.731.671

136.692

83.868.363

174.940.834

19"011.108

193.9st.942

Gi6 tri cdn l4i

S5 au tai ngdy 0l/0112026

Sd du tai ngdy 3010612026

1.108.259.792

1.089.385.376

136.692 1.108.396.484

1.089.38s.376

Bdt dQng sdn ddu tu td mQt phdn di(n tich ddt vd c6ng trinh tr€n ddt theo giiiy chring nhQn quydn sti d4ng diil sd AC
148860 tqi 31 Nii Thdnh, phrdng Hod Cudng, Thdnh ph6 Ed Ndng vdi thdi hsn s* dung ld 50 ndnt ddn ngay 0t /t t/2054
vd dang dugc Cdng ty cho thuL.

Danh mgc Udt a6ng sin tIAu tu tgi ngiry ti6t tUrnc ty
h6 toin nhusau:

Nhi v6n phdng Qi 3l Nti Thenh, phudng Hoi Cudrng,

Thanh ph6 Dn Ning

Quydn sri dpng ddt tai 3l Nfi Thenh, phudng Hod
Cudrng, Thanh ph6 Ed Ning

cOng

Nguy6n gi6 Hao mdn liiy k6 Gi6 tricOn lai

Thu nh$p vir chi phi li6n quan tl6n cho thu6 bdt tl$ng sin tliu tu cho thu6 nhu sau:

06 thing tIAu ntrm 06 thing tliu nIm
2026 2025

Thu nhflp tit viQc cho thu6

Chi phl li6n quan <l6n viQc tpo ra thu nh$p fi viQc cho thu6

83.868.363

1.199.468.9ss

1.283.337.318

83.868.363

I10.083.579 1.089.38s.376

193.951.942 1.089.38s.376

380.727.273

19.01 I . 108

360.000.001

19.694.358

'l

\
)
i

- Gid tri cdn lgi cudi ki, cia BESDT cho thu€ ditng di! thii chtip, c,1m cd ddm bdo khodn vay: 1.089.385.376 d6ng.

- Nguy1n gid BDSET dd khdu hao hiit nhtrng vdn cho thu|: $.868.3fi ddng.

fhuydlminh sd lipu vd gid.i trinh khdc: Tqi ngay bdo cdo, C6ng ty hiQn chwa xdc itinh drqc giti tri hqp lit cia ctic bA dQng
sdn ctdu tu do chua c6 ttiiu ki€n dd thvc hiQn, ngodi ra bdt d|ns sdn ddu hr chi ditng *,a" ii"h dii cioinue. Cia ffi hqp ry
ctia bdt dQng sdn d,iu ttr nay cd thii khdc vdi giti tri ghi sd, fiiy nhiAn C6ng ty ddnh gid gid tri cdc b& ttQng sdn nry chga c6
sy suy gidm gid tri tr4n thi trrdng.

Cdc thuy& ninh nay ld bQ phSn hqp thdnh cdc Btio ctio tdi chtnh hqp nhdt. Trang 29

i



cONG Ty c0 pHAN xAy lAp pHAr rnrEx xua oA xAxc

BAN THUyET MrNH nAo cAo rAr cHiNH Hgp xHAr
Cho k) lc,i to,rn 06 thdng dtiu ndm 2026

ruiu s6 B 09 - DN
Th6ng ttt sd $/2026rTT-BTC

Eonvi tinh: Ddng yipt Nam

V.12. Phii tri ngudi b6n ngin hpn

Nhd cung c6p b6n thri ba

+ C6ng ty TNHH MTV DistributionXi mdng eudng Nam
+ C6ng ty TNHH lrQn tdi Mai Ngpc ,{nh
+ C6nE ty TNHH TMDV L€ Trung Gia
+ C6ng ty TNHH Khdi phdt LOc

+ Cdc nhd cung ciip khdc

cOng

V.13. Nguli mua tr6 ti6n trurlc ngin h4n

Kh6ch hdng b6n thrl ba

+ C6ng ty Cp D6ng Son Holdings
+ C6ng ry TNHH Edu tuXdy dqng Dacinco
+ Cdc khdch hdng khdc

cOng

V.I4. Phei trl c6 trfrc, Igi nhugn

Phdi trd vi cd nLc, tsi nhudn

c0ng

V.15. Thu6 vi cric khorin phii thu vt phii nQp Nhi nu6c
a. Thu6 vA cic khoin ptrni nQp ngiin h4n

0U0u2026

15.322.522.692 11.530.6s0.0r3

30t06t2026 0t/0U2026

30t06t2026

15.322.522.692

s.1 70" t 85.435

1.817.958.733

t.245.45 3.267

2.497.888.91 5

4.591.036.342

0y0u2026
r r.s30.650.013

4.718"759.847

t.577.673.234

2.901.930.767

73 t. t84.000

1.60t.102.165

6.521.143.953

1.549.230.893

4.722.72 t.660

249.1 9 1.400

37.119.672

sz.r ts.izz
6.521.143.9s3 37.119.672

30t06t2026

s.1 63.745. t 57

0u0u2026

65.693.071

5.163.745.157 65.693.071

56 phni nQp

trong k|
S5 aa thsc nQp

trong ki 30t06t2026
Chi ti6u

Thu6 gi6 higia tdng (GTGT)

Thu6 thu nhfp doanh nghiQp

Thu6 thu nhfp c6 nh6n

fnu6 ai nguyEn

Phi, lQ phi vd c6c khoAn kh6c

c0ng

1.44s.3e4.;s1

43.556.890

94.797

4.477.7 t4

30.287.s 18

1.075.720.476

3t5.125.435

15.371.450

279.703.817

30.287.518

1.s22.686.831

205.354.596

12.920.047

275.n0.344

1.002.428.436

t53.327,729

2.546.200

9.071.187
1.497.524.192 1.716.208.696 2.046.3s9.336 r.167.373.552

b. Thu6 vi cfc khoin phii thu ngin hgn

0u0u2026 Phit sinh tlng
trong k|

DE nhfn/tli bt trir
trong ki 30t06t2026

Chi ti6u

mu6 CfCf ituqc kh6u trar

fnu6 TNON nQp rhira

c0ng

3.576.265.975

10.955.850

4.930.s88.753

10.955.850

4.s69.124.92s

3.587.221.825 3.587.221.825 3.587.221.82s

-
:

ffil"Jf":,fT*T jH f,,i1[:,-:"*:i,::^'1y:::1H,: ] j1,,6 .:: .:n*,, phn hqp v6i cicquy din]r hiQn hdnh ruy
H:;rffi;:'#'#ii ';:i^':::*l*:::,y: "u:i, g,,i;i9;{'ii; ;;"ffi ffi"",,, ffi lYr:'H ffil ffi;',:l
*-",1^rr 

di6m. Do d6, s6 thu6 quy6t to6n cu6i cung c6 th6 kh6c vuir?',,e, i,l; ffi, ;il: il,HrlffiT#:tTihqp nhdt.

3.%7.n9.803

Cric thuy* ninh ndy td bQ phQn hgp thdnh cdc Bdo cdo tdi chtnh hqp nhdt.
Trang j0

chinh



cONG Ty c0 pHAN xAv lAp rlrAr rnrtx xnA oA xAxc tvtfiu s5 B 09 - DN
Thong u sd $/2026.TT-BTC

Donvi tinh: D6ng ViQt Nam

BAN THUyET MrNH BAo cAo rAr cHiNH Hq" mrAr
Cho k) ki todn 06 thdng ddu ndm 2026

V.15. Thu6 vi c6c khoin phii thu vi phii nQp Nhn nufc (ti6p theo)

Trlnh biy cfch xfrc tlinh vi thu6 sudt crflc logi thu6

llhu6 GtGt: Ap drmg phuong ph6p kn6u trir, thu6 suAt pfr6 bi6n tir 5o/ovt9%theo quy tlinh hiQn hanh.

Trong 06 thdng ddu ndm, C6ng ty dusc gidm 2% thuii CfCf theo Nghi itinh 174/2025/NE-CP tu 0t/07/2025 ddn ngoy

31/12/2026 vd Nghi quydt K) hep th{r 9, Nghiquyiit 204/2025/QHt5 nsqy t7/06/2025.

Thu6 thu nh$p doanh nghiQp: C6ng ty ms dugc x6c ttinh tr€n thu nh6p chiu thu6 vdi thu6 su6t th6ng thudng ld2}%. C6ng ty
con dugc hu&ng uu tl6i thu6 v0i thu6 sudt t0%.

Thu6 thu nhfp c6 nh6n: Dugc khdu trir, k€ khai vd nQp thay nguli lao tlQng theo quy tlinh cria ph6p luft thu6 hien hanh.

fhu6 tai nguy6n: C6ng ty phni nQp ttru6 tai nguy6n cho hopt tlQng khai th6c nudc m{t phirc vg cho cic nhd m6y cung c6p

nudc sinh hoqt vdi mrlc thu6 sudt 1%.

Ti6n thu6 tl6t: C6c nghia vp tii chinh vA dAt bao g6m tiAn sri dlrng ddt, ti6n thu0 dAt, thu6 sri dung dAt phi n6ng nghiQp vA

c6c khoin phi, lQ phi li6n quan dugc x6c dinh theo quy dinh cria ph6p luflt d6t dai vi ph6p lu6t thu6 hiQn hnnh. COng ty thuO

a6t tai 16 ddn ph6 5, xe Bd Y, Tinh Quing Ng6i theo Quy6t ainn cho thu6 a6t s6 t+otlqE-UBND ngdy 16/l l/2016, th&i

han thu6 tu thdng 1212016 d6n th6ng 1112066. VA dugc mi6n tiAn thu6 dAt theo Quy6t dinh s6 6848/QD-CT ngdy 14 th6ng

l2 nlm 2016. DiQn tich ddt thue li 2.783,3 m2 vi thdi gian thu6 dAt 50 nam.

Phi b6o vQ m6i kuong: 56 tidn phi bio vQ m6i tru&ng a6i vOi nudc thii, k*ri thei thu dugc cria C6ng ty ld 10% cria doanh thu

dich vu cung c6p nudc sinh hopt. Trong d6, Cdng ty phai nQp cho Nhi nu6c ldg}% s6 ti6n phf bdo vQ m6i truong thu dugc.

C6c lo4ithu6, phi vd l0 phi kh6c: Dugc x6c tlinh vi k6 khai theo c6c quy dinh ph6p luft c6 li€n quan t4i tung th&i di6m"

V.16. Phni trd nguoi lao tlQng

-.tI len luong pnal rra

cOog

V.17. Chi phi phfri tri ngin hgn

Chi phi l6i vay phni ffn

C5c khoin hlch trudc ldr6c

c0ng

V.18. Doanh thu chil phin b6 ngin hgn

Doanh thu cho thu6 mflt bang nhfln trudc

+ C6ng ty CP Duqc phiim FPT Long Chdu

c0ng

V.19. Phni tri khfc

V.19. a. Phii trfr khic ngin hgn

Kinh phi cdng doin

].Ihan ky qu!, Icf cugc

Phei he c6c ilOi

+ Banchihuy I
+ Banchihuy 4

+ Banchihuy 5

+ Cdc dQi khdc

C6c kholn phii trd, phdi nQp kt6c

3010612026

1.014.167.738

0u0u2026

1.r45.293.600

1.014.167.738 1.14s.293.600

30t06t2026

20'1.610.910

7.200.000

0110u2026

151.532.34s

23.440.000

214.810.910 174.972.34s

30t0612026

33.764.236

3 3.764.236

0u0u2026

31.582.418

31.582.418

33.764.236 31.582.418

3010612026

20.295.934.082

611.381.912

22.500.000

19.545.699.433

1.887.822.513

66.748.123

16.781.4t t.24s

809.717.552

fi6.3s2.737

0u0u2026

20.711.945.986

582.387.112

20.500.000

19.973.774.292

1.818.552.323

6. ji 1.243.279

10.993.278.V38

8i0.699.9s2

135.284.582

t,
*,
cl
xrl

.lct
M(
\la
\

Cdc thuyrit minh ndy ld b0 phdn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh hqp nhiit. Trang j I
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c6uc ry c0 psAN xAy lAr pnAr rnrEx mrA oA xAxc

BAN THUYET MINH BAo CAo TAI CHINH HqP NHAT
Cho k) l*! o,in 06 thdng ddu ndm 2026

ruiu s6 B 09 - DN
Th6ng tu s6 $/2026/TT-BTC

Eonvitinh: Ding Yiet Nam

V.19. Phii tri kh6c (ti6p theo)

V.19" b" Phii tri khdc dii hgn

Nhdn ky quy, ky cugc dii hqn

c0ng

Trong tI6: phii tri c{c tIQi chi ti6t theo c6ng trinh
Khu phric hqrp nghi du0ng Monarchy Block B
Trym xri Iy nudc thni Li€n Chi6u

Cdc cdng trinh kh6c

c0ng

V.20. Yay (xem thuydt minh chi t& trang s6 48_49)

V.21. Qui khen thr6'ng, phric lg,i

s6 tliu ki
Tlng do trich lflp tu lqi nhufln

Chi qu!

^I I.. .
DO CUO! Ry

V.22. 2. Chi ti6t v5n g6p cia chfr s6.hfru

Cdng ty Cp EAu tu ph6t tri6n Nhd Dn NEng

BA Vd Thi Ngec

Ong Nguy6n euang Chinh

Ong TrAn Vi6t gm

V6n g6p cia c6c c6 d6ng kh6c

C6 phi6u qu!

c0ng

Tinh hinh g6p v6n tlidu lQ nhu sau:

0u0u2026

171.000.000

r 7 r .000.000

20.466.934.082 20.882.945.986

6.331.243.279

6.599.688.2s3

7.042.842.760

19.545.699.433 19.973,774.292

06 th6ng ttiu nIm 06 th6ng tIAu nIm

30t06t2026

17I.000.000

171.000.000

66.748.123

3.374.910.933

16.104.040.377

2026

4t3.844.971

268.318.531

2025

753.582.860

(128.700.0001 (332.537.889)

553.463.502 421.044.971

Y.22. Y6n chfr s& hiiu

v'22' l' Bf,ng d6i chi6u bi6n dQng cria v6n chri s& hiiu (xem thuydt minh chi tidt *ang s6 50)

Tf lg v6n g6p

44,lzYo

5,24yo

6,25yo

5,42yo

34,g5yo

4,00yo

100,00%

30t06t2026

44.070.000.000

5.232.940.000

6.244.000.000

5.418.000.000

34.910.630.000

4.000.000.000

0u0u2026

44.070.000.000

5.232.940.000

4.960.000.000

1.219.000"000

40.393.630.000

4.000.000.000

99.87s.s70.000 99.875.570.000

Theo Gidy chtng nhfin itdng kj doonh
nshi€p

Vdn iliiu lp
itd gdp

Vdn itiiu lQ

cdn phdi gdp i
h

,1
r
UI

t)r

,;

G6p v5n bing ti6n

cOng

99.875.570.000

TVt6%

100%

100,/"

99.875.570.000

99.87s.s70.000 99.87s.570.000
Edn ngdy 30 thdng 06 ndm 2026,
99.875.570.000 ddns.

Cdng ty dd gdp di vdn diiu t€ theo Gidy ch*ng nhfn ddng k! doanh nghiep td

Cdc thuy& ninh ndy ld bf phQn hqp thdnh cdc Bdo cdo rdi chtnh hqp nhiit.
Trang 32



cOxc ry c0 rnAN xAy lAr psAr rmtN xnA oA NANc

BAN THUvET MrNH BAo cAo rAr cuixH He" NHAr
Cho k) tui todn 06 ttuing ddu ndm 2026

tvtfiu s6 B 09 - DN
Thdng tn sd $/2026/TT-BTC

Donvi tinh: Ddng ViQt Nam

06 thdng tliu nim
2026

06 thing tliu nIm
2025V.22.3. C6c giao dich v6 v6n v6i c6c chfi sd hiiu

vir phin pU6i c6 t["c, chia lg'i nhufln

V6n g6p cria chri sd hftu

Ydn gdp ddu k)

Vdn g6p cu6i fi,

C6 tuc, lqi nhuan dE chia

Y.22. 4, C6 trri'c,lgi nhufln

C6 trtc dE c6ng b6 sau ngiy k6t thric Ic! k6 to6n

Cd tirc dd c6ng bii ren cd phiiiu phd th6ng

Y.22. s. C6 phi6u

56 luqng c6 phi6u dang kf ph6t hdnh

S6 lugng c6 phi6u de b6n ra c6ng chring

C6 phidu phd th6ng

56 luErg c6 phi6u dugc mua lpi

Cd phiiiu phii th6ng

56 luqng c6 phi6u dang luu hinh

Cd phidu phd thdng

MQnh gid cii phiiiu dang lru hdnh: ddng ViQt Nam/cd phidu.

99.875.570.000

99.875.570.000

5.098.052.086

99.875.570.000

99.875.s70.000

06 th6ng tliu nlm
2026

Chra c6ng bd

3At06t2026

9.987.557

9.987.5s7

9.987.557

400.000

400.000

9.587,557

9.s87.557

10.000

06 thfng tliu nIm
2025

5,32%

0u0u2026

9.987.557

9.987.s57

9.987"ss7

400.000

400.000

9.587.557

9.587.557

10.000

PhAn ph6i lqi nhuan cho c6c c6 d6ng

Trich qu! khen thudng phtc lqi

cOng

Y,22.7. C6 phi6u mua l4i cia chinh minh

Tgi ngiy 3010612026 s6 luqng c6 phi6u mua lli cria chinh minh ld 400.000 c6 phi6u
ngdy 3111212025 lA 400.000 c6 phi6u qu! gi6 rr|7.426.593.655 d6ng).

Y.22. 8. Cric qui cia doanh nghiQp

Qu! dAu trr ph6t tri6n

Y.22. 6. Phin ph6i lg'i nhu$n

Trlnh bty th6ng tin vd vi$c phAn ph6i lqi nhugn trong ki:
Ngh! quy6t Dai hoi ddng c6 d6ng thuorg ni6n nlm 2026 s6 0INQ-DHECE-NDX ngiy 18 th6ng 04 ndm2026 rld th6ng
qua phuong 6n phdn chia lgi nhqn nim 2025.

^r ,.1
JO uen

5.098.052.086

268.318.531

5.366.370.617

vdi gi6 tri\d,7.426.893.655 ddne Gai

30t06t2026 0u0il2026
1.272.340.620 1.2t2.340.620

c0ng 1.272.340.620 r.272.340.620

- Mgc tllch trlch lfp vd sri dpng c6c qu! cria doanh nghiQp

Qt$ ddu u phdt triiin dugc trich l\p ti lgi nhuQn sau thuii thu nhQp doanh nghifp td dugc s* dyng vdo tipc ddu nt md
r|ng quy m6 sdn xudt, kinh doanh hortc dtiu tu chiiu sdu cia doanh nghipp"

,1

xx
r r'al

.{r
{l
.tlr
J(

,l4

Cdc thuyiit ntnh ndy td bf ph(n hgp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh hgp nhdr. Trang 33



cOxc ry c0 puAx xAy lAp puAr rrutx xuA oA xAxc

BAN THUvET MrNH sAo cAo rAr cHiNH Hgp mrAr
Cho k) ti todn 06 thdng ddu ndm 2026

rrl6u s6 B 09 - DN
Thdng ttr sd $/2026/TT-BTC

Donvi tinh: Ding YiQt Nam

y1. THOxG rn nO suNG cHo cAc rcroAx vrqc rnixH BAy rRoNG nAo cAo xtr euA HoAT EQNG
KINH DoANH uqr mrAr

VI.t t6ng doanh thu b6n hirng vir cung cdp dich vg

Doanh thu b6n thanh phAm, hing h6a

Doanh thu cung cAp dich qr
Doanh thu hqp ddng xiy dgng

c0ng

VI.2. Gi6 v6n hirng bfn

Gi6 v6n cria thdnh phAm, heng ho6 dE bdn

Gi6 v6n cria dich vp dd cung c6p

Gi6 v6n cria hqrp ddng xdy dyng

c0ng

VI.3. Doanh thu ho4t rlQng tAi chfnh

LIi tiAn gui, tiAn sri dgng v6n

Ldi b6n chimg k:ho6n

cOng

VI.4. Chi phi tiri chinh

Chi phi di vay

Dg phdngiHoan nhip giim gi6 chtug kho6n thuong m4i

Phi luu lcf chwrg khoin, phi SMS

Giim kh6c

c0ng

VI.5. Chi phl bdn hing

Chi phl cho nhAn vi6n

Chi phi bing ti6n kh6c

c0ng

06 th{ng tliu nim
2026

37.867 ,701.418

2.189.t87.474

16.712.637.971

06 thtng diu ntrm

202s

17.561.112.9s8

2.119.969.124

6.259.442.768

s6.770.126.863 25.940.s24.850

06 thing tIAu n[m
2026

33"410.805.895

L 108.339.968

15.8',t7.534.443

06 th6ng tliu nim
2025

16.679"107.957

1.193.276.392

5.952.069.229

50.396.680.306 23.824.4s3.s78

06 thdng tliu ntrm
2026

3.683.855.151

20.210

06 thing tliu nlm
202s

a 
^Ad 

414  r6J.LVr. t rJ"y4d

76.241

3.683.875.361 3.209.790.189

06 thing tIAu n5m
2026

1.475.270.029

51.530

790.252

r.476.ttt.8tt

06 thfng ttAu ntrm
2025

1.121.670.867

(40e.550)

784.208

(s17.614.3s4\

604.431.171

06 thing tIAu nim
2026

873.867,800

70.520.000

06 thdng tIAu nIm
2025

220.s14.900

i\

\

*
220.514.900

Cdc thuy& minh ndy td bQ phQn hgp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh hqp nhdt.

944.387.800

Trang 34



c6xc ry c0 rsAx xAy lAp psAr rnrtn xuA oA uAxc

BAN THUvET MrNH sAo cAo rAr cuiNH Hgp NHAr
Cho k) kii todn 06 thting d,iu ndm 2026

uriu s6 B 09 - DN
Thilng u sd $/2026/TT-BTC

Donvi tinh: Ddng Yiet Nam

YI.6" Chi phl quin If doanh nghiQp

Chi phl nhdn vi6n qudn lf
Chi phi ad dung v[n phdng

Chi phl kh6u hao tni snn c6 dM
Thu6, phi vd lp phi

DU phdng(Hoan nhfp) dg phdng phii thu kh6 ddi

Chi phf dich vu mua ngodi

Chi phf beng ti6n kfi6c

cOng

VI.7. Thu nh$p khdc

TiAn nudc vdn phdng cho thud

Phi m& Ipinudc

Phi lip dflt d6ng hd

CAc khoin thu nhgp kh6c

c0ng

VI.8. Chi phi khic

Truy thu thu6

C6c khoin chi phi kh6c

c0ng

VI.9. Chi phi sin xudt, kinh doanh theo y6u t6

Chi phi nguy6n liQu, vft liQu

Chi phi nhfln c6ng

Chi phi kh6u hao tAi sin c6 ainfr

Dg phdng phAi thu c6ng ng kh6 ddi

Chi phi dich vU mua ngoii

Chi phi k{r6c b[ng tiAn

c0ng

06 thSng tIAu nim
2026

808.768.900

5.089.800

89.583.684

(26.00e.333)

87905920

373.606.949

06 th6ng tliu ntrm
2025

747.905.000

s.076.500

48.044.514

16.440.738

1.202.618

85.989.574

s52.841.0s4

1.338.945.920 1.457.499,998

06 thfng tliu nIm
2026

6.154.259

10.560.001

2.000.000

1.006.000

06 thfng tliu nim
2025

6.105"000

1.500.000

46.160.746

19.720.260 53.765.746

06 th6ng tIAu ntrm
2026

I l.l6l.95l
35.52r.992

06 thing tliu nEm
2025

371. I 05

50.700.770

46.683.943 51.071.875

06 thing tIAu n5m
2026

48.659.504.827

16.401.660.083

t.823.948.353

(26.009.333)

2.871.070.545

1.148.036.206

06 th6ng tliu nim
2025

24.129.998.031

9.518.693.450

2.505.861.234

1.202.618

773.590.545

Cdc thnyiit minh ndy td bQ phQn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh hqp nhiit.

70.878.210.681

Trang 35



cONG Ty c0 pHAN xAy r,Ap pHAr rmtx mra oA NAnc

sAx rHuytr MrNH sAo cAo rAr cuiNH Hgp NHAr
Cho ki, ki todn 06 thdng ddu ndm 2026

trtiu s6 B 09 - DN
Thong u sd $/2026/TT-BTC

Eonvi tfnh: Ddng YiSt Nam

U.10. Chi phi thu6 thu nh$p doanh nghiip hiQn hinh

Thu6 thu nhfp doanh nghiQp phni nQp hong k! tlugc dg tinh nhu sau:

1. Chi phi thuS TNDN hiQn hirnh"

C6ng ty C6 phdn Xdy ldp Phdt triiin Nhd Dd N&ng

Cdng ty Cd phdn Ciip nudc Dd N&ng Ngpc Hdi

2"Tilngchi phi thud thu nh$p doanh nghiQp hiQn hinh

3. Chi phi thu6 TNDN hoitn lgi

- Thu nhfp fnu6 n{DN hodn lpi ph6t sinh tir viQc hoan nhfip ttru6 thu nh6p
hodn lpi phli hi
4. T6ng chi phi thu6 TNDN hof,n l4i

06 th6ng tliu nIm
2026

1.04s.s89.837

1.031.261.551

14.328.286

06 thring tIAu nim
2025

633.293.060

592.437.922

40.855, I 38

1.045.589.837 633.293.060

06 thing tliu nim
2026

149.248.932

06 thfng ttAu nIm
2025

23.733.328

149.248.932 23.733.328

Chi phi thud TNDN cho k) ki todn dugc udc tinh drya vdo thu nhSp chiu thui! vd cd thd cd nhfrng diiu chtnh tily thuQc vdo
sv kidm ftq ciq co quan thud.

VI.1l. Thu6 thu nh$p doanh nghiQp hoiin l4i

1. Thu6 TNDN hoin l3i trinh biy tr6n 86o c6o tinh hinh tii chinh hqp nh6t vir 86o c6o k6t qui kinh doanh hqp nh6t
86o c6o k6t qun hogt ttQng kinh doanh

86o c6o tinh hinh tli chinh hqp nh6t hqp nhft

30t06t2026 0u0u2026
06 thfng ttiu nEm 06 thf ng tIAu ntrm

2026 2025

Chi ti6u

a. Thu6 TNDN honn [i phf,i
tri
Cdc khoan ch6nh lQch phdt sinh
khi hqp nhdt eao c6o tii chinh

b. ThuS thu nh$p hoin l4i
thuin trlnh biy BCTHTC
hqrp nh6t

c. Thud TNDN hoin I6i tinh
vio KQHDKD hqp nh6t

(1.414.932.769)

(1.414.932.769)

1.4t4.932.769

(1.26s.683.837)

(1.26s.683.837)

1.265.683.837

(149.248.932)

(149.248.932)

149.248.932

(23.733.328)

(23.733.328)

23.733.328

2. Tii sin thu6 thu nh$p hoin l4i chua tlug'c ghi nh$n tgi C6ng ty con - COng ty CP CAp nufc Di NEng Nggc Hdi
cho nhiing khofrn sau:

30t06t2026 0u0u2026

TAi sAn thu6 chua ttuqc ghi nh6n cho nhting khoan sau:

Chi pht ldi vay vrqt ngrdng quy dinh

4.308.514.598 4.203.953.149

4.308.5t4.598 4.203.953.149

.i
$
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Cdc thnyil minh nay ld bQ phQn hqp thdnh cdc Bdo ctio tdi chinh hqp nhdt. Trang 35
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cONG TY c0 pHAN xAv lAp puAr rnltx mrA oA xAxc rvriu s6 B 0e - DN
Th6ng u sd $/2026.TT-BTC

BAN THUvET MrNH BAo cAo rAr cniNH Hgp NHAr
Cho k), ki todn 06 thdng ddu ndm 2026 Eon vi tinh: Ddng Yi€t Nam

VI.l1. Thu6 thu nh$p doanh nghiQp hoin lgi (ti6p theo)

Thdi h4n sir dgng cia cdc khoAn lIi vay vugt ngudng quy ilinh tlugc chuy6n sang bir trir vio thu nh$p cric ki sau
nhu sau:

Ntrm ph6t sinh 56 lf,i vay phdt s6 mi vay s,fr dgng 56 Hi vay de s6 Iei vay cdn lgi
sinh trong ki trong ki sfr dgng liiy k6 chua sfr dqng

Ndm 2021 chwa thanh tra
thuii 1.449.6s6.696 - - 1"449.686.696

Ndm 2022 chua thanh tra
thui! 1.040.752.259 - - 1"040.7s2.25g

Ndm 2023 chvq thanh tra
thud 90z.744.691 907.244.697

Ndm 2024 chua thanh tra
thuii 482.496.526 482.496.526

Ndm 2025 chra thqnh tra
thud 323.272.921 323.222.92 t
6 thdng ddu ndm 2026 chua
thanhtrathud 104.561.449 104.561.449

cOng 4.308.514.598 4.308.s14.598

Theo Ludt thud thu nhQp doanh nghiQp hipn hdnh, Cdng ty dugc phdp chuyiin cdc khodn chi phi ldi vay vtrgt ngudng qny
dinh cila co quan thuii vd chra dugc trir khi thuii TNDN cho ndm hi€n tqi ("chi phi ldi vay chtra drgc trt') sang ndm sau
khi xdc dinh 6ng chi pht iat vay dugc trir ndm sau" Thdi gian chuyiin chi phi ldi vay chuydn sang ndm sau iltrgc tinh li€n
tyc khdng qud 5 ndm tsi tir ndm tidp sau ndm phdt sinh khodn chi phi tdi vay chva dugc trir d6.

Tdi sdn thud thu nhQp hodn tqi khdng drgc ghi nhfn cho nhfrng khodn nay vi kh6ng dy tril dugc lgi nhudn trong tuong lai
cfing nhu khd ndng khdu tir cho mltc dich thud tong cdc lg tidp theo tqi thdi didm ndy.

VI.12. Lei co bin tr6n c6 phi6u

06 thing tliu nim 06 thdng tliu nim
2026 2025

Lqi nhu$n k6 to6n sau thu6 thu nh$p doanh nghigp

C6c khoin tli6u chinh tlng hoic (ginm)

C6c khoan tli6u chinh giim

Trich qu! khen thudng, philc lgi

Lqi nhu$n phin b6 cho c6 tl6ng s0 hfru c6 phi6u ph6 ttr6ng

C6 phi6u ph6 thOng tlang luu henh binh qudn trong kj'

Lfli co bfrn trGn c6 phi6u

Trong k) lsi todn 06 thdng ddu ndm 2026, COng ty itd trlch ldp bd sung qui khen thudng, phtic tqi t* lgi nhudn sau thud {A

chua phdn phi* nam 2025. n v$y ldi co bdn tAn cd phidu cimg kjt ndm trtrdc dd dtqc diiu chinh lqi theo cdc khodn trich 1
bd sung nay. Yi(c ttiiu chinh hdi td nay ldm cho ldi co bdn trAn cd phidu ndm trudc gidm tie 232 ddngxudng 204 ding. 'a

Ki nay, Cdng ty chua c6 dtt tinh trich Qt$ khen thtrdng, phic lqi tr€n lgi nhuQn sau thud n€n lgi nhudn sau thud thu nhfp
doanh nghiQp cia Cdng ty di! finh ldi co bdn, ldi suy gidm tAn cd phidu cia k) nay ld todn bA bi nhudn sau thud.

3.626.794.251 2.220.188.325

- (268.318.s31)

- (268.318.si1)

- (268.i18.s31) j' rl
3.626.794.251 1.951.869.794 ,;I

9.587.557 9.587.557 t
',(

IJ

Cdc thuyi* minh ndy ld bQ phQn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh hqp nhiit. Trang 37



cONG Ty c0 pHAN xAy lAr pHAr rnrtx xuA oA xAxc

BAN THUvET MrNH BAo cAo rAr cHiNH Hgp NnAr
Cho ki, kd todn 06 thdng ddu ndm 2026

rvrfiu s6 B 09 - DN
Thong tu sd $/2026/TT-BTC

Don vi tinh: Ding ViQt Nam

VI.13. Lei suy giim tr6n c6 phiSu

Lqi nhufn hoflc l5 phen b6 cho c6 ddng sd hiru c6 phi6u ph6 th6ng

Lgi nhugn ho{c 16 phin b6 cho c6 rl6ng s& hiiu cd phi6u ph6 thdng sau
khi dA tlidu chinh c6c y6u t6 suy giim

C6 phi6u ph6 thOng dang luu henh binh qudn trong lcj,

C6 phi6u ptr6 ttrdng dang luu hinh binh quin trong k] sau khi tI6 tti6u
chinh cic y6u t6 suy gidm

L6i suy giim tr6n c6 phi6u

06 thing tliu nim
2026

3.626.794.25t

3.626.794,251

9.587.557

06 th6ng tliu n5m
202s

1.951.869.794

1.951.869.794

9.587.557

9.587.557

378

9.587.ss7

204

vrr. MUC rltu vA cAc cuirur sAcH euAN li nfi Ro rAr cHiNH
Cdng ty chlu anh huong cria c5c rui ro tii chlnh phdt sinh tu hogt ilQng kinh doanh vd dAu tu, bao gdm rui ro thitrudng, rui
ro tln dgng vi rui ro thanh khoan. Ban T6ng Girim tt6c thulng xuy€n theo d6i vi 6p dgng c6c biQn ph6p quan lf phn hgp
nhim han ch6 cdc t6c tlQng b6t lqi cta c6c rui ro nAy.

VII.I. Rni ro th!trulng

Rii ro thi trulng lA rui ro mi gi6 tri hap lf cta c6c ludng tiAn hong tuong lai cta mgt c6ng qr tdi chinh sE bi6n dQng theo
nhirng thay d6i crla gi6 thitrulng.

Rrii ro lai suft

Rrii ro l6i su6t ph6t sinh chri y6u tir cdc khoan vay vd tiAn gui c6 l6i suAt cta C6ng ry. COng ty quin ly' rui ro ndy b6ng c6ch
theo d6i di6n bi6n ldi su6t thi truong, cnn d5i co c6u ngu6n v6n vd duy trl khi ning thanh toan phn hqp.

VII.2" Rni ro tin dgng

Rrii ro tin dgng ph6t sinh tir khi n6ng ka6ch hang, a6i tac hoflc cdc t6 chtc tii chinh kh6ng thgc hign diy rhi nghia w thanh
toin theo cam k6t. Cdng ty qutn lf rui ro niy thdng qua viQc tl6nh gi6 ndng lpc tAi chinh cria khdch hing, theo d6i c6ng ng
thudng xuy6n vd duy tri tiAn grli tpi c6c t6 chric tin dgng c6 uy tln.

VII.3. Rrii ro thanh khoin

Rrii ro thanh khoin ph6t sinh khi C6ng ty kh6ng c6 ttti ngudn lgc tii chinh dd thgc hiQn c6c nghia vq thanh to6n khi d6n hpn.
Rti ro ndy cht y6u li6n quan d6n sg kh6ng phir hqp vA th&i gian gita ddng ti6n thu tir tdi sin tii chinh vi c6c nghia vu thanh
to6n ng phni hn. C6ng ty quin lf rui ro thanh khodn th6ng qua viQc duy hl luqng ti6n vi c6c khoin tuong duong tiAn phir
hqrp, tldng thdi thudng xuy6n theo d6i ddng tidn vi k6 hogch st dgng v6n nhim clim bio kai nnng d6p ung c6c nghia v1r tdi
chinh khi d6n han.

Ban T6ng Gi6m d6c d6nh gi6 rlng Cdng ty c6 dri ktri nlng ti6p cpn c6c ngu6n v5n vi duy tri c6c hqn mric tin dung hiQn c6
a6 Aap ung nhu cAu v6n luu tlQng vi c6c nghia v1r thanh to6n trong tuong lai.

VII.4" Rni ro ph6p If vi tufin thi:
C6ng ty quin lf rui ro ph6p l! vd tudn tht th6ng qua viQc thulng xuy6n cfp nhit c6c quy dM ph6p lugt, ri so6t tinh tuin
thri vd thyc hiQn c6c biQn ph6p ki6m so6t pht hqp nhem nan ch6 c6c rui ro ph6t sinh.

urr. THONG TIN B0 suNG cHo cAc KHoAN tvn7c TRINH BAy rRoNG BAo cAo LUU cHUytN TrtN rp
HgP NHAT

VIU.I. Cic khoin giao dich khdng bing ti6n inh hu&ng tl6n b6o c6o luu chuy6n ti6n tQ trong tuong lai

06 thdng tliu ntrm 06 thing tIAu nim
2026 2025

Chuy6n ng cho vay vi lei thanh khoan tlAu tu vio c6ng ty li6n k6t - 7.055.000.000

I

.f
.a

a

I

i,I
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Cdc thny& minh ndy td bQ phQn hqp thdnh ctic Bdo cdo tdi chtnh hqp nhdt. Trang j8



cONG ry c0 pHAN xAy lAp puAr rrutx NuA oA r,rAxc

BAN THUYET MINH nAo cAo TAI CHINH HqP NHAT
Cho k) lc,i todn 06 thdng ddu ndm 2026

tvtfu s6 B 09 - DN
Th6ns tr sd $/2026.TT-BTC

Don vi tinh: Ding ViAt Nam

VIII.2. S6 ti6n di vay thgc thu trong ki

TiAn thu tir tli vay theo kh6 u6c th6ng thuong

VIII.3" 56 ti6n di thgc tri g6c vay trong ki

Ti6n trn ng g5c vay theo kh6 udc th6ng thuong

Ong Nguy6n Ven Hi6u

Bd V6 Thi Ngec

Ong Nguy6n Quang Minh
KhAnh

6ng Nguy6n Quang Minh ThAnh vi6n
Khoa

Cdc thuy& ninh nay td bQ phQn hgp thdnh cdc Bdo cdo tdi chtnh hqp nhiit.

06 thdng dAu ntrm
2026

43.571.408.045

06 thing tlAu nIm
2025

26.992.621.788

06 thdng tIAu nIm
2026

43.686.81s.825

06 thf ng tliu nIm
202s

20.167.499.210

IX. NHING THONG TIN KI{AC

IX.l. Nhiing khoin nq tidm tirng, khoin cam k6t vi nhilng thong tin tiri chinh kh6c

C6ng ty thu6 ddt t?i T6 dan ph6 5, xa B& Y, Tinh Quang Ng6i theo quy6t etinh cho thu6 ddt s6 I4oUeD-UBND ngny
16/ll/2016, thli hqn thu6 tir thing 1212016 d6n th6ng 1112066 vi dusc mi6n tiAn thu6 d6t theo Quy6t ttinh s6 6848/eD-CT
ngdy l4l1212016.

IX.2. Cic sg kiQn phit sinh sau ngiy t6t thfc ki k6 todn

Kh6ng c6 sg kiQn trgng y6u ndo ph6t sinh sau ngdy k6t thric lc! k6 todn kd ttr ngiy 3010612026 cho d6n ngiy ph6 duyQt B6n
thuy6t minh ndy y6u cAu phdi thlrc hiQn di6u chinh s6 tieu hofc c6ng b6 th6ng tin tren 86o c6o tii chinh trq,p nhdt cria C6ng
ty.

IX.3. Giao dich vi s6 du vdi c6c b6n li6n quan

Chi ti* dinh nghia vi cdc b€n li€n quan trinh bay tqi thuyiit minh sd 1V.23.

Chi ti6t d6i tuqng vi m5i quan hQ c6c b€n li6n quan chinh trlnh bAy nhu sau:

CAc b€n li6n quan vdi C6ng ty bao g6m: C6ng ty li6n k6t, c6c thdnh vi6n quin lf chri ch6t, c6c c6 nhdn c6 li€n quan v6i c6c
thdnh vi6n quin lf chri chSt vd c6c b6n li6n quan kh6c.

l. Cdng ty li€n k6t trUc ti6p (Xem danh sdch tsi Thuy* minh 1.8) .

2. C6c c|nhin fiong HQi d6ng quAn tri, Ban Ki6m so6t, Ban TSng Gi6m d6c, K6 to6n trudng vi c6c thdnh vi€n gia tlinh li6n
quan cdc c6 nhdn niy.

3. C6ng ty CP DAu tu Phet fi6n Nhd Dn NEng li c6 d6ng lon.

Ban Tiing Gidm diic cam kdt dd cdng bd ddy dti danh tinh cia cdc bAn fian quan cia C6ng ty vd t& cd cdc mdi quan hp vd
giao dich vdi cdc bAn il6n quan md Cdng ty duqc bidt. Cdng ty cam kA th{c hien ctic quy rlinh vi vi(c xric ctinh gid giao
dich b€n li€n quan theo giti thi trudng dQc lgp.

a. Thu nh$p cria cic thinh vi6n quln lf chn ch6t cia C6ng ty

Cdc thinh vi6n quin lf chri ch6t g6m: c6c thdnh vi6n H$i ddng quin ki vi c6c thdnh vi€n Ban tti6u hnnh (Ban T6ng Gi6m
d5c, k6 to6n truong). CLc cinhfln c6 li6n quan v6i c6c thinh vi6n quin lf chri ch6t ld cdc thanh vi€n mgt ttri6t trong gia tlinh
c6c thdnh vi6n quan lf chri ch5t.

Tinh chAt 06 th6ng tIAu ntrm 06 th{ng tliu nIm
BGn li6n quan Chri'c vg thu nh6p

1. Thn lao thinh vi0n HQi ddng quln tr!vi Ban Ki6m so6t

a.,

\
:'

I

^?,Cht tich

Ph6 chri tich

Thdnh vi6n

Thir lao

Tht lao

Thtr lao

Thir lao

r50.000.000

30.000.000

24.000.000

18.000.000

18.000.000

150.000.000

30.000.000

24.000.000

18.000.000

18.000.000

Trang 39



cONG Ty c0 pHAN xAy lAp puAr rnrtx mrl oA xAxc

BAN THUYET MINH BAo CAo TAI CHINH HqP NHAT
Cho k) ki todn 06 thdng dtiu ndm 2026

rufiu s6 B 09 - DN
Th6ng tu s6 $/2026/TT-BTC

Donvi ttnh: Ddng Yi(t Nam

IX.3. Giao dich vir s6 du v6'i cic b6n li6n quan (ti6p theo)

BGn li6n quan Chric vu
Tinh chft
thu nh6p

Thir lao

Thir lao

Thr) lao

Thtr lao

TiAn luong + thudng

TiAn luong + thu&ng

Ti6n luong + thu&ng

TiAn luong + thudng

Ti0n luong + thu&rg

06 th6ng dAu nim
2026

06 thing tlAu nim
2025

6ng Luong Thanh Vi6n

BA Duong Thi Thanh Hai

Bi Hoang Y6n Ninh

Bd Phsm Thi Thanh Thiy

2. Thu th$p Ban T6ng Gi6m tISc vi K6 toin tru&ng

Ong Luong Thanh Vi6n -l -rrong ularm ooc

6ng Nguy6n VIn Hi6u Ph6 T6ng Gi6m ilSc

6ng 6ng Vrn Hung (mi6n
nhiQm ttr 0110712025) Ph6 T6ng Gi6m d6c

6ng Phsm Tru&ng Chiu Ph6 T6ng Gi6m d6c

Bd Le Thi Anh Truc K6 toin truong

3b. Giao dich vi s6 du v6'i cic b6n li6n quan

b.1. 56 du v6'i c6c b6n li6n quan

BGn li6n quan - Nq phii tri 56 tlu t4i ngiry

Thinh vi6n

Thinh vi6n

Thinh vi6n

Thinh vi6n

18.000.000

18.000.000

12.000.000

12.000.000

443.323.100

151.953.000

93.485.000

I 18.620.600

79.264.500

18.000.000

18.000.000

12.000.000

12.000.000

517.362.000

151.974.000

74.869.000

91.316.000

110.939.000

88.264.000

30106t2026 0u0u2026

1. Vay ngin h4n

Cdng ty CP Ddu tu Phdt fidn Nhd Dd Ndng

1L800.000.000

I t.800.000.000

b.2. Giao dlch ph5t sinh bOn li6n quan tr6n K6t qui kinh doanh hqp nhdt

Phft sinh trong ki
06 thing rliu nim 06 thSng tliu nim

2026 202s

1. Chi phi tiri chinh

Chi phi di vay

C6ng ty CP Ddu tu Phdt triiin Nhd Ed N&ng

252.920.548

252.920.548

252.920.548

I15.046.s76

n5.046.576

I 15.046.576

Phit sinh trong k)
IX.3. b.3. Giao dich thu - chi tiAn vi giao dich khfc bOn li6n quan trong ki

06 thrf,ng tliu nim
2026

06 thf ng tliu nIm
2025

1. Ti6n chi tri hQ

C6ng ty CP Eiu ru Phdt tri€n Nhd Dd N&ng

10.705.280

10.705,280

2. Ti6n thu tli vay

Cdng ty Cd phdn Ddu tu Phdt triiin Nhd Dd Ndng 3.400.000.000

Cdc thtryit ninh nay td bQ ptujn hqp thdnh cdc Bdo ctio tdi chinh hgp nhdt. Trang 40
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cONG Ty c0 rsAN xAy lAp psAr rnrtN mrA oa xAxc

BAN rHUyEr MrNH rAo cAo rAr cuixH Hq" NHAr
Cho k) kd ndn 06 thdng ddu ndm 2026

tvtiu s6 B 09 - DN
Thong tt sd $/2026fTT-BTC

Eonvi tinh: Ddng ViQt Nam

IX.4. Trinh biry tii sin, doanh thu, k6t qufr kinh doanh theo bQ phin

Ban T6ng Gi6m ddc cria C6ng ty x6c dinh ring, viQc ra c6c quy6t dlnh quin lf cria C6ng ty chri y6u dga h€n c6c lopi sin
phAm, dich vg mA Cdng ty cung cAp chrt khdng dga h6n khu qrc dia lf mi COng ty cung cAp sin phAm, dich vg. Do vfly,
b6o c6o chinh y6u cia C6ng ty lA theo linh vgc kinh doanh.

86o c6o b$ ph$n chinh y6u: theo linh vgc kinh doanh

a. 86o c6o k6t qui kinh doanh bQ ph$n theo linh vqc kinh doanh cho ki k6 to6n 06 th6ng tIAu nIm 2026

Tai ngiy 30 thrlng 06 nIm 2026, C6ng ty biio c6o hoqt dQng theo c6c b0 ph6n kinh doanh: B6n thdnh phAm, brln hdng h6a;
cung cAp dich vu vd xdy l6p. C6ng ty ph6n tich doanh thu vi gi6 v5n theo b0 phfln nhu sau:

BQ phfln

Doanh thu bdn thinh phAm, hang ho6

Doanh thu cung c6p dich vu

Doanh thu x6y lip
cOng

b.B6o c5o k6t qui kinh doanh bQ ph$n theo linh vr;c kinh doanh cho ki k6 toin 06 th6ng tliu nlm 2025

Tpi ngiy 30 th6ng 06 nim z}zs,Bir;rthinh phAm, b6n hang h6a; cung cAp dich vg vi xiy lip. COng ty phen tlch doanh thu
vi gi6 v6n theo bQ phfn nhu sau:

BQ ph$n

Doanh thu b6n thdnh phAm, hang ho6

Doanh thu cung cdp dich 4r
Doanh thu x6y lip
cOng

X.5. Th6ng tin so sinh

Chuy6n a6i va trintr bdy lai s6 du dAu k! khi 6p &7ngTf9912025/TT-BTC ngdy 27 thdng l0 ndm2025 cria BQ TAi chinh

a. Ap dgng ctr6 o6 k6 to6n m6'i

Nhu el6 trinh biy tqi Thuy6t minh s6 III.I, k6 tu ngdy 01 th6ng 0l nlm 2026, Cdngty da 6p dung Thdng u s6 gglz}zltff-
BTC ngAy 27 thing l0 ndm 2025 cia BO Tni chinh hu6ng d6n Ch6 d0 k6 to6n doanh nghiQp. Ban T6ng Gi6m tt6c da drinh
gi6 anh huong cria viQc 6p dsng Th6ng fi sd 99l2O25ftT-BTC a6i vOi 86o c6o tdi chinh ri6ng cria Cdng ty. Cdc thay d6ir ,.^cht y6u li6n quan tt6n viQc phdn loqi, trinh biy vi thuy6t minh m$t s6 khoan myc ff6n 86o c6o tii chinh hqp nhdt. ViQc 6p
dung Th6ng tu niy kh6ng lim ph6t sinh Anh hudng trgng y6u ddn tinh hinh tei chinh hqp nh6t, k6t qui ho4t ttQng kinh
doanh hgrp nhdt vi luu chuy6n tidn tQ hgrp nhAt ctia C6ng ty.

b. Anh hu6'ng cfra viQc 6p dgng cn6 AQ k6 toin m6i

Vi$c 6p dung ch6 d0 k6 to6n mdi kh6ng inh huong trqng y6u d6n s6 li$u so s6nh trong 86o c6o tii chlnh hgp nhdt" Anh
huong cta viQc trlnh biy lai tt6n s6 liQu so s6nh nhu sau:

0u0y2026

Doanh thu thuin Gid v6n Lei gQp

37 .867 .701 .418 33.410.805.895 4.4s6.895.523

2.t89 .787 .474 L 108.339.968 I .081 .447.506

t6,712.637.971 15.877.534.443 835.103.528

56.770.126.863 50.396.680.306 6.373.446.557

Doanh thu thuAn Gi6 v6n

17.56t.1r2.9s8 16.679.107.957

2.119.969.124 1.193.276.392

6.259.442.768 5.9s2.069.229

Lei gQp

882.005.001

926.692"732

307.373.539

25.940.524.850 23.824.453.578 2.116.071.272

s6ligu
tru6'c di6u chinh

s6 lipu
sau tli6u chinh

Ch6nh lQch do c6c

di6u chinh

I
7
c.lr

r€
rlF
..{c

It
'rf
\

Mn s6Chi ti6u

Tr6n b6o c6o tinh hinh thi
chinh hqp nhdt

l. Khoin muc Phdi tri c6 tuc,
lqi nhuan

2. Khoan mpc Phii tri ngin hp
kh6c

313

320 20.777.639.057

65.693.07t

20.7t|.945.986

65.693.071

(6s.6e3.071)

Cdc thuyh minh ndy td bo phdn hgp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh hqp nhiit. Trang 4l
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