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TY c6 PHAN xAv IAp PHAT TRITN NgA oA NANc

CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
i rE roiu euy r/2022

Girim diic ftan trpng d€ trinh bdo cdo ndy cilng vdi cdc Bdo cdo tdi chinh hqp nhtit cho Kj,rai todn euit x2022
tin chung vd C6ng ty:

h l$p:

t nu'oc vri xu Iy nu.oc thdi;

cdc c6ng trinh giao th6ng;
b6 t6ng vd cdc sAn ph6m til xi m6ng vd thAch cao;
vd kinh doanh v6t liQu xdy dqng
phu'ong tign c6 dQng co;

' ty c6 phan xey l6p Phrit tri6n Nhe Da Nfng (sauddy gqi tft ld "c6ng ry') ld c6ng ty c6 phAn dugc chuy6n c6i c6 prrAn

:; $#:1,:Ti"::l:r^rl^a"" Ip)oj*it i:'/0?!?!6!8:T U;ND ;-a"h prr6 oa NEng tir Xi nghipp c6ng trinh Giao

nghi

I vd XAv ds'ng thuQc c6ng tv DAu tu Ph6t tri6n yi Ed Ning. c6:rg ty hoit dQng s6n -rat urr, at"# ;.""#;;-
:'KII :f::J::::^'"': iy:3?y ."'?y 

o?lg:,r''s do sd K6;";.h ;il;"#d;;nT bu **, c6p, Lugt doanh

I\
r
I

N
(c6

Hin

, Didu rQ cdng tv vd c6c quv dinh phr{p rf c6 ri6n quan. rir ngiy thinh i;iqi:I, ",d;:;r",ifii !?f;""ifijrtlffnh{n ddng ki doanh nghiQp vd thay aoi tAn thft l0 vdo ngdy raihang 1 I ndm 2020 vdviQc tdng v6n, seip nhgp c6ng tyin Cdng nghQ Nu6c vd M6i tru'ong NDN.
thri'c sri' hii'u v6n: c6ng ry c6 phan d4i chring ni6m y6t chring kho6n.
tlQng kinh doanh ciia C6ng ty:
dy'ng cdc cdng trinh: D6n dtrng, c6ng nghi€p;

dq'ng cdc c6ng trinh thuy lgi, thuy tliQn, cAu c6ng, hg tang ky thuat d6 thl, khu c6ng nghi6p. X6y c6ng trinh ctiQn tD, I l0o xu6ng' c6ng trinh c6p thodt nu'dc d6 ihi, 
"6ng 

trinh bu'u chfnh vi6n th6ng, c6ng trinh xdng dAu; DAu tu nhd m6y nu6c;
thdc, xu'ly va cung c6p nuoc;

doanh bdt dQng san. EAu tu ph6t tri6n c6c dg 6n b6t dQng sin, trung t6m thuong mpi, vrn phong cho thu6;
in' thi6t ktl x6y dr;'ng c6ng trinh d6n dgng vd c6ng nghiQp. Tu v6n girim s6t c6ng t6c x6y dpg vd hodn thiQn c6ng trinhrg - cdng nghiQp, Tu vAn do tlgc b6n cl6:

thu6 nr6y m6c, thi6t bi x6y dvng; cho thu6 m6y m6c, thi6t bi v[n phong (k6 c6 m6y vi tinh); cho thu€ m6y m6c, thi6t6 dilng hfi'u hinh kh6c chua dugc ph6n vdo rt6u;bi vd

- Xdv

- San

- San

- Sri'a

T6n v

Mi ch

Tinh h
kem.

- Dich vu kinh doanh bAt dQng sdn,...

T6n Anh: DANANG HOUSING INVESTMENT DEVELOPMENT JOINT STocK COMPANY.
ilirr NDX.

NDX, Ni6m y6t tgi So.Giao d jch Chirng kho6n Hd NOi (HNX).
Tru chinh: 3 | Nii rhdnh, phu'ong Hoa Thupn D6ng, qugn Hrii chdu, Thdnh ph6 Ed NEng.

Tinh h tii chinh vi k6t qu:i ho4t ttQng:

tdi chinh vd ktSt qu6 ho4t ttQng trong ndm cria C6ng ty dugc trinh bdy trong cdcbilo c6o tdi chinh hqp ntr6t ainn

Trang I
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TY co PHAN xAy IAp PHAT TRIEN NHA DA NANG

cAo c0a BAN ToNG GilM DoC
i xE rotiu euy r/2022

h vi6n HQi ttdng Quiin rri, Ban Ki6m so6t, Ban T6ng Gi6m d6c vi K6 to6n truri.ng:
r vi6n FIQi d6ng Qurin tri, Ban Ki6m so6t, Ban T6ng Girim d6c vd K6 torin trudng kong ndm vi d6nhop nh6t g6m c6:

Quin tri
Ong NguySn V6n Hi6u
Bd Vd Thi Ngec

Ong Luong Thanh Vidn
6ng Bui L6 Duy

Ki6m soft
Bd Du'crng Thi Thanh H6i
Be Trdn Nh{t Thao
Bd Pham Thi Thanh Thriy

6ng Gi6m tt6c vi K6 toAn truii,ng
Ong Lu'ong Thanh Vi€n
BA Le Thi Anh Trirc

Chf tich
Ph6 Chri tich
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n

Tru'dng ban

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n

T6ng Gi6m it6c

Quy6n rc€ to6n tru,dng

ngdy lfp b6o c6o tdi

'/
'v

'!

(

j

.H,

c\

il?i diQn theo phf p luAt cria cdng ty trong nim vi tl6n ngny lip b6o cdo tai chinh hq'p nh6t nhu sau:Ong Luong Thanh Vi6n T6ng Gi6m D6c

4. Cric tin khdc: Khdne c6

Cam cria Ban Tiing Gidm d6c

Ban

C6ng

nAln

cac

Ban

hinh t

hsp
chiLr t

cac

Xr{c

Theo

Ban

hqp

nh6t

cfrng n

thric 3l th6ng 12ndm202l.

6ng cirirn di5c chiu tr6ch nhiQm l6p c6c b6o c6o tdi chinh hqp nhdt the hipn trung thgc vd hqp ly tinh hinh tai chinh cria

:l:l::1.'.1 llu".t ?, 
nlm 21022, k6t quri hoat dQngkinh doanh hqp nh6i va caJrudng r"., 

"i"y6, 
tre, te nqp ;6i"h"

ri chinh k€t thtc cing ngdy. Trong viQcsoan i6p cac b6o c6o tdi chinh ;, ;;;;6da;;;;dJ;; ffi;e,uuua,#;ii;
n oe sau dav:

- chon lua c6c chinh sdch kti to6n thich hqp vd 6p dgng mQt c6ch nh6t qurin;
- Thr,rc hi6n cric xet do6n vd u6c tinh mQt c6ch hgp llf vd thfln trgng;
- 86o c6o tdi chinh hqp nh6t dugc l$p trcn co sd hoat dQng li6n tgc, trir truong hqp kh6ng th6 gi6 rtinh ring c6ng ty
sE ti€p tirc hopt ilQng li6n tr;c.

ing c i6rn d6c chiLr tr6ch nhiQrn ddnr bao ring c6c s6 s6ch k6 toan thich hqp d6 dugc thi6t lap vd duy tri d6 th6 hi€n tinh
i. chirrh hop nh6t ctia c6ng ty vcri dQ chinh x6c h.qp lli tpi mgi thoi di6m vi liim co so d6 soin lQp cac b6o c6o tdi chinh
it ptrt nqp voi ch6 dQ kti to5n du'sc ndu o rhuy6i'minh cho c6c ea; 

"a" 
tdi chinh hqp nh6t. g', r6ng Giil;6;;;;

Lch nhiQm o6i vol viQc bao vQ cdc tdi sdn cira c6ng ty vd thpc hiQn c6c biQn ph6p n* ty et6 phdng ngira vd ph6t hiQn
h vi gian l6n vd c6c vi pham kh6c.

,fiei 
cril tli 

T6."t 
Gi6m ddc, chring t6i x6c nhfln ring cdc B6o cSotdi chinh hqp nh6t bao gdm Bing c6n a6i t6 toan

it t?i ngdy.3 I th6ng 03 nim 2022' B6o c6o k6t qu6 hopt dQng kinh doanh hqp nh6t, 86o c6o luu 
"ri"ye" 

tidn tp hqp
cdc'l-huy6t minh rlinh kdm dugc soan theo da th6 hien quan el6m trung thuc ua hqp ilr ua tm hinh tei chinh hqp n#t
u'k6t qua hoat dQng kinh doanh ho-p nh6t vd c6c ludng iuu chuyen tiAn'tO irqp Jit-"iu a*t t cho n6m tdi chinh k6t

Bdo tdi chinh hop nh6t cua c6ng ry dugc lflp phn hqp vdi chudn mqc vd hQ th6ng k6 to6n viQt Nam.
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Ty co pHAN xAy r,Ap pnAr rrutN NnA oA NANc

; cAN Dor KE roAN Hqp NHAr
Tqi 31 thdng 03 ndm 2022

TAI SAN

r sAN NcAN u4N

vd cdc khorin tu'o'ng ttuong tidn

khoiin tuong duong tiCn

khodn ttAu tu'tdi chfnh ngin hgn
kho6n kinh doanh

phong giam giri chri'ng kho6n kinh doanh

u tu nim gifi'd€n ngdy d6o hpn

kho:in phrii thu ngf n h4n

ii thLr ng6n h4n cua kh6ch hdne

tru'6'c clro nguoi b6n ngin h4n

ii thu nQi bQ ngdn h4n
i thr-r theo tit5n d6 k6 hoach hop <t6ng x6y

CO

nAn

t. Ti

LT
2.C

^ Thuv6t
rvra so

mlnn

100

1t0 v.l
lll
lt2

r20 v.2
121

122

123

130

131 V.3,6

t32 V.4

r33

134

I35

136 V.5

137 V.3,6

r39

140 v.7
l4l
149

150

l5l V.I la
152

r53 V.l4
154

155

3u03t2022

g4,4gl,g4l,3g2

4,690,310,409

4,690,310,4_09

13,916,427,952

13,959,303,452

(42,975,500)

51,243,567,139

23,690,649,933

57,577,076

28,443,gg1,;3g

(949,550,709)

9,791,341,325

9,781,341,3-25

4,860,294,569

942,345,502

3,964,396,125

53,562,941

Miu s5 B ol - DN/HN

Donvi tinh: Ddng ViQt Nam

01t0U2022

114,696,143,499

6,965,795,942

6,965,795,9-42

17,113,690,000

19,569,409,959

(2,455,729,959)

76,432,497,604

38,191,5 13,397

131,41 1 ,0_7 6

39,069,113,940

(948,550,709)

9,856,612,790

9,856,612,7_90

4,417,577,162

679,373,674

3,578,754,643

159,449,945
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II.
l.
2.

3,

ilt.
l.
2.

3.

4.

6.

7.

8.7

HA

Ha

d

5. Ph i thu vO cho vay ngin h4n

i thu ng6n han kh6c

phong phai thu ng6n h4n kh6 ddi
sdn thi6u cho x0'ly

t6n kho

ton Kl'ro

phong giArn gi6 hdng t6n kho

n ngdn hgn khdc

phf tra trudc ngin h7n

GTGT dugc khdu trD'

vd c6c khodn kh6c phrii thu Nhd nudc

dich rnua b6n lai tr6i phi6u Chinh phu

san ng6n han khric

Brin thuydt btio cao titi chinh hqp nhA h phtin kh6ng thd nich rdi cila bdo cdo ndy. Trang 4



Ty co pHAN xAy r,Ap pHAr rrurN nuA oA NAlvc

BAN cAN Eor KE ToAN Hqp NHAr
Tqi n 3l thdng 03 ndm 2022

240

241
a Aaz+z

250

251

252

253

254

255

260

261 V.l l b

262 V.l9
263

268

269

270

3t/03/2022

96,475,729,214

59,776,466,932

53,491,165,653

I01,768,582,635

(48,277,416,992)

5,285,301,179

5,355,270,029

(69,968,850)

27,560,947,212

27,638,529,319

(77,582,106)

(449,325,2-06)

1OOn,rrr,)-ou1

587,640,376

587,640,376

nadu s5 B ol - DN/HN

Donvi t{nh: D6ng ViQt Nam

0U0t/2022

880019,052,509

59,979,190,947

54,691,ggg,7lg

102,030,077,973

(47,338,099,155)

5,2g7,1g2,;2g

5,355,270,029

(68,077,800)

27,561,357,193

27,639,529,319

(77,172,135)

477,514,379

477,514,379

TAI SAN

I sAN Olr u4N

t.c khodn phiii thu dii hgn
L

2.

3.
A1.

i thu ddi hpn c0a kh6ch hdne

n kinh doanh d don v! trgc thuQc

5.P i thu v6 cho vay ddi han

, Thuv6t
tvla so

mtnn

200

210

2tl
212

2r3
214

215

216

219

220

22r V.8

222

223
1aA

225

226

227 V.9
228

229

230 V.lo
231

232

II. TA srin cd tlinh
LT i san c6 dinh hfr'Lr hinh

'guyAn gia

ia tri hao mdn lu! kO

sdn cd rfinh thu€ tdi chinh
rguy€n gid

lid n"i hao mdn lui ki!
siin c0 dinh v6 hinh
'guyAn gid

id tri hao mdn lui k€
dQng srin dAu tu

si6
irl tri hao mon lu! k6

srin d6'dang dii h4n
phi san xu6t, kinh doanh dd dang ddi han

phi xdy dung co ban do dang

khorin dAu tu'tdi chinh dAi han

tu vdo c6ng ty con

tu vrio c6ng ty li6n doanh, li6n k6t

tu'g6p v6n vdo clon vi kh6c

phong ctdu tu tdi chinh ddi han

tu n6m giii'd6n ngdy cl6o h4n

6,

7.

J. I

IV. Tdi

r. ch
2. Clh

V.
I

2,

3.

4.

5.

VI. TAi

r. ch
2. TAi

4. Tdi

5. L.oi

truoc clro ngudi b5n ddi h4n

i thu nQi b0 ddi han

i thu ddi han khric

phdng phai thu ddi han kh6 ctdi

ddi h4n khdc

phi tra trudc ddi han
,( .,

san thud thu nhgp ho6n l4i

sdn ddi han kh6c

th6 thLrung mai

TO CQNG TAI SAN

3. Th b!, vdt tu, php tirng thay th€ ddi h4n

202,704r196,006

Ban thuy€t bdo cdo tdi chinh hqp nh(it ld phdn kh6ng thd nch rdi cira bdo cdo ndy.

170,967,670,606

Trang 5



cdN Ty co psAN xAy r,Ap puAr rnrEN NHA oA NANc

BAN

3u03t2022

45,137,925,925
29,494,949,390

11,769,496,669

I 50,566,535

756,629,013

510,991,270

29,449,230

, ,r,o , r,roo
10,945,746,914

3,506,075,000

1,642,992,249

15,642,977,445

7,000,000

14,792,959,001

842,919,4_44

tvtdu s6 B 0l - DN/HN

Donvi tinh: Ddng ViQt Nam

0u0u2022

79,731,772,011

64,079,072,992

11,099,655,445

904,696,293

l,l4g,5g7,gl7

544,749,920

21,690,140

r,azs,ooo
40,165,926,119

8,150,000,000

2,069,242,249

15,652,699,029

7,000,000

14,792,959,001

gsz,l4,[zs

Tai

cAN Dor KE ToAN Hqp NHAr
3l thang 03 ndm 2022

NGUON VON

puAr rnA
ngfn h4n

di trd cho ngrroi bdn ngfn han

poi rrrrra tra ti6n truoc ngin han

u6 vd c6c khoan phdi nQp Nhd nu.dc

i trri ngudi lao clQng

i phf phdi trd ng6n h4n

ii trd nQi bQ ng6n h4n
ii tra theo ti<ln dQ kd hoach hqp d6ng x6y dgng

h tlru chua thr,rc hiQn ng6n h4n

aitrri ngfn h4n khric

y vd ng thuO tdi chinh ng6n han
phong phdi trri ng6n h4n

khen thu'crng, phric lgi
binh 6n giri

djch nrLra b6n lpi trdi phi6u Chinh phu

i h4n

i tra ngudi bdn ddi h4n

i mua tri ti€n trudc ddi han

phi phiri trii ddi han

i tra nQi bQ v€ v6n kinh doanh
i tra nOi bd ddi han

nh thLr chua thuc hi€n ddi han

i tra ddi h4n kh6c

va ng thud tdi chinh ddi han

phi6u chLry6n dtii

hi6u u'u d6i

thu nh4p hodn lai phai tr6
phrii trd ddi h4n

phdt tri6n khoa hgc vd c6ng nghQ

M' s6 ThuY6t
mrnn

300

310

3l I

312

313

3r4
315

316

317

318

319

320

32r
322

a^ a)z+

330

JJI

JJZ

333

334

JJJ

336

JJI

338

339

340

341

342

343

v.t2
v.r3
v.r4

v.15

v.16

Y.l7a
V.18a

Phi

Va:

Trd

c6
Thr

Du

II.
l.
2.

{

T̂.

5,

6,

7.

8.

9.

r0,

il,
t2.

13.

v.r7b
v.l8b

v.l9

Btin thuyiit bdo clto titi chinh hqp nhtit ld phdn kh6ng thd Mch rdi ct)a btio cdo ndy. Trang 6



c0N Ty co pHAN xAy r,Ap pHAr rnffiN nuA oA N.iNc

nAn cAx ool rn roAru Hgp NHAr
Tqi 3l rhang 03 nam 2022

3t/03t2022

125,929,944,791

L25,929,944,791

99,975,570,000

99,875,570,000

250,000,000

-

(7,426,993,6_55)

1,272,340,620

,r,rro,rrr,)oo
20,022,710,177

3,I51,872,063

8,684,245,576

tvt6u sd B ol - DN/HN

Don vi t{nh: Edng ViQt Nam

0t/01/2022

122,972,423,995

122,972,423,995

99,875,570,000

99,875,570,000

250,000,000

1r,oru,rrt,urr1

,,rrr,roo,u_ro

20,097,232,772

14,874,425,377

5,222,907,395

8,904,174,259

NGUON VON

cuu so uu'u

chi sri'hfi'u

n g6p cfra chir sd h0'u
'6 phiAu ph6 th6ng cd quyin bidu quyilt
5 phidu ru ddi

du'v6n c6 phAn

chgn chuy6n ddi trai phi6u

khdc clia chir so hfr'u

phi6Lr qLr!

h l€ch d6nh giri lpi tdi srin

nh lQch ty gia h6i doai

dALr tu'ph6t tridn

h6 trg sap x6p doanh nghiQp

! khric thuQc v6n chrh so hii'u

nhu{n sau thu6 chua phdn ph6i
c'l'uLa phdn pniii tny kd dan cu6i ndm trudc
chwa phdn phiSi ndm nay
v6n ctAu tu XDCB

ich c6 ddng kh6ng kirim so6t

. Thuy6t
rYla so

mtnn

400

410 v.lg
411

4l Ia
41 1b

412
A 1a+IJ

414

415

416

417

418

419

420

421

421a

421b
4,,1

429

'{

i

IH

2

Ng kinh phf, qui khric

r kinh phi

kinh phf di hinh thdnh TSCD

c CQNG NGUoN VoN

I,E T4 ANH TRUC

170,967,670,606 202,704,196,006

il.
t.

2.

N
430

431

432

440

LAP BIEU/Q. KE TOA r"v
=/*1
,9\

xAv lAP
AT TRIEN NHA

thdng 04 ndm 2022

'ONC TUANH VITN

Ban thu.v6t bcio cao tdi chinh hqp nhiit ld phin kh6ng thd uich rdi cila bdo aio ndy. Trang 7



lJttn tlrtnet htio crio rdi chinh hop nhiit ld phin kh6ng thii tdch roi ct)a bdo cdo ndv. Trang 8

TY co PHAN xAv T,Ap PHAT TRIfN NHA DA NANG Miu s6 B 02 - DN/HN

BA

CHO

t.

2.

3.

4.

J.

s. Pha

9. Chi

I 0. chi
ll. Lg'i

(J0

I 2. Thu

r 3. chi
14.Lai
r5. T

(s0

r 6. chi
| 7. Chi

18. Lcri

CO

C6

A(20

cHi rr$u

nlr fhu ban hdng vd cung c6p dich vp
khodn gidrn tril doanh thu
nh thu thudn vd b6n hdng vd cung c6p dich vp
v6n hdng b6n

nhufn gQp vd b6n hirng vA cung c6p dich vB
= l0 -11)

f b6n hdng

f qu6n Iy doanh nghiQp

hufln thuAn tri ho4t ttQng kinh ttoanh
20 + (2r - 22) + 24 - (25 + 26))

hap khric

f kh6c

hu$n khdc (40 = 3l - 32)
toi nhu$n k6 to6n tru6c thu6
30 + 40)

f thu6 tNoN hi€n hdnh

thu6 TNDN ho6n tpi

u$n sau thuti thu nhfp doanh nghiQp
(60 = s0 - sl -52)

CAo KET QUA HoAT DQNG KINH DoANH HgP NHAT
i xE ro/u Quy yzozz 

Don vi tinh: Eting viQt Nam

h thu hoat dQng tdi chfnh

if,- x Thuv6t
rvra so

minh

0l vl.l
02

l0 vI.z
l l vI.3
20

21 vI.4
22 vL5
23
.AL+

25

26 vI.6
30

31 vt.7
32 vL8
40

50

5l vr.9
52 vl.l0
60

6l
62

phf tdi chfnh
,g d6: Chi phi ldi vay
ldi hogc 15 trong c6ng ty li€n doanh, li€n k6t

LaP BrEU/Q. Kf roAN rRrtor{c

Qu!U2022

16,113,594,976

16,113,594,976

14,766,104,353

1,347,490,623

2,156,092,092
(1,344,341,395)

4lg,l13,340

279,910,590

761,569,963

3,906,434,557

llg,g63,l7g
11,703,495

l0go159,694

31914,594,25I

835,947,461

36,407,934

3,042,339,956

3,151,972,063

(109,533,207)

Quf r/202r

36,209,909,153

36,209,909,153

33,901,232,335

2,309,675,919

2,015,624,939

2,521,969,999

471,972,001

276,799,040

920,037,703

706,193,925

612,343,193

3,529,429

609,913,755

1,315,007,690

453,732,793

(61,810,695)

923,095,592

1,057,642,769

(134,557,196)

c0a C6ng ty me
g kh6ng ki6m so6t

LE THI ANH TRUC LU,CTNG THANH VIfN

Dd Ndng, ngay 20 thdng 04 ndm 2022

st
hi

'cOue tv
cdrHijn
xAv r-AP

pHir rnrih HHir

oi HAtqo



CONG Y c0 pHAN xA'y t Ap pHAr rnrtx NnA oA nANc rufru s6 B 03 - DN/HN

nAo cAo LtlU cHUyEn utn rp Hqp NHAr
T4i ngdy 3l thdng 03 n6m2022

cui rl0u MA s6
Thuy6t

minh

Liiy k6 tt'ttlu ntrm tt6n
cu6i quf nAy

L[y k6 t] dAu ntrm ddn
cu6i quf niv

NIm 2022 NIm 2021

I. LUU ( HUYEN TttN TU'Ho4T DQNG KrNH DOANH

l. Ti6n ru bdn hdng, cung cAp dich vu vA doanh thu kh6c 0l 41,026,575,632 88,903,059,3 l8
2. TiAn ri trd cho ngudi cung cAp hdng h6a vi dich vp 02 (34,080,645,000 (l I 1,533,650,636)

J. I ten ri tra cho ngtrdi lao dQng 03 (320,0 r 0,015) (2,041,454,904"

4. 'ri6n i vay dd tra 04 (446,354,930) (473,322,137)

5. Thu6 ru nh{p doanh nghiQp di ngp 05 v.l5 (18,810,721) (491,375,255)

). llent u khric tU ho4t dQng kinh doanh 06 1 57,80 1,1 30 21,527,718,581

/. l|en ( ri khric tir ho4t dQng kinh doanh 0'1 (3,869,872,666) (l 0,769,591,099)
Lu'u chur )n ti6n thuAn ti'hoat ddns kinh doanh 20 2.448,683.530 (14,877 ,617,131)

tI. LUU I HUYTN rttN TtJ'HoAr DeNc DAu ru'
l. TiAn c i d6 mua s[m. xdy dpng TSCD vd c6c TSDH kh6c 2l

2. Ti€n tl u tir thanh l.f. nhugng bdn TSCD vA cdc TSDH kh6c 22 I 10,000,000 666,752,000

J. Itenc i cho vay. nrua c6c c6ng cg ng cria don vi kh6c z5

lrenl r h6i cho vay. b6n lqi c6c cdng cg ng cria don vi kh6c 24 15,000,000,000
- -,I). lrenc i dAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c 25

6. TiAn tl r tr6i CAu tu g6p v6n vAo don vi kh6c 26

7. Ti6n tl r tir l6i cho vay, c6 tfc vd lgi nhufln duqc chia )1 1,432,451,252 2E2,851,823
Luu chuv n tidn thuin ti'hoflt tlQng alAu tu. 30 1,542,451,252 r5,949.603.823

ilt. LU'U HUYTN TrtN Tu'HOAT EoNG rAr CHINH

l. Ti€n tl r tir phdt hdnh c6 phi6u, nh{n v6n g6p c0a CSH 3l
2. Ti€n tr

cua do

r liri v6n g(rp cho c6c ch0 sdr htu, mua lqi cd phi6u
nh nghiQp dd phdt hdnh

JZ

3. Tidn tf tir di vay VII.I

I ren tr I
nq goc vaJ- 34 VII.2 (4,643,925,000" (3,390,000,0001

). I len tr nqr g6c thu6 tdi chinh 35

6. C6 tfrc, lgi nhufn dA ha cho chri sd hftu 36 (1,522,695,3 l5l (8,397,620

Lu'u chuv r ti6n thuAn ti'hoat at6ne tii chinh 40 (6,166,610,31st 8.398.397.620]
Lu'u chur r ti6n thu6n trons ki (50 = 20+30+40) 50 (2.175.475.533) (2,326,410,928\,

Iiin vA tu 'ng duung tidn dAu k! 60 6,865,785,942 7,799,503,435

Anh huonS cia thay d6i ri gi6 h6i do6i quy d6i ngoqi tg 6l

Tidn vir tu rrg duong titn cu6i ki (70 = 50+60+6t) 70 v.l 4,690,310,409 5,473,092,507

LAP BrEu/e. Kf roAN rR)ftfNG

/'') /
,/ /1/ |/ t /,/uilLll

L0 ThiAnh Trric

ing 04 ndm 2022

M DOC

Lu'ong Thanh Vi6n

Tlang

)'

lr
ls
.r<

,



Ctic thuydt ninh ld bQ phQn hqp thdnh c<ic Btio cdo tiii chinh hqp nhtit.
Trang I0

Y Co PHAN xAy IAp PHAT TRTEN NHA EA NANG
Miu s6 B 09 - DN/HN

rUYET MrNH nAo cAo TAr CHINH Hg? NHAr
E ro,,iu QUy t/2022

Donvi tfnh: Ddng trigt Nam

hri'c sti'hfr'u v6n: C6ng ry c6 phAn d4i chring ni€m ytit chrimg kho6n.
g anh: NDN WATER AND ENVTRONMENTAL TECFINoLocy JorNT srocK coMpANy.
t6t: NDN W.E.T

chinh: s6 38' <tuong Nguy6n chf rhanh, phuong Thgch Thang, qu{n H6i ch6u, Thanh ptr6 oa NEng, viQt Nam.
gc kinh doanh: X6y lAp.

ngh6 kinh doanh

c6c c6ng trinh; Ddn dpng, c6ng nghi6p;

xri' lli vd cung c6p nu6c; 
rurc uroJ truuu'

nudc vd xri I! nuoc thrii;
loanh bdt cl6ng srin. EAu tu'phdt tritln c6c dq 6n b6t dgng sin, trung t6m thucrng mpi, v5n phdng cho thu6;
' thi6t l<ti xay dp'ng c6ngtrinh ddn dung vd c6ng nghi€p. Tuvd,n gi6m s6t c6ng t6c x6y dpg vd hodrn thign c6ng trinhl- c6ng nghiQp. Tu v6n do d4c brin dd:

mriy m6c' thi6t bi xay dpng; cho thuo m6y m6c, thi6t bi vdn phong (k6 c6 m6y vi tinh); cho thu6 m6y m6c, thi6t bihfi'u hinh kh6c chua rlugc ph6n vdo d6u;
c6c c6ng trinh giao th6ng;

bd tdng vd c6c sdn phAm til xi mdng vd thpch cao;
vd kinh doanh vft ligu x6y dgng

ii'a phu'ong tiQn c6 dQng co;
kinh doanh b6t dQng sAn,...

n xudt, kinh doanh th6ng thud.ng.

rin xuAt, kinh doanh cua c6ng ty kdo ddi trong vdng 12 thingtheo n6m tdi chinh th6ng thuong bat oAu tir ngdy 0ld6n ngdy 3l thing12.

hoqt ttQng doanh nghiQp trong n5m tii chfnh c6 inh hu6'ng d6n b6o c6o tdri chinh hqp nh6t: Kh6ng c6

6. T6ng s6 6n vi6n d6n ngAy 3l thing 03 nim 2022:81 nhdn vi6n (tt6n ngdy 3Ut2/2021:75 nh6n vi6n)

CONG

BAN

nh4n

chri

c6

Hinh

TGn I

TGn

Tru

2. Linh

3.

- X6v
KW

- Khai

- Thod

- Kinh

- l'u'vi
ddn dr.r

-Chot
vdd6d
- x6v
- San

- Sdn

- Su'a c

- Dich

4. Chu kj
Chu kj,

thring 0l

DIEM HOAT DQNG CUA DOANH NGHIEP

h l6p

tv c6 phan xay l6p ph6t tri6n Nhe Dd NEng (sau tl6y- gqi tgtld "c6ng V\ li,,c6ng ty c6 phan dusc chuy6n a6i c6 ptrAn

$J::lli,::"'g?"o,? xl)? :::! .::1-y,::*. ilg;rIp",n?* o,,o Dd Ning rir Xr nghiQp c6ng trinh Giao

nghi

vd Xdv du'ns thuoc c6ng tv Eau tu' pfai tri6n 
[h1 ?1Na"g. Cq"g rr r"iiJo"', *l*"#uil"ilff ;Jt"fiil,frlX;

3:,f :HlJ#lT":" 
oo,:,01'-l'::,\y 

:?,?:::1s 
a3.s? +td.l' q;d,"##;t oa Na"e c6p, Lugt doanf

C6ng

h6a tl

' 
Di6u rQ c6ng tv vd c6c quv dinh phrrprf .6 ri6n-q;.;;"*r itrli"ai;##; eHT.?,TTi !?i; .ilf;Ir'Hf

lT:"Tffi#ffilt"ltifltr#t.l",llan thri r0 vdo ngav itir'ang t I nem zozo'ud uiZit*r ;;;ililil;
I
I

I

s'ng ciic cdng trinh thuy lgi, thuy diQn, cAu cring, hg tAng k! thugt d6 thi, khu c6ng nghi€p. X6y c6ng trinh rtiQn tt 110

,lll'3:1.o,11^'::l 
t1l thoat nudc dd thi, cdng trintr uuu ctrintr ui6n th6ng, c6ng trinh xdng dAu; DAu tu nhd m6y nudc;



Y co PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA DA NANG

BAN uyET MrNH gAo cAo rar cuil,tn Hqp uHAr
cuo t<i E roi: gur ttzozz

t. cfiu doanh nghiQp

7. l. T6n

-s6
ai-)()

si5 c6c C6ng fy con:

T6n C6ng ry

prfru s6 B 09 - DN/HN

Eonvi tlnh: Edng Vipt Nam

ciic Cdng ty con dugc hop nh6t: 02 clngty con.
ciic COng ty con kh6ng dugc hgp nh6t; kh6ng c6.

7.2. Danh sdch cric cdng ty con dugc hqp nhAt;

Tai 3 I thring 12 ndm 202r, c6ngty cd hai (02) c6ng ty con sd htu trpc ti6p nhu sau:

Hoqt dQng chinh T1i lQ v6n g6p T1i lQ sd hflu T1i lQ quydn bidu quy6t

I ty Co phdn Tia SdngL

, c6'
UA

Xdy ldp vd dich vu

Khai thdc, xtr ly vd
cung ciip nudc, xtiy
ldp cdc c6ng trinh
hg tdng nudc

ty Cr) phdn ctip nuoc
Eng Nggc Hoi

92.00%

62.20%

92.00%

62.20%

92.00%

62.20%

n6 vA fta ntrng so s6nh rh6ng tin tr6n B6o cdo tii chinh hgp nh6t:
a chgn s6 liQu vd th6ng tin cAn phai trinh bdy trong b6o c6o tdi chinh hgp nhdt dugc thpc hipn theo nguy€n tfc c6 th€ sogc giii'a c6c kj, kti to6n ru,ong ri.ng.

II. NIEN KE TOAN, DON VI TIEN TE SU'DUNG TRONG KE TOAN

k6 to6n
t1
Ke roan cua cong ty ber deu ti' ngdy 0 I th6ng 0 I vd ki5t thric ngdy 3 I th6ng l2 hdng n6m.

ti6n tf sii'd9ng rrong k6 torin

iQt Nam (VND) tlu,gc su,dung tdm don vi tiAn tQ dii ghi s6 k6 to6n.

III. CHUA MUc vA cH6 DQ KE rOAN Ar uyNc

r. ch6 k6 torin dp dgng

COng

chfnh

8. Tu

ViQc

sdnh

r. Ni6n

N i€n

2. Don

E6ng

Tdi chi

2. Tuy0n

Chtng
chd d0

mQt cri

Vi6c
nguy0n

,:
+
.\'/

\
r)
\

6p dpng ch6 dO k6 to6n doanh nghiQp vi6t Nam theo hudng ddn tpi Th6ng tu s6 200/2014/TT-BTC iluqc BQ Tdii6t Nam ban hdnh ngiry 22/1212014, thay th6 cho ch6 dO t6 toan doanh nghiQp ban hdnh theo euy6i dd ,t

v6 viQc tu6n thii chu6n mgc k6 torin vi cl6 A6 k6 to6n.

i dd thV'c hiQn c6ng viQc k6 to6n I4p vd trinh bdy b6o c6o tdi chinh hqp nh6t theo c6c chuAn myc k6 to6n viQt Nam,
: todn doanh nghigp Vi6t Nam vd cdc quy dinh ph6p l! c6 li6n quan. 86o c6o tdi chinh hqp nh6, aa a"q" oirh i;;
trung thu'c vd hop lli v6 tinh hinh tdi chinh hop nhAt, k6t qu6 kinh doanh hqp nhAt vd c6c ludng d6" ;;;;; n*1,6.
chon sd liQu vd th6ng tin cdn phai trinh bdy trong b6n Thuy6t minh b6o c6o tdi chinh hqp nhAt dugc thgc hiQn theo

trqng y6u quy dinh tpi chudn mpc k6 torln viQt Nur 16 2i"Trinh bdy 86o c6o Tdi chinh".

IV. CAC inu sAcu KE roAN Ar opNc

l. Co's6' ntr6t brio c6o tii chinh

86o crio

fy con

202t.

/QD-BTC ngitv 201312006 cta BQ tru'ong BO Tdi chinh vd rhdng n s6 zqqtz{oqlir-grc ngdy 3yt2/2009 cria BQ
h.

di chfnh hqp nh.6t bao gdm cdc b6o ciio tdi chfnh cria c.one.ry c6 phAn xey ftgphat tri6n Nhd Dd NEng vd 02 C6ng
c6ng tv c6 phAn DAu tu Tia sdng Mdi vd cong ty co p;A; c6p nud,c oa r'ia"g Neq" Hai"ho 06 thLg aAu nari

Cac thuvit nrnh lct bQ phQn hqp thdnh cac Bdo ctjo tiri chlnh hqp nhdt. Trang I I



Cdc'thtnit minh ld bo phdn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh hgp nhdt. Trang l2

Y co PHAN xAy IAp PHAT TRTEN NHA DA NANG
Mfru s6 B 09 - DN/HN

UYET MINH BAO CAO TAI CHINH HqP NHAT
CHO K'i [. roiN euy t/2022

Donvi tinh: D6ng ltigt Nam

hg'p nh6t b6o cr{o rAichfnh (ti6p theo)

toiin

io crio tdi chinh cua C6ngty con itu.gc,lfp **,Il kti to6n vdi C6ng q, Cq phAn XiV tgVph6t trii5n Nhd Dd NEng theo

tiffil:i:lliT:: ** Xf :*** Tllui,:u:,1u" "11u,'?i""#;;'d 'iluiii' Nhd Dd NEng c6c birt

CONG

nAN

C6c

chc

Cdng

rAt
trong
giri tri

Cdc
phi

Lsi ic

dugc
ri6ng

nhdt.

Cl'c
hgp s6

2. Nguy6

Ti6n

Cic
ba

c6 nhi

Du'

C6c

chAr

i€u chinh dd itu'sc thsc hiQn a6i vol b6t kj chinh s6ch k6 to6n nai ;;r# kil;i'tcilni,n uififfiffi;ilt*T"ri#y con vd C6ng ty C6 phdn X6y l6p ph6t hi6n Nhd Dd NEne.
ciic s6 du gi0a c6c don vi trong ctrng "c6ng fz" vd c6c khoin doanh thu, thu nhflp, chi phi ph6t sinh tr), c6c giao dlch

;J}: .fi;:i$;$ffikhoin 
ldi .r,ua trip, hiQn ph6t sinh tir c6c giaodlch trong noi b0 t6ng rr,, aang n-im t.ong

rdn 16 chua thp'c hiQn ph6t sinh.til cric giao dich n6i bQ dang ph6n 6nh trong giri tri tdi s6n cflng tlugc lo'i b6 trir khi chira kho6n t5 OO t<trOng thti thu trdi Ouoc.

ctia c6c c6 d6ng khdng ki6m so6t ld phAn lqi fch trong ldi hopc 15, vd hong tdi s6n thuAn cta c6c.c6ng ty con kh6ng

Liij#..""#"*ii'_.;':l"r:L':?r"^rl:,]l:*dcrio k6i oy,niil,uo* kinrr aoal r,qp nhet vd dusc trinh bdyiet voi phdn v6n chri sd htu cua c6c 
'o 

oong ctia c6ng ry trong phAn irHi#ffiffi;ffiHi:1ffi[?lffi
orin 15 ph6t sinh tai c6ng ty con du'gc ph6n bri tuong ring vdi phan sd htru cia c6 d6ng kh6ng ki6m so6t, k6 c6 truongt6 ao to'n hon phan so hu'u crra .o eong kh6ngkicm ;";;";; ijilurir,ra, cra c6ng ry con.

r tic ghi nh$n cric kho6n ti6n vi tu.o.ng tlu.ong ti6n
o g6m ti6n m6t, tidn gu'i ngAn hdng kh6ng kj,han.
odn tu'o'ng du'o'ng tidn bao gdm c6c khodn tiAn gt'i c6 ki han vd c6c kho6n elAu tu ng6n hgn c6 thdi han g6c kh6ng qu6
3 ki! ti' ngdv dAu tu, c6 tfnh thanh khodn cao, c61ha nang chuyen aar a6-oarg d;,f; lil ;,d, ;; il;; *ffi;r rti ro trong chuyiSn aOi thdntr tiAn.

4
)A

c
c
)r

4i
''.!

{

tic k6 to6n c6c khorin dAu tu,tii chinh

tfc k6 todn O6ivO'i chri,ng kho6n kinh doanh

o6n l<inh doanh bao gom c6 phi6u ni0m ytit trcn thi truong chfmg kho6n; c6c logi chr?ng kho6n vd c6ng cp tdi chinhgiit' vi muc dich kinh doanh (k6 cd chring khodn c6 thoi gian tlio han trln l2th6ng mua viro, b6n ra oe ii6m toi).
hoan kinh doanh dugc ghi nh{n theo gi6 g6c, bao gdm: Gi6 mua cQng (+) c6c chi phf mua (n6u c6) nhu chi phi m6iI dich, cung cAp th6ng tin, thu6, l€ phi vd ptri ngan [dng. ci6 96. ,,iu Jt ,ing khodn kinh doanh rlugc x6c clinh theo gi6i cia c6c khorin thanh to6n tai thoi di6m giao dich ph6t sinh. rnoi ai6r ghi nhfn c6c kho6n chimg kho6n kinh doanh
i6m nhd dAu tu'c6 quy€n sd hfi.u, cg th6 nhu sau:
kho6n ni6m ytSt du'sc ghi nhQn tpi thdi di6m kh6p l6nh (T+0);
kho6n chua ni6m y6t dugc ghi nhin tai thoi iti€m chinh thric c6 quydn sd hfl'u theo quy tlinh cria ph6p luit.

g giarn giri chri'ng kho6n kinl doanh dugc lap d6i vdi phAn gi6 tri bi t6n thdt c6 th6 x6y ra khi c6 bing chung ch6c
th6v gi6 tri thi truong ctia c6c loai chf'ng t<nian cong ry da;g n6r gin vi mpc dich kinh doanh bi giim so voi gi6 tri
i6c lap dr,r'phong dr,r'a tr6n gi6 tri thi tru'ong cua chil'ng kho6n kinh doanh tai thli di€m lgp b6o cao tai cninh.
tic k6 todn o6i vO'i c6c t<ho:in dAu tu nf m gifr,tt6n ngiy d6o hgn
rn dAu tu ninr gifl'tt6n ngdy d6o han bao gdm: kh6ng c6

r dAu tu'nim gif d6n ngdy d6o h4n dugc ghi nhQn ban dAu theo giri g6c bao gdm giri mua vd c6c chi phi li6n quan
jch mua c6c khoan dAu tu,.

Chring
khdc nti

chdn

ghi s6.

Nguy0n

Cdc

Cdc

oen grao



('dc thuydt minlt L'r hA phtin hqp thdnh ccic Bcio cdo rdi chinh hqp nhdr,
Trang l3

C6NG

BAN

3. Ngu

Ngu

srich

qu

Cdc k

Co PHAN xAy IAp PHAT TRTEN NHA EA N.{NG

phAn

Donvi tirlh: Ddng lrifi Nan

tIc ghi nhgn hing t6n kho:

ii:lli;ill:ilf,J*""f1:' "u"t 
t6n kho dusc ghi nhan theo gi6 g6c G) trir du phdng gi6m gi6 va dp phdng cho

hing tdn kho tlupc x6c ttinh nhu.sau:
Ii6u' vgt IiQu' hdng h6a: bao g6m gi6 mua, chi phi v6n chuyiin vd c6c chi phf li6n quan truc ti6p kh6c ph6t sinh 116 c6It6n kho d dia ili6m vd tr4ng th6i hipn tai.

hdm: bao g6m chi phi nguydn vflt liQu, nhdn c6ng,tr.uc ti6p vd chi phl san xu6t chung c6 li6n quan rtupc ph6n b6 duahi nguydn vat licu chinh/mric tlO hoat ctQng binh thudng/c-hi phi quydn sri dgng d6t vir ctcchi phi chupg c6 li6n quantrong qu6 trinh dAu tu'x6y dpng Udt aqng Jn.
s6n xudt kinh doanh do dang; chi phf nguyOn vflt liQu chinh, nh6n c6ng tryc ti6p vd chi phf s6n xu6t Qhung ph6t sinhtrinh thq'c hiQn dp'6n.

rdp tinh giri tr! hing tdn kho: Theo giri binh qu6n gia quy6n
hdng tdn kho: Phu.ong phrip k6 khai thuong xuy€n.

tic k6 tor{n c6c khorin tIAu tu,tii chinh (ti6p theo)
tic k6 to6n c6c khodn itAu tu.viro c6ng ; ;"

I dAu tu'vdo cdng ty con dugc ghi nhfn khi c6ng w ytgmgi& tr6n 50% quyan bi6u quy6t va c6 quyan ghi ph6i c6c chinh
il ::ix|,J,'.|ll',iffi ilil H,i'ffi;n; ;l IT#.Hffi#'r* i,iu .ong tv oi xr'i c6ng ty kh6n! cdn nii," gin

orin ddu tu'vdo c6ng ty con dugc ghi nhpn ban dau theo gi6 g6c, sau d6 kh6ng rtuqc di6u chinh theo nhihrg thay d6i ciac hfi'u cua cric nhd dau tu trong tdi sen ihuAn cria b6n *ar ia, tr. Cra ed fr"";dr" *i .rj"u c6c chi phf ri€n quan

lrtH'f ;?:r|i;:HilT,"f'*ua"e 'ir '- pr'i ,ia" 
'e, 

uia oni*;;u;ff;ffiillian,n.o gi6 hihqp rr cra
g t6n th6t dAu tu vdo c6

;:H:fiH,,ryn;'1;fui1i:11{=Lliilti::ii,tiT,{",T,r;:s:,"fT,T:t,[jiix"ft:;1s""*.;$;bdo c6o tdi chinh cr.ia c6ng tv duc,. c dAu tu (n6u "*,, "ii #;ffiri#ril1;"r.i:#t':i":-dtili
r tic ghi nhgn cric khorin phiii thu thuo.ng m4i vi ph6i thu kh6c:
tfc ghi nh$n cdc khodn phiii thu: theo giri g6c rtl dg phdng cho c6c kho6n ph6i thu kh6 rldi.

*Trffi:i:#Hf:Jrtlli$if$#f;f,|1'ttru noi b0 vd phdi thu khri*uy thuQc theo tihh chat cua giao

phtip l$p dg'phdng phdi thu kh6 tldi: dp phdng phii thu kh6 ddi du-o. c u,oc tfnh cho phan gi6 trl 11 t6n th6t cta c6c7 phrii thu va ciic khorin 
lau tu ndm gifi' dtin ngay d6o han khric c6 b6n chat tuong tu c6c kho6n ph6i thu kh6 c6 khih6i da qud han thanh todn' chu'a qua han nrlu',"g .o the ft;;;il;; do khrrch ns kh6ng c6 kha ndirg thanh to6n vitinh rrang ph6 san, tlang ldrn thu tpc girii th(!, m6t tich, UO t 6nL.

IUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT
E rolu euy r/2022

ghi nhgn vir kh6u hao tii s6n c6 dinh (TSCDI:

ghi nh$n TSCD hii'u hinh:

Mdu s6 B 09 - DN/HN

tru'c

tdi

Du'

ndng

tu'ld

4. Ngu

Nguy

Vi€c
dich p

Ph

khodn

nang

ldrn vi

5. Ngu

Nguy6
hdng

Gi6

- Ngu

du'gc

- Thdnh

theo chi
phdt si

- Chi ph

trong

Phuo'ng

, Hgch to

Phu'o'ng

hiQn d

horin

kho ldn
kho c6

6.1 Nguy6n

,0/

c|
o
A
tl

)A

t

hdp l{p dq'phdng gi6m gi6 hing tdn kho: Dq phong cho hdng tdn kho dusc trich lflp khi gi6 trithq6n c6 thti thscctia hdng t6n kho nho hon gi6 g6c' ci6 tri flruAn co ,h6 6;i; a"* ra gilb[nuociinh t 
-r, 

ot 
"t 

i phi udc tinh d6r stin phAm vd chi phi ban hdng u'dc tinh' s6 dg phdng gi6m gi6 hdng t6n kho rd s6 ch6nh lQch gifra gi6 g6c hdng tdnm gid tri thuAn c6 th€ thvc.hi:l 
9"o".::a 

chirng. Dp'phdng gia^ g,;ahing t6n kho dusc lflp cho trmg m{t hdng tdngdc ldn hon gi6 rri thuAn c6 th6 thp,c hiQn tluqc] 
- ' r""'rb b'sr" 6's r"

Tdi siin

doanh

tinh. Crlc

ldm t6ng
phi trong

dinh hiru hinh tlugc ghi nhin theo nguydn gi6 tru di G) gi6 hi hao mdn lfiy k6. Nguyen gi6 td todn bQ p6c chi phi md

fij*,:# :"i,:: il:::1,f6_^ui"l tinr, a6n.tniidi6," il;;ii ;a, ao ua9 ,ieig ,r,,Zi,a" sang ,,? dsng theo du:i phi phrit sinh sau ghi nhpn ban crau chi dusc ghi ting nguy€n gi6 tdi s6n .6 ainn"n6u.6.;1f,r dililffi;ich kinh t6 trong tuo'ng lai do su dr,rng tdi sdn <16. cric chi phi khong th6a m6n diAu kign fr6n duqc ghi nhQn ld chi



Ctic thuydt minh ld bQ phQn hqp thdnh c(ic B(io ctjo tdi chinh hqp nhiit. Trang I 4
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Khi
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6.3 Phu'o'n

Tdi srin

dung

Th(>i

Nhd

Mdv

7. Nguy6n

NguyGn

Nguydn
gia tri

Y Co PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA DA NANG
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ruyET MrNH nAo cAo TAr cHiNH Hqp NHAr
E roiN euy x2022

Donvi ttnh: D6ng ViQt Nam

tdc ghi nhgn TSCD hii.u hinh: (ti6p rheo)
i sdn c6 dinh ctusc b6n hoflc thanh lf, nguy€n gi6 vd kh6u hao lfiy k6 dugc x6a s6 va b6t k] khodn ldi 16 ndo ph6t sinh ruanh lli d€u duo, c tfnh vdo rhu nhflp hay Jtriptriirong t 1r,

nguy6n giri trong tirng truong hgp
co dinlt hiru hinh muq sdm

SU'

Tdi sa

du'ng,

Tdisri
vd ghi

6.2 Ngu n tfc ghi nhgn TSCD v6 hinh:
Tii sri

todn

dung

Xdc nguy6n giii trong tung truong hgp

c6 dinh v6 hinh ld quyin stir dyng cliit

ngu'0t

v6n li

Phdn 'm mdlt vi tinh
Phdn n md1 tinh ld todn b0 cdc chi phi rnd c6ng ty cld chi ra tinh d(in thdi dirSm dua phAn mAm vdo st dung,

r giri tdi s6n c5 dinh bao s.6m e.ia 3".u.(rrT 
(-) c6c khodn dusc chi6t kh6u rh.o*e m4i ho{c giim gi5),c6c khodn thu6bao gdm c6c khoan thu6 dugclodn lpij vd cic crt phi li6n quan trsc ti6p d6n vilc dua tai si'n vdo rr?ng th6i s6n sdng;, nhu chi phi l6p d{t, ch4y thri, chuy€n gia vi c6c chi phi li6n quan truc ;;p kh6c.'- 

*-* '*' oanr

c6 dinh hinh thdnh do dAu tu' :it diig theo phuong.,lo, 
q,.uo thAu, nguyen gi6 tit gi6quy6t to6n c6ng trinh dAu tu x6ydc chi phf li6n quan trp'c ti6p khdc vd lf phf tru.dc b9 (n6u c6).

ffi"tiliri'JliiH;il1jJiiil:o'** 
li6n vdi quv6n sri'dsng dat thigi6 triquydn sft dpng d6t cuqc x6c trinh ri6ng biQt

cd tlinh vd hinh dugc ghi.nhQn theo nguydn gi6 trri di O gi6 trl hao mdn lfiy k6. Nguy6n gi6 tai sen cd e6n v6 hinh ldc6c chi phf md doanh nghiCp phni bd ra e6 co duqc tdi rai .a aiJ 
"o 

rti"r, tinrr aEn tntri-jio. urru tdi s6n d6 vdo sr?ro du'ki6n.

2
2

(
P

v
F

I

tJ
::

Ngu gi6 tdi sdn c6 dintr v6 hinh ld quydn s0'dpng d6t h s6 tiAn tra khi nhan chuy6n nhuqng quydn srl dung d6t hgp ph6p ti'h6c' chi phf d6n bir, gi6i ph6ng mft bang, san l6p mflt uing, rp phf ;;c b4.., (ho[c gi6 rri quy6n sri dpng rl6t nhfn g6pdoanh).

phdp khiu hao TSCD

hiru dqtng rdc tinh crtu c(ic TSCD nhr sau:
viit kiiin trtic

, thi6t bi
P ti€n vcin tai, truvin ddn
Thier bi, dqtng c1t quan ly
Phdn mdy tinh

i dlnh du'gc kh6u hao theo phuong ph6p ttuong thing dga trOn.thdi gian sri dpng udc tinh cria tdi sin. Thdi gian htutinh ld thoi gian md tdi s6n ph6t huy dugc t6c dgng cho s6n xudt kini'doantr.

I 5-50 ndm

05-10 ndm

04 - 30 ndm

06 ndm

06 ndm

tic ghi nhgn vdr khdu hao U6t A6ng s:in dAu tu.:
tic ghi nhfln B6t ttQng sdn ttAu tu: duqc ghi nhfn theo nguyen gid hir di g gi6 tri hao mdn lfiy k6.

i cua b6t dQng san dau tu: Li todn,bo c6c chi phi bing ti6n ho6c tuong duong ti6n md doanh nghiQp ph6i b6 ra hoflc
y".::1:11olorin.du'a ra dd trao ooi nham c6 dusc udt o6ng s6n dAu ir tinr, i6n uroi di#;;; ho{c xay dsng hoan

d6ng san ddu tu.do.

i6 cua b6t ctQng sin dAu tu ty xdy dpg ld gi6 thdnh thgc t6 vd c6c chi phi li€n quan trgc ti6p cta bAt d6ng s6n dAu tu
gdy hodn thdnh c6ng viQc,

thrinh b6

Nguy€n

phdp

NguyOn

tinh it6n

Chi phi

chi phf

duoc

€n quan it6n bAt dQng sdn dAu tu' ph6t sinh sau ghi nhpn ban dAu duqc ghi nhgn ld chi phi kinh doanh trong kj,, tru khi
rv c6 kha ndng chic chin ldm cho b6t ctQng sen dAu tu tpo ra lgi ich ki; t6 t ong ;o';; l"t l,lli.Au il ;:ilr; ;d;;
h gid ban dAu thi itugc ghi t[ng nguy6n gi6b6tdQng san dAu tr:.



Ccic thtr.viit minh ki hA phtin hqp thdnh ctic Bdo cdo tdi chinh hqp nhait Trang l5
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12. Nguy6n tic ghi nh$n chi phi phiii rrii

CONG

BAN
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CHO Ki E roiN euy r/2022
Eonvi tfnh: D6ng ViQt Nam

ian hrtu dqng rdc tinh crta cdc bfu tlQng stin atdu fir nhu sau:

Taithi di€m lfp b6o c6o tdi chinh, c6ng ty ghi.nhdn ngay mQt khodn phdi tri khi c6 c6c bing chring cho th6y mQr kho6n t6nhii ndng ch6c chin xiiy ra theo nguy€n tic th{n trgng,th6t co

10. Ngu tic ghi nh$n vay
Gi6 tri

Chc

ll. Ngu tic ghi nhgn vi v6n ho6 cric khoin chi phi ili vay:

8. Ngu

7. Ngu

Khi
h4ch

C

thAy

ty

tdng

Thd'i

Cdng

cira _ei

Cdc

cua

Ngu
doanh

li6n

Tv le
chung,

r t5c ghi nh{n vir kh6u hao b6t OQng srin ttiu tu.: (ti6p theo)
tlQng san dAu tu dugc b6n, nguydn gi6 vd kh6u hao Ifiy k6 dugc xo6 s6 vd b6t k1i khoin l6i ld ndo ph6t sinh ddu tlugc.n vdo thu nh{p hay chi phi trong kj,.

g phfp khdu hao B6t tlQng srin tliu tu: kh6u hao tlugc ghi nhgn theo phuong ph6p ducng thdng dga tr6n thdi gianrg uoc tinh cua bAt dQng sdn d6u tu d6.

ty kh6ng trich kh6u hao d5i vdi B6t d6ng s6n dau.tu nim gifr cho t6ng gi6. Trudng hQp c6 b6ng chimg ch6c ch6n cho

rl:fT'#"":ili: :1,-ffl:l*"J:'iiii il'::lTq"? Fi;Fia'" sid dusc x6c ainh mQt c6ch cr6ng tin cny thi c6nggid girim nguvdn giri BAt.dQng san d6u hr vd ghinhan kho6n ro",r,a, "- Ji;;;#gi;":ffi,Hiffir#'ailljlai thi C6ng ry thuc hiQn hodn nh{p t6i da bing s6 Aa gni giarn;r;;;;y.

nhfin chi phi trri tru'6c

9. Nguy tic ghi nhfln ng phiii rrd
CAc ng phdi tra dugc ghi nhfln theo nguy6n gi6 vd kh6ng th6p hon nghia vp ph6i thanh to6n.

thpc hien phdn logi cdc khoan nq phai tri la phai tra ngudi b6n, phai h6 n6i bQ, ph6i tr6 ktr6c tiy thuQc theo tinh ch6tdich ph6t sinh hopc quan hQ gifr,a c6ng ty vd ddi tuqng phdi trA.

n

chi
c[ia

Nhd , vqt kidn ftilc 25 ndm
Quye s* dqng diit va thdi hqn duqc ghi nhQn theo giti giic vd kh6ng tinh khtiu hao.

in no phai trd du'sc theo d6i chi ti6t theo kj'hgn ph6i tra, d6i tuqng ph6i tr6vd c6cy6u t6 khac theo nhu cAu qu6n l;i

'^n'1 lt:'?t 
tli c-ong ty bao g6m cric chi phi thgc t6 da pnat sinh nhung c6 li6n quan d6n k6t qu6 host rtQng kinh doanh6u ki' k6 to6n' Chi phi trri tru'dc c0a c6ng ty bao g6m cric chi phf sau: ct i pt i c6ng cg dgng cu vd c6c chi phi kh6c

phrip phan b6 chi phi trd trudc: ViQc tinh vd ph6n b6 chi phi tr6 trudc vdo chi phi ho4t ilQng kinh doanh tirng lcj,theo

llHj:lffll.:::i:f:,:u:ji1 :3',": T"" qo pg ropi chi pJri md c6 thdi gian phin bt;;,;"";',init.lhan phdn b6 trong vdng 12 th6ng; chi phi tr6 trudc ddi han ph6n u6 tt, tz th6ng d5n 36 th6d.

khorin vay duqc ghi nh$n ld t6ng si5 ti6n tti vay cua c6c ng6n hdng.
vay du'gc theo doi chi tiiit theo ti'ng a5i tuqng cho vay, cho ng, tirng kh6 u6c vay ng vA firng lo4i tdi s6n vay ng.

c6 tlu d ki6n quy rlinh tqichuAn mgc kti torin s6 l6 " Chiphi di vay".

tdc ghi nhQn chi phi tli vay: l6i ti6n vay vd c6c chi phi kh6c ph6t sinh li6n quan firc ti6p d6n c6c kho6n vay cria
hiQp dugc ghi nhfln nhu kho6n chi phi s6n xu6t,.kinh doanh trong k!, trt khi chi phf ndy ph6t sinh tu c6c khoan vay
trpc ti6p d6n vigc dAu tu xdy dgng hoflc sin xu6t tdi s6n dd a""Jouq. tinh vdo gi6 rri tei sAn d6 (ttuqc v6n h6a) khi

kiQn

viQc

vay

h6a dugc sri'dgng tt6 xfc tlinh chi phi tli vay tlugc v6n h6a trong k]: Trudmg hqp ph6t sinh c6c khoin v6n vay
tg d6 c6 su' dr;ng cho mgc tlich ctAu tu xdy dpng ho{c sdn xu6t m6t tei ;en d0 dang irtr rO 

"rti 
phf di vay c6 dn diAu

h6a trong m6i t<1i k6 to6n. dusc xdc tllnh theo d lQ v5n h6a d6i v6i chi phi lfiy k6 ;irh ;;ilgiu quyen pi,ir ,i"r, 
"n"tu xav dsng hofc stin xudt tdi san d6. Tg l0 v6n h6a rlugc tinh theo ri iC rai sudt binh quan giu q"re, ,i, J" kh;;

trd trong kj' cria doanh nghiQp. Chi phf di vay dugc v5n h6a hong kj, kh6ng dugc vust q; t6il sd cni pni d; ;;
trong kj,d6.ph6t sin

Chi phi

chi phi
i trii bao g6m chi phi l6i tiOn vay vd c6c chi nfri kh6.c dfl ph6t sinh trong k! b6o c6o nhrmg thgc tii chua chi trh. c6c
du'oc ghi nhfn dpa tron c6c u6c tinh hsp ly vA s6 tiAn ph6i tr6 theo c6Jqp ddng, th6a tnian,...



(-tic lhut it lttttlr v lt) lti phdn hqp thiinh ccic B(io cdo kiic,hinh hqp nhtit.
Trang I 6
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loi fch

hang
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CHO Ki
Donvi tfnh; E6ng Vi€t Nam

tlic ghi nh$n doanh thu chua thq.c hiQn

hoqc l'lL i?'fr'Hi.ilil |f;$]-t 
thu sd dusc ghi nhfn tuong ftng vdi phan nghia vs ma c6ng ry s€ phdi thsc hiQn trong mQt

Hri?Hjffi[:?Ji:i:Jffij:;"1t" hi6n theo nguv€n t6c phil hqp v6i phan nghia 4r md c6ng ry sd phii thsc hi6n

tic ghi nhgn v6n chri s6'hii.u

tic ghi nhgn v6n g6p cria chii sri,hii.u:

HUvET MrNH nAo cAo TAr cHit{H Hgp NHAr
rE roti\ QUY r/2022

NguyGn vi phu'ong ph6p ghi nhfln doanh thu cung c6p dlch vr;

M6u s6 B 09 - DN/HN

V0n

c6p
hry

ip cila chli so h0'u do cdc thdnh vi€n g6p v6n, ho{c dugc b6 sung tir lqi nhusn sau thu6 cria ho*t ilQng kinh doanh. v6na chu so hfr'u dusc ghi nhfln theo s6 v6n ttruct6 chri sd hou d6 e7p ua'giiii ffi ;;;;;irl"; *, mdi thdnh r6p, ho{cng them tl6 mo rQng quy m0 hopt clQng cria C0ng ty.

Ngu

tic ghi nhgn th{ng du vdn c6 phin vi v6n kh6c.

tic ghi nhgn lq.i nhu6n chua ph6n ph6i.

in ph6i lgi nhuqn du'gc cdn c[' vdro diau 16 c6ng ty vd th6ng qua Eqi hQi ddng c6 d6ng hdng n6m.

tic ghi nhgn C6 phi6u qui

rruu eqa rrllll.tr. \nl lalh' chdnh lQch gifta gi6 t6i ph6t hdnh vd giri s6 s6ch cria co pt i6u quy iuqc ghi vdo kho6n mqc ,,Th{ng 
du v6n c6 phAn,,

tic vd phu'o'ng ph6p ghi nh{n Doanh thu vi thu nhgp kh6c
Nguy€ tic vi phuo'nC ph6p ghi nhgn doanh thu b6n hing

Doanh t

du' v6n c6 phdn: Phan 6nh khoan ch6nh lpch trng gifi'a gi6 ph6t hdnh c6 phi6u so v6i mQnh gi6 khi ph6t hdnh lAn dAurit hdnh b6 sung c(i phi6u.vd,chcnlr,llch tang, giam glra i uln irr*.-rc rhu dugc so vdi giri mua r.i khi t6i ph6t hdnh c6r!' Trr'crng hgp mua lai c6.phi6u ati nuy bo ngay t4i ngdy mua thi gi6 t,i c6 phi6u rrugc ghi giim ngudn v6n kinh doanh

ffif#fuf;il:#'" r4i vd cnng phai ghiliam 
"*ia' "a' t# J"# 

"i'i 
ti6t ,il;ffi;j; vi prrAn ,na,', a"-"0"

Y

.:l

I

N

3n sau thu6 chu'a phdn ph6i du'gc ghi nhQn ld s6. lqi nhufn (ho[c t5; ttr.t<6t qud hopt dQng kinh doanh cria c6ng ry sau-) chi phi thu6 thu nhdp doanh nghipp cta ki'hiQn hdnh vd cdc khoin di€u chinh do 6p dgng trdi t6 thay d6i chinh s6chdi6u chinh h6i t5 sai s6t trgng y6u .ru cric nim trud.c.

ph6t

3 cg vdn chri sd hfi'u du'oc c6ngty mua lpi (c6 phi6u qu!) rtuqc ghi nhgn theo nguy€n gi6 vd tnr vdo v6n chri sd hiru.

lTlf"fil*11u:,ll:."",t:'fl6l khi mua,b6n, phat hinrr r,o+."n,lv .a. c6ng cp v6n chri sd hfl,u cra minh. Khi t6i

t b6n hdng tlugc ghi nhdn khi tt6ng thoi th6a mdn 5 itidu ki6n sau: t. Doanh nghiQp cl6 chuy6n giao phAn ldn rui ro vdn li6n quydn so hfi'r"r san phAm holc hdng h6a cho ngudi mua; 2. Doanh nghigp idong .on n?r git quydn qu6n lfnhu ngu'o'i so hfi'u hdng h6a ho{c quy€n ki6m sorit hdng h6a; 3. Doanh thu dugc x6c dlnh tuong d6i ch6c ch6n. Khi

"iXli::p.T:,I::j::::,?Al,:'1lu'.:.,,I.h:i: 
h."e h6a d6mua theo nhrng diAu r.ie" .o,iO, d"";"shi;p';;nh4n doanh thu khi nhong dieu ki6n cs trrt! ao gu:g *." ,6n tsi vi nguoi mua kh6ng rrusc ;ffi}iil ;ffiil#,(tru tru'ong hgp tra lai duoi hinh thri'c a6i 6i ae Hy hang h6a, dich uu tt a"); 4. Doanh nghiop dd ho{c s€ thu dugc lgi

3 tu'giao dich bdn hdng; 5. Xric dlnh dugc c6c ctri ptri liSn quan'cti5n giao oictr b6n hdng.

Doanh t

Truong

cdng vi
thoi thc

duo. c c1

ki6n cy t

dugc loi
doi rd

u ctra giao dich vd cung c6p,dich vs.dusc ghi nhfn lll kiloya cua giao dich cr6 rrugc x6c dinh mQt c6ch d6ng tin cfy.gp giao dich vd cung c6p dich vp li6n quan d6n nhidu t"y ini aoantr thu clugc ghj nh{n trong lc} theo k6t qu6 phAn
: da hodn thdnh vdo ngdy lap Bang cdn ooi t<6 toan cria lci,tl6. Doanh tr-y 

"r".si6n 
at.rt uu irq. ghi nhpn khi it6ng

ilt:li::i ::l filj':: Iig" ' ,o_"-1,lu,lyn" 
xag fiirr *-, * .n";t" il,iil;'iai, 0", crinh nguoi mua€n tra lai dich vu dd mua theo nhfr'ng didu ki6n cg th6, ooantr nghigp chi clugc ghi nhA; doanh thu khi nhfing di6uti ao tnong con tdn tBi vd nguoi tru khong ouqc quydn 

"u 
r-i Ji"it * d6 cung cAp;2.Doanh nghiQp da ho6c s6 thrlch kinh t6 tu giao dich cungc6p dich vp d6-; 3. xec dinh aoq, pr,An 

"ing 
vigc d6 hodn thdnh vdo ngdy lQp bang carln;4' xdc tlinh dusc chi phi phrit sinh cho giao dich vd chi phi hodn thdnh giao dich cung c6p dich vu d6.



Cac thuy1t minh ry ld bQ phQn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chtnh hqp nhiit.
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nAN

CHO Ki

N6u

du'gc

ly
chan

phiit s

ki.

T
hcp d
hqp
il0n

D6i v
di€u k
hqp

todn m

D6i

- lren

-c6

Khi
ch6c

Y co PHAN xAy IAp PHAT TRIEN NHA DA NANG

HUYBT MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT
KE roiN eui t/2022

Don vi tinh: Ddng ViQt Nam

'6n tic vd phuo.ng ph6p ghi nhfln Doanh thu vi thu nhgp kh6c (ti6p theo):
<hdng thd x6c dinh duqc k6t qu6 hqp ddng mQt c6ch chEc chfn, doanh thu s0 chi rtuqc ghi nhdn d mrlc c6 th6 thu hdicia cdc chi phi dd dugc ghi nh6n.
n tlic vh phuo'ng ph6p ghi nhgn doanh thu hgp tldng x6y dqng

Miu s6 B 09 - DN/HN

i thu cria hqp ddng xay dq'ng bao gdm: Doanh.thu ban dAu dugc ghi nhsn trong hqp d6ng; vd c6c kho6n tdng, giitmlc hien ho"p d6ng' c6c kho6n tian thu'dng vdr c6c khodn thanh toan firac n€u c6c kho6n ndy c6 kh6 ning rdm thay tt6ithu' vd c6 th6 x6c dinh dugc mQt cdch dZng tin cay Doanh thu ciia r,vp,o6ng fy drrrrg dugc x6c dinh bdng gi6 tri hqpc6c khoin dd thu hodc s€ thu dugc' Vi0c xlc dlnh doanh thu cria rr['od"g 
"r,iria"'aing cria nhi6u y6u t6 kh6ng ch6ci ch0ng ruj' thuQc vdo c6c sp' kiQn sd xay ra trong tu'ong lai, vigc u<j,c tinh thuong phdi dugc sria tt6i khi c6c su ki*n <16rrh vd nhD'ng veu to ktrong ch6c ch6n duqc giai q"yor. ii ;;r, J;;;" 

",iu 
r,q;ddnf J ha ,** hay gi6m d trrng thdi

g hqp hq'p ddng xiv dg'ng quy etinh nha thAu thanh todn theo gi6 tri kh6i tu'g'ng thgc hiin: khi k6t qu6 thsc hiQnng xdy dp'ng dugc x6c dinh mQt c6ch dSng tin cfly vd duqc kh6chidng x6c nhgn, doanh thu vd chi phi li6n quan d6n

,tiou*o' 
ghi nh{n tu'<rng fng vdi phAn c6ng vi6c di hodn thdnh dugc dra.h ha'g x6c nhQn trong Ic} ph6n 6nh tr€n h6a

i hqp d6-ng xay dung gi6 c6 dinh, k6t quri ciia hqp ddng cluqc udc tinh mQt c6ch rt6ng tin cfy khi th6a mdn rtdng thdi 4
;:, i' :"rlt"ffl?t '}llllnf$::T tt:l ,{ 

'oi..a1r' 
i""e ii"''av' 2. Doanh nghiQp thu cusc rqi ich kinh t6 tir, 3' chi phi d6 hoin thdnh hqp ttdng vd phAn c6ng viQc crd rroa' tn#iel t#;"ltr#t;:""llX;,t:i,tr 5ff.1'#

;:.:^l,x:g.ll,.:J;_i":i: S:11*lfri iiei 
X*" 96: l* dd";;; ilf x6c dinh dusc 16 rdng vd tinh to6n mot c6ch

rlt
t

ddng ti cdy dii t6ng chi phi thgc t6 cria hgp d6ng c6 thii so s6nh aw, uoi"t6ng ig to6n.

quy6n du'gc ghi nhpn rr6n co so d6n tich phi hqp voi hqp d6ng.

: th€ thu h6i mQt khoin md trudc d6 d6 ghi vdo doanh thu thi khoan c6 kh6 n6ng kh6ng thu h6i dugc ho{c kh6ngthu hoi dugc d6 phdi hach to6n vdo ctri pni ph6t sinh trong lcj,, kh6ng ghi gi6m doanh thu.

17. Nguy6n ttrc vi phuong ph6p ghi nhfn giri v6n hing bdn

Gi6 v6n

doanh

d6ng

thd x6c

Ngu tic vA phuo'ng phr{p ghi nh$n doanh thu ho4t ttQng tii chinh
Doanh hu hoat dQng tdi chinh phdn 6nh doanh thu til ti€n l6i, c6 ttic, lgi nhugn clugc chia vd doanh thu ho't clQng tdi chinht doanh nghiOpkh6c

Doanh

kiQn: l.

hqp d6ng x6y dp'ng voi chi phi phu thdm, k6t qua cfa hqp ddng dugc udc tinh mQt c6ch d6ng tin cfly khi thoa mdnoi 2 di6u kign: l' Doanh nghiQp thu dusc lqi ich iinh ,6 d;;;d;\. ,a"kho6n chi phi ri6n quan d6n hqp ddng c6dinh dugc r0 riing vd tfnh to6n mQr c6ch d6ng rin cfly Hrong t6 cJ ;oi",roan ffithaykh6ng.

hu phrlt sinh til tidn lai, c6 tric vd loi nhugn dugc_chia cria doanh nghiQp rtuqc ghi nh6n tm th6a m6n ddng thdi 2 diduc6 kha n6ng thu dugc lgi fch tir giao dich d6; 2.. ooanhthu dugc x6c dinh tu*! a6i 
"rrA. 

.rri".

quyen n

vd lgi nhufln du-o' c chia du'gc ghi nhQn khi co ddng dugc quy6n nh{n c6 tric hoflc cric b6n tham gia g6p v6n dugcin loi nhuQn tir.viQc g6p v6n.

ch6c

oong

hdng b6n phan 6nh tri gid v6n cua sdn phAm, hdng h6a, dich v1r vd gi6 thdnh s6n xudt cta sin ph6m xay l;p(d6i v6i
;higp x6v lap) b6n tlong kj'. Gid v6n du'sc ghi nnai tal *r& aiern gii" apn ph6t sinh ho{c khi c6 kh6 ndng tucmg tt6in s€ phdt sinh trong tuong lai kh6ng ph6n bipt tt6 chi tidn hay chia. Gi6 v6n rrang uan ;eao*t, ttu duqc ghi nhani theo nguy€n tfc phir hqp.

18. Nguy6n vri phu'o'ng phrip ghi nh{n chi phf tii chinh
Chi phi
di vay

Khoan

cdch

iri chinh bao gdm: c6c khoan chi phi ho{c khoan 16 li6n quan d6n c6c hogt itQng dAu tu tdi chinh, chi phf cho vay vdr; Dp'phong gidm gi6 dAu tu'tdi chinh, kho6n 16 ph6t sinh ltti uan ngogi tQ vd c6c khoin chi phi tdi chinh kh6c.
i phi tdi chinh dugc ghi nhdn chi tirft cho ttrng nQi dung chi phi khi thgc t6 ph6t sinh trong k! vd dugc x6c rtinh mQrtin cfy khi c6 tlAy dil bing chri'ng v6 c6c kho6n chi phi ndy.



Cac thuy6t ntinh ld bd phdn hqp tltdnh cric Bdo ctio tdi chinh hqp nhiit
Trang I8

CONG

gAN

CHO Ki

19, Ngu

chi
nghi

chi
ndm

chi
nhpn

C6ng
giao

C6ng

tru'

V cO PHAN xAy IAp PHAT TRI6N NHA DA NANG

HUyEr MrNH BAo cAo rAl csfNH Hgp NHAT
rE ro,stv euy il2022
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Thu n

ghi nl
trudc.

6n tdc vri phuo'ng phrip ghi nh$n chi phi thu6 TNDN hiQn hinh, chi phi thu6 TNDN hoin r4ihi thu6 thu nhQp doanh nghiQp bao g6m chi phi thu6 thu nhflp doanh nghiQp hiQn hdnh vd chi phi thu6 thu nhsp doanhI hoan lai ph6t sinh trong nf,m ldm crn c,i'xec di"h L6t d;;A;; kinh doanh sau thu6 cria c6ng ry trong nam taihiQn hdnh,

:',ilTJH ffi,ffffi::Tfrtjli,!;{j;;"fl'thu nhap doanh nghiQp ph6i nQp tinh rr6n thu nhflp chiu thu6 trong

i thu€ thu nhflp doanh nghiQp hodn lBi ld s6 thu6 ,nr^nh?l doanh nghiQp.si nrrai nQp trong tuong lai ph6t sinh tir viQc ghitud thu nhap hodn lai phrii tri trong n[m vd hodn nhflp tdi sdn trru6-tnu nir6p hof,n lpi trd dugc ghi nh{n tu c6c nlm hu6c.
fffi:;1il#l#;?'rTrTl#ili,,ffiT, ,h;;il;;l-'i"i" thu6 thu nh{p ho6n ri phai t6ph6tsinh t*c.ic

thuti thu nhip doanh nghi€9 hodn l?i ld khoan ghi gi6m chi phi thu6 thu nhfp doanh nghipp ho6n r.i ph6t sinh ti' viQctdi sdn thuti thu nhflp hodn l*i trong n[m vd rrin n},ap ,hrd,h";6 hoan tpi phii 116 116 rrugc ghi nh{n ru cric ndm

chi bu tri' cric tai sdn thuti thu nhdp hodn lai va thud.thr.+?p hodn rpi ph6i-,,.6 khi c6ng ry c6 quydn hq,p ph6p dugc br)tdi srin thu6 thu nhdp hi6n hdnh uii tnrii thu nh{p hign hdnh phii nQp ua 
"a, 

,ai s6n thu6 thu nhflp ho6n lai vd thu6 thu

;IJ'JJ::;:T H'Ji:l, 'n, f* *:t.l.:lil ::lfi {:-1 3'1";.,,fr"' cing mQt co q.,an thu6 a6i v6i cirng mQt don

Donvi tinh: D6ng ViQt Nam

' : 
rr rtinh ,n"-i ,^^I"_Jl.'|r" 

r'6!"YP uuve qualr ry oql cung mQt co quan thud d6i v6i cirng mQt donInue va coanh nghiQp dg' clinh thanh to6n thuti thu nhflp hiQn hann phai tr6 vd tdi s6n thu3 tnu nrr4p hi€n hdnh fr€n co sd

rdn thu6 phdi nQp ngdn sdch,nhd. nu'dc s0 dugc quy6t to6n cp thd vdi co guan thu6. ch6nh lQch gitra s6 thu6 phai nQpsdch vd so lieu ki6m tra quy6t to6n s€ tlugc di'du chinh khi c6 quy6t to6n chinh thric v6i co quan thu6.
6ch thu6 theo nhfi'ng di6u kiQn quy dinh cho c6ng ty ndm hiQn hdnh nhu sau: thu6 su6t thu6 thu nhQp doanh nghiQpn thu nh6p chiu thuii.

tf c ghi nhin Ini tr6n c6 phi6u

'n tr6n c6 phitiu duqc tfnh bang c6chl6y loi nhu{n hoFc l5 phdn b6 cho c6. d6ng sd htu c6 phi6u ph6 th6ng cria c6ngi tri'di phan Qu! khen thuong vd phric lgi ttugc hich lflp trong lc' chia cho sti luqng binh qu6n gia quydn cria s6 c6) th6ng dang lu'u hdnh trong kj,.

giarrr tr€n c6 phi6u dugc tinh b6ng crich chia lgi nhu$n hoflc 16 sau thu(5 ph6n b6 cho ci5 d6ng. sd htu c6 phi6u ph6

l1:li? 
t|!:i'_li'.{i didY chinh cho c6 tr'c cria c6 phi6u uu oal.o-quv5;;,a,6ft,i.n"'ru rusne binh ou6n siaia so c6 pr,ic, pr,o rh6ng dang. ru,u hdnh 

"** ,a,I,;:fi#;iffi;J:XJll;ll ff1":ffi,?J"ff,|'*n*x!T"T:h trong tru'orrg hop tdt ca cdc c6 phi6u phtl ttrongii6m ndng c6"r6c Jong ,uv gi6m d6u dugc chuy6n thdnh c6 phi6u ph6

nhap

vi ch

thuAn.

Cdc

theo

tl

I

Chf nh

20%

20. Nguy6

Ldi co
ty sau

pn leu

LEi suy

th6ng c
quy6n

phzit hir

th6ng.

21. Cdng tdi chinh:

Tii s:in

Theo

phD hqp
qua Bdo
tdichinh

Tai thcri

quan.

Cric tdi

khrich h

ban tIAu:

ng tu' s6 2l0l2009lrr-BTC ngdy 6 th6ng I I ndm 2009 ("Th6ng tu 210"), tii sin tdi chffi rluqc phen lopi mQt c6ch

,.f ;:i:,E.1":1y:j:;*':llr- : "^::?::: rdi chinh, ,1i1r,"1ai .a,lai 
",,r"r, 

dusc ghi nhQn theo gi6 tr! ha,p rf th6ngk6t qu,e hopt dQng kinh doanh, c6c khoin cho vay vd ph6i thu, c6c kh";; #;;.,1ffiHffir"#iffit#!|i
sdng d6 bdn. c6ng tv quv6t dinh ph6n loqi cilctdi s6n tdi chinh ndy t3i trrai oi6m gfii ,ia, ia?iar.

i6m ghi nhTn lAn dAu, tdi sin tdi chinh tluo.c x6c dinh theo nguyon gi6 cQng v6i chi phi giao dich t4rc ti6p c6 li6n

tdi chinh cua c6ng ty bao gdm tiAn vd c6c khodn tidn grii ngfn hgn, chimg kho6n kinh doanh, c6c kho6n phdi thuvd phdi thu kh6c.



Cac thu.v,Al minh h bO phdn hqp thdnh cdc Bdo crjo tiri chinh hqp nh(it.
Trang I 9

CO PHAN x,Av L,A,p PHAT TRIEN NHA DA NANG

UYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT
CHO Ki E roiiN euy r/2022

21, c cg tii chinh: (ti6p theo)
Nq'p i trri tdi chinh

cONc

eAN

HiQn

Bi tr
C6c

ho{c

22. Cic

Cac

hofc
tinh h

fhdnh

du0c
chrl y

23. Ngu

B0 phi

B0 ph0

cung cd

kinh t6

Doanh rh

Doanh th

c0ng

c0ng

B6

l. Doanh

Doanh I

li6n quan

u bdn hing vi cung cdp dich vq
bdn hang h6a, thanh phAm

xay ldp

cung c6p dich vp kh6c

thuin vd b6n hing vir cung c6p dich vU

Qu! r/2022
10,202,919,313

4,313,767,299

1,596,909.364

16,113,594,976_ 

-_
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Qu! r/202r
10,267,959,427

25,767,936,956

174,112,770

36,209,909,153

Nq
mQt

tii tra tai chinh theo pha.* 
-ui 

cria Th6ng tu 2l0,.cho mpc dich thuy6t minh trong c6c b6o c6otdi chfnh, <lugc ph6n logi
;liH'i:X;lH"f:j::1ij:,:i1i:T:?:::'*^*f *: ;;;rr;ng quu nao 

"6o 
k6t qu6 hopt crQng kinh doanh, c6cno" phai trri tdichrnh du'sc x6c dinh theo gi6 triph6n ia.Zi"e il^i"??,il'i";* '; #ffiiltJl#..1T?Htri di€rn ghi nhan t6n dAu.

ng phdi tra tai chinh du'gc ghi nh4n ban dau theo nguyen giri cQng v6i ckcchi phf giao dlch hyc ti6p c6 li6n quan.ii tra tdi chfnh ctia c6ng ty bao g6m c6c khoan phii tr6 nguoi b6n, cric khoin phai tra kh6c, chi phi phdi tra, ng vd vay.sau ghi nhgn tdn diu
i kh6ng c6 ydu cau xiic dinh rpi gi6 trj cria c6c c6ng cu tdi chinh sau ghi nhfln ban dau.
c6c cdng cg tii chfnh

stin tdi chfnh vd ng phdi tr6 tdi chinh dugc bi trir vd gi6 tri thuAn s€ dugc trinh bdy tr6n c6c b6o ctotdi chlnh n6u, vd' don vi c6 quy6n hqp ph6p thi hdnh vipc bir trt c6c gia tr; aa aoqc gii nhQn ndy vit c6 ldlnh bi trir tr6n co sd thuAnu du'gc cdc tdi s6n vri thanh to6n ng ph6i tr6 d6ng thdi. 
I rurq'r '4J va w y o|nn ou ilu tren ccr so thudn,

tqi r

td,t

Nq

Gi{

chi

I li6n quan ld c6c doanh nghiQp, cdc cdnhdn,trgc ti6piay gi6n ti6p qua mQt hay nhidu trung gian, c6 quydn kirim so6t!u su'ki6m so6t cta c6ng ty' c6c bdn li6n kt5i, cdc cdnhdma" yu. ti6f no6c.gian ti6p nEm gifr quydn biiSu quy6t vd comg d6ng tC A6i vOi C6ng ty, nhfing chric trrich quin lii chri chdt nh*ian f6ng Cia, A6",-fl.ii ddng eu6n trf, nhtng6n th6n can trong gia dinh cria nhii'ng c6 nhdn ho{c cdc bdn li6n t<i5t ho4c nhung c6ng ty li6n kct vdi c6 nh6n ndy cfingi ld cric ben li6n quan' Trong viQc xem xdt ti'ng rai q""" rre ui,ir.u.'u* Ii6n quanl ua" .rraicria m6i quan hQ duo.cm'kh6ng phai ld hinh thri.c ph6p ly.

trc trinh biy tni sdn, doanh thuo k6t quii kinh doanh h'.p nhdt theo bQ phgn
kinh doanh bao gdm b0 ph0n rheo linh vgc kinh doanh vd b0 ph6n theo khu vpc ttia l1i.
theo llnh vuc kinh doanh ld mQt bQ phfln c6 th6"phdn biQt dugc cria c6ng ty tham gia vdo qu6 trinh san xu6t ho6c

r",'i?i#lT; ifil'L:|f, :'#ff,n:'c6c 
sdn pr'a* i"a" 

"u.l[r' "" "o 
ricn quan 

'iuo pnan ndy c6 nii ro vd rsi ich

theo khu vv'c dia ly ld mot b0 phOn c6 thd phdntiet durqc ga clne fy tham gia vdo qu6 trinh sin xu6t hoflc cung c6pt' dich vu trong pham vi mQt m6i truong kinh t6 cu the md uo prra"n nay co rii ro vdr lqi ich kinh tc kh6c vdi c6c b6r doanh trong cdc m6i truong kinh t6 kh6c. ' r^-r" rs! rv Y4 rvr rv'r1'
srin ph6

phqn ki

IV. THONG

;tilrf-ir'l;" 
cHo cAc KHOAN Muc rRiNH BAy rRoNG nAo cAo xfr quA Ho4r EQNGKINH DOA

Doanh th

thudn bdn hdng h6a, thdnh phdm
thuAn x6y ldp

thuAn cung c6p dich vp kh6c

c0ng
t6,1t3,594,929_ 36,209,99&ls3

2. Doanh

Doanh t

Doanh

4,536,534,923 4,494,6g7.272

Quf r/2022

10,202,919,313

4,313,767,299

1,596,909,364

-

Qu! I/202r
10,267,959,427

25,767,936,956

t74,112,770

',]



Ctic thu.vdt ninh ld bp phQn hqp thiinh cdc Bdo cdo riti chinh hqp nhdt.
Trang 20

CONG

BAN

CHO Ki

J. UIA

Gi6

cie
Gi6

Y co PHAN xAY LAP PHAT TRTEN NHA EA NANG

HUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Hg? NHAT
KE TO/{N QUY r/2022

Qu! U2022

10,141,234,164

4,076,510,097
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Qu!r/202r
9,442,913,599

24,350,700,423

n hAng brin

hdng h6a, thdnh phdm

hogt ddng xdy l6p
dich vp dd cung cdp kh6c

4. Doa

LAit

C

5. Chi p

Laiti
L6 b6

LO

Du

thu hoqt tlQng tiri chinh
gtii, tidn cho vay

549,360,092 107,71g,313

14,766,104,353 33,901,232.335

-

7,431,211,941 1,051,392,102

2,756,092.092
_____ 

r__
2,015,624,939

Quf It2022
724,870,251

Quf 112022

419,113,340

371,995,040

59,335,965
l72,gg6,l3g
42,975,500

Quf I/202r
964,232,736

Qu! I/2021

472,777,995

1,919,527,725

230,570,369

Qu! ll202r

276,199,040

276,199,040

LAi ru tu'ch0'ng khoiin

tii chfnh

vay

chring khodn thu'ong mqi
tu'ch['ng kho6n

l

,t

:

d6u tu'c6ng ty con
Du'ph giam gi6 ch0.ng kho6n thuong mqi
Hoan du'phong c6c kho6n ddu tu

6. Chip quiin lf doanh nghiQp

a. Chi

chi

7. Thu nh

Thu tha

Thu n

c0

8. Chi phi

Phpt vi

Chi phi

c0ng

Thu.v0t

Thu

Gi6 tr

LAi r

i bdn hing
hi nhdn vi6n

C

b. chi i qurin ly doanh nghiQp

c0

(1,344,341.395)
----J-

2,52l,g6g,ggg

Qu! 1t2022

279.910.s90

____?29lO,seg_

761,5q8,963 820,037,703

khdc

ri T'scD
khric

hdnh chfnh

It,tttt dong thunh /.i ttii san
thanh ly

con lai cta tdi san thanh ly

thanh l! tAi srin

Qu! I/2022

101,951,952

18,011,327

Quf I/2021

612,343,193

1lgrg63,t7g 612,343,193

Quf Il2022

2,900,000

8.903.48s

__ urggg!_

101,95 1,952

101,951,952

Qu!I/2021
76,923,303

931,251

77,854,554

254,545,4_55

254,545,455



Cdc thu.yet minh v lci h6 phQn hqp thdnh cdc Bcio ccio rdi chinh hqp nh(it
Trang 2l

cONc

gAN

CHO K

cO pHAN xAy T,Ap PHAT TRIEN NHA DA NANG

UYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT
KE roiN euy r/2022

f thu6 thu nh{p ctoanh nghigp hiQn hinh
ri phi thu6 thu nh{p doanh nghiQp tinh tr6n thu nhgp chiu thu6
m hiQn hAnh

ty C6 PhAn X6,y l6p phrit tritin nhd Ed NEns
ty CP DAu Tu,Tia S6ng Mdi

chi phi thu6 thu nhgp doanh nghiQp hiQn hinh

thu6 thu nhgp doanh nghigp hotin l4i
nhgp Thui5 TNDN hodn r4i ph6t sinh tu viQc hoan nhflp thu6 thu nh6p
tiphai trri

chi phf thu6 thu nhgp doanh nghiQp hoiin tgi

i6u vi chinh sdch qu:in lf riii ro tii chinh
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Eonvi tinh; D6ng ViQt Nam

Qu! Il202r

744,606,594

750,326,394

(s.719.800)

Quf I/2022

835,947,461

833,095,061

2,762,400
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l. Nhii'ng

minh

835,847.461 744,606,594

Qu!I/2022

36,407,934

Qu! rl202r

717,933,434

36,407,934 717,933,434

i ro chinh tit c6ng cu tdi chinh bao g6rn rrii ro thi trucrng, nii ro tin dpng vd rfi ro thanh khoan
g G i6rn d6c xern xet vri 6p dpng cac chinh srich qurin Iy' cho nhilng rrii ro n6i tr€n nhu sau:

tin dung ld rui ro tu to1,o,:n 
lh": gii trong mQt c6ng cs tdi chinh hoqc hqp ddng kfi6ch hdng kh6ng thsc hign c6c

:;X:,1:]:L1ilj:::l:16: ve tai cninn 
.cons 

tr c6 rni ro tin dung tir c6c ho4t crgng san xu6t kinh doanh cria minhd6i voi cac khorin phrii rhu kh6ch hdng) vd tu i'opt dgng tdi chffi cri*a -#:;;J*ffi,i#ilffi;TJ;
khdch hdng

giam thi€u rrii ro tin dpng bing c6ch chi giao dich vdi ciic don vi c6 kh6 nrng tdi chinh t6t c6ng ty thucng xuy6n theocho ng phai thu o6 aon d6c thu l6i. rrcn co sd ndy vd khoin ptrai tnu cria c6ng ty lien quan d6n nhidu kh6ch hdngu ndn rui ro tin dung kh6ng t{p trung viro mQt kh6ch nang ntrdt ainn.

ngtn hdng

chri y€u duy tri sii ti6n gti tgi c6c ng6n hdng lon c6 uy tin d viQt Nam. c6ng ty nh6n th6y mrtc ctQ tip hung rui ro tini voi ti€n gri'i ngdn hdng ld th6p.

THONG TIN KHAC

roiin ng tiam ting, khorin cam k6t vi nhfi'ng th6ng tin tdi chinh kh6c
cdc khoan ng ti6m tdng, khoiin cam k6t vd nhfing th6ng tin tdi chinh khdc y6u cAu ph6i c6 c6c didu chinh ho4c thuy6t
I c6c b6o c6o tdi chinh hop nhAt.

Khdng

2. Cfc sg' iQn phft sinh sau ngny k6t thric k) k6 to6n
Kh6ng 6 su kidn quan trQng ndo xdy ra k6 til ngdy k6t thric Ic| k6 to6n y6u cAu ph6i c6 c6c diAu chinh ho6c thuy6t minh trongc6o tai chinh ho..p nh6t.c6c Bdo

n vd ho4t itQng ti6n tgc: C6ng ty v6n tiiip Qrc ho4r dQng hong tuong
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HAT TRIEN NHA DA NANG
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S6: 40ICV-NDX

V/v: Gidi trinh BCTC hqp nh6t

Qu! 0112022"

Kinh gfri: - Uy ban Chrfrng khoSn Nhir nufc
- S& Giao dlch Chring khoin Hn NQi

, TOn C6ng ty: Cdng ty Cd phAn Xdy lip Ph6t tri6n Nhd Dd Ning
. MA chring kho6n: NDX
. Eia chi trg sd chinh: 31 Ntii Thenh, P. Hda Thu4n Ddng, Q. HAi Chdu, l'P. De Ning
. DiQn thopi: 0236.3631 157 Fax:02363613 797
. Ngudi c6ng b5 th6ng tin: Bd HO ThiTrd Huong, chric vp: Thu ky c6ng ty
, NQi dung th6ng tin cdng b6:
.1 B6o c6o tdi chinh Quy 0112022 g6m: BCDKT ho.p nhaL BCKQKD hqtp nt
TCLCTT hqp nh6t, Thuy6t minh BCTC hqp nh6t.

.2 NQi dung giti trinh: giii trinh ch€nh lQch > 10% LNST so vdi cirng kj'ndm trudc.
EVT,,d6NS

CQNG rroA xA ngr cHtT NGHIA VrET NAM
DQc l$p - Tq do - H4nh phric

....--...--
Dd NEng, ngdy &6 thdng 04 ndm 202

STT Chi tiOu Quf or/2022 Qu! 0l/202r Ti lQ ting,
giiim

I T6ng Doanh thu 19,389,540,247 38,837,876,174 -47.35%;o

2 Lqi nhu0n trudc thu6 3,914,594,257 1,315,007,680 297.69yo

aJ L,qi nhudn sau thu€ TNDN 3,042,338,856 923,085,582 329.58%

ta,

Noi nhfln:
- Nhtr trdn;

- Luu VT-NDX.

K6t qu6 Quf 112022,Fr6o c6o tdi chinh hq p nh6t Cgng fy C6 phAn XAy l[p Ph6t tri0n Nl
Dd Ning dat 18.39 fj' doanh thu, loi nhupn sau thu6 d4t3,04 ty..So cirng ki nim trudc L
nhufln sau thu6 tdng clo doanh thu xdy l6p vd b0 t6ng thucrng phAm cria c6ng ty m9 tdng.

'. Dia chi website ddng tii toin b0 b6o c6o tii chinh: www.ndx.com,vn
Chring t6i cam ktSt c6c th6ng tin c6ng bti trOn dAy lA dirng sg that vd hoAn todn ch

r6ch nhiQm tru6c phSp luflt v0 nQi dung thOng tin iOng b0.

*"uoffiNcBOrHONG

{({;:l$l \p}\,

\\o\"*; i;i,^)!#bx@
IId rni Trir Huong

nhdt,

.lhd

Lc.ri

lu

1'IN


		2022-04-20T17:48:44+0700
	HỒ THỊ TRÀ HƯƠNG




