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CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA PA NANG

31 Nai Thanh, phwong Hoa Thuin Péng, quian Hai Chau, TP Pa Ning
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Qiiy 02 nim 2022

Ban Tong gidm déc tran trong dé trinh bdo cdo nay cho thoi ky ké todn tir ngay 01 thang 04 ndm 2022 dén ngay
30 thang 06 nam 2022.

1.

Thong tin chung vé céng ty:
Thanh lap:

CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA DA NANG Ia Cong ty chuyén ddi ¢ phan héa theo
Quyét dinh s6 1629/QD-UBND ngay 19/02/2008 ciia UBND Thanh phé Pa Ning tir Xi nghiép Cong trinh
giao théng va Xay dung thuge Céng ty Pu tu phat trién Nha Da Ning va duoc thanh 1ap theo Gidy chiing
nhén dang ky kinh doanh sb 3203002046 ngay 02/05/2008 ctia S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Pa Ning
(Gidy ching nhan dang ky kinh doanh nay da didu chinh véi sé dang ky méi 1a 0400620833). Tir khi thanh
lap dén nay, Cong ty d 10 lan diéu chinh Gidy chirng nhén dang ky kinh doanh va lan gin nhit vao ngay
18/11/2020: thay doi vén diéu 1é ciia Cong ty 1én 99.875.570.000 ddng.

Cong ty hoat dong theo Luét doanh nghiép, Diéu 18 Cong ty va cac quy dinh phap ly hién hanh c6 lién quan.

Cong ty da thyc hi¢n niém yét c¢é phiéu tai S& Giao dich Ching khoan Ha Noi theo Quyét dinh sé 292/QDb-
SGDHN ngay 26/6/2013.

Hinh thire sé hitu von: Co phan.

Hoat dong chinh ctia Céng ty:

- Xay dung nha céc loai. Chi tiét: Xay dung céac cong trinh: Dan dung, cong nghiép.

- Xdy dung cong trinh duong bo. Chi tiét : Xay dung cac cong trinh giao thong.

- Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khéc. Chi tiét : Xay dung céac cong trinh thuy loi, thiy dién, ciu
cang, ha téng ky thuét d6 thi, khu cong nghiép...

- Kinh doanh bt dong san, quyén str dung dét thudc s& hitu, chi s& hitu hoic di thué.

- Khai thac, xtr ly cung c4p nudc.

- Thoét nudc va xir ly nuéc thai.

- Lap dat hé thong cip, thoat nuéc, hé thong sudi va didu hoa khong khi.

- Xir 1y 6 nhiém va hoat dong quan ly chit thai khac. Chi tit: Xir Iy moi truong

- Hoat dong kién trac va tu van k¥ thuat lién quan

- Khach san v

- Hoat dong dich vu 1am nghiép

- Tu van, méi gidi, ddu gid bat dong san, d4u gia quyén sir dung dat.

- Quang céo; Dai ly du lich; Nha hang, quén an, hang an udng.

- Trong rimg va cham séc rimg lay gé.

- San xuét vat liéu xay dung tir dat sét; San xuit bé téng va cac san pham tir xi mang va thach cao.
- Pha d&; Chuan bi mit bang; Lép dat hé thong dién; Lép dat hé théng xay dung khac.

- V¢ sinh chung nha ctra, V¢ sinh nha cira va cac cong trinh khéc.

- Dich vu cham s6c va duy tri canh quan; Van tai hang héa béng duong bo.

- T4 chire, giGi thiéu va xuc tién thuong mai; Mai gidi, Nghién ctru thi truong va tham do du luan.

- San xuat va kinh doanh vat lidu xdy dung. Khai thac va ché bién khoang san.

Ma chirng khoAn niém yét: NDX

Tru sé chinh: 31 Nui Thanh, Phuong Hoa Thuin Déng, Quan Hai Chau, TP Da Na:mg

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat djng:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cho thoi ky ké toan tir ngay 01/04/2022 dén ngay 30/06/2022 cua
Cong ty dugc trinh bay trong céc bao cdo tai chinh dinh kem.
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3. Thanh vién Hgi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Gism déc:
Thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém so4t va Ban Téng Giam déc trong nim va dén ngay lap bao céo tai
chinh nay gom cé:
Hoi dong Quan tri

ong Nguyén Vin Hiéu Chu tich

Ba V6 Thi Ngoc Phé chu tich

Ong Luong Thanh Vién Thanh vién

Ong Bui Lé Duy Thanh vién

Ong Nguyén Quanh Minh Khéanh Thanh vién
Ban Kiém soat

Ba  Duong Thi Thanh Hai Trudng ban

Ba  Pham Thj Thanh Thuay Thanh vién

Ba  Tran Nhat Thao Thanh vién
Ban Téng Giam déc va Ké toan truéng

Ong Luong Thanh Vién Téng Giam Déc

Ba L& Thi Anh Trac Q. Ké toan trudng

Nguoi dai dign theo phap luat ciia Cong ty 1a Ong Luong Thanh Vién
4. Cac thong tin khac: khéng phat sinh
5. Cam két ciia Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam ddc chju tréch nhiém lap céc bdo cdo tai chinh thé hién trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty tai ngdy 30 thang 06 nim 2022, két qua hoat dong kinh doanh va cic ludng luu chuyén
tién t¢ ctia nam tai chinh két thic cung ngay. Trong viéc soan 1ap cac bdo céo tai chinh nay, Ban Téng Gidm
ddc da xem xét va tuan thi céc van dé sau day:

- Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung mét cach nhat quan;

- Thuc hién céac xét doan va wéc tinh mot cach hop ly va than trong;

- Bdo céo tai chinh dugc 13p trén co sé hoat dong lién tuc, trir trudng hop khong thé gia dinh rang

Cong ty sé& tiép tuc hoat dong lién tuc.
Ban Téng Giam déc chju trach nhiém dam bao r?mg cac sb sach ké toan thich hop da duoc thiét lap va duy tri
dé thé hién tinh hinh tai chinh cia Cong ty v6i do chinh xac hgp ly tai moi thoi diém va lam co s& dé soan
lap cac béo céo tai chinh phu hop v6i ché do ké toan dugc néu & Thuyét minh cho cac Bao c4o tai chinh. Ban
Téng Giam dbc ciing chju trach nhiém déi voi viéc bao V€ cdc tai san ciia Cong ty va thuc hién cac bién phap
hop ly dé phong ngura va phat hién cac hanh vi gian 14n va céc vi pham khéac.

6. Xdc nhin

Theo y kién cua Ban Téng Giam déc, chiing t6i xac nhan ring cac Bdo c4o tai chinh bao gdm Bang can déi
ké toan tai ngay 30 thang 06 ndm 2022, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, B4o céo luu chuyén tién té va
cac Thuyét minh dinh kém duoc soan thao da thé hién quan diém trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh
cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va c4c ludng luu chuyén tién té cua Cong ty thoi ky ké toan két thic
ngay 30/06/2022.

Bao céo tai chinh ciia Céng ty duoc 1ap phit hop voi chudn myc va hé théng ké toan Viét Nam.

4&9& Néng, ngay( thang 07 nam 2022,
: Thay mit Ban Téng Giam déc

4

Lwong Thanh Vién

Tong Giam doc
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* Céng ty CP Xay lp phat trién Nha Pa Néng

31 Nii Thanh, phuong Hoa Thudn Pong, quan Hai Chau, TP ba Néng

BANG CAN POI KE TOAN

MAu sé B01a-DN

(Ban hanh theo Thong tw $6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua BTC)

Tai ngay 30/06/2022
TAI SAN Ma s6 | THOYet S6 cubi quy S6 dAu nim
minh
_ ] 1 2 3 4 5
A. TAI SAN NGAN HAN 100 117,732,314,493 133,811,867,170
L Tidn va cdc khoan twong duong tién 110 | O 1771,152,834 | 5,451,032,087 |
1T ’ | 771,152,834 ©5,451,032,087
2. Céc khoan tuong duong tién 2 | I ’
IL Du tw tai chinh ngin han o 120 1 1579500  16,990,343,750
1. Chimg khodn kinh doanh - 121 | 2773411 19,569,408,858
- 2. Dl_i‘ phf)ng giam gia chfrngwkhoén kinh doanh (*) 122 (1.193,91 15 (2,576,055:1 087)
3. PAu tu ném giir dén ngz‘iy dao haﬁ - | 123 -
I1L. Céc khodn phai thu ngén han ’ | 130 103,926,584,070 194,927,797,368
1. Phai thu ngén han cta khdch hang 131 131.256.902,336 ©36,208,356,091
2. Tra trude cho ngudi ban ngin han 2 | 42,696,076 384,319,073
3. Phai thu ndi bd ngénhan | 133 N . =
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop dong xdy dng | 134 | N 2
5. Phaithu vechovaynginhan | 135 - 1 . -
6. Phai thu ngén han khdc ’ N 136 | | 72.626.985.658 | 58,335,122,204
7. D phong cac khoan phai thu ngdn han kho doi (*) 137 - -
8. Tai san thiéu cho xirly ’ e 139 | ! - : s
IV. Hang ton kho - | 140 9,845,345,166 15,770,284,781
1.Hangtdnkho : | 4 9.845.345,166 15,770,284,781
' 2. Dy phong giam gié hang ton kho (*) 149 - AR
V. Tai san ngin han khac : 150 2,187,652,923 672,409,184
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 973.628.664 672,409,184
2. Thué gié tri gia tang dugc khdu trir | 152 1.210.522,622 -
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéc 153 3,501,637 | -
4. Gigo dich mua bén lai tréi phiéu Chinhpha | 154 T &
5.Tai san ngn han khde s | | "] D -
CDDKT3-6
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Cong ty CP Xay lip phét trién Nha Da Ning

31 Ni Thanh, phudong Hoa Thuén Dong, quan Hai Chéu, TP ba Néng

BANG CAN POI KE TOAN

MAiu sé B01a-DN

(Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 ciia BTC)

Tai ngay 30/06/2022
TAI SAN Ma s |THUYet Sé cudi quy 6 ddu nim
minh
1 2 3 4 5
B. TAI SAN DAI HAN 200 41,337,163,658 41,941,151,780
|1 Cae khoin phai thu dai han : | 20 | 7 - s
1. Phai thu dai han ctia khach hang N 211 = . -
2. Tra trude cho ngudi-ban dai han ' | 212 | - s
3. Vén kinh doanh & don vi trgfc thudc 7 | 23 | - e
4. Phai thu ndi bo dai han | 214 . -
5. Phai thu vé& cho vay dai han | 215 ] | - T, =
6. Phai thu dai han khac B 1 216 | o =
7, Du phong pha1 thu dai han kho d01 (*) 7 | 29 | - - .
1. Taisinc djph o 220 21,545,555,715 | 23,527,146,249 |
1. Tai san b dmh hiru hmh - o 221 - B E2659276867 i%,2;/,5 1787,27207
- Nguyén gid . a2 | 62,375,230491 | 62,636,725,729
_ Gid tri hao mon lity ké (*) '''' o s || (46.109.302,805)|  (44,389,207,509)]
2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh - 224 - T - - .
- Nguj)én g;d o 225 - T .
- Gid tiriwhaioi hon*/}iy'k? (*)7 | 226 - R
3. Tai san b dmh vo hmh o : 227 5,279.628.029 5,279,628,029 |
- Nguyén gid 7 o 228 5.317,449,029 5,317,449,029 |
- Gid tri hao mon lity ké (*) R 29 (37.821,000) (37,821,000)
111. Béit ddng sin diu tu | 230 1,205,345,241 1,206,165,183
- Nguyén gid | 231 1.283.337,318 1,283,337,318
- Gid tri hao mon liiy ké (%) ’ 232 (77.992,077) (77,172,135),
IV. Tai san do dang dai han | 240 | . . &
1. cthhiEEn xUAL kinh doanh do dang daihan 221 | N - o) I
2. Chi phl xay dung co ban do dang - 242 | ) B 1 o
V. PAu tu tai chinh dai inan - 250 | | 18235580782 |  16,847,442,450
1. Ddu tr vao cong ty con o 251 | 23.057.000,000 | 20,880,000,000
2. PAu tur vio cong ty lién doanh llen ket 252 - ' N S
3. Ddu tw gop vén vao don vi khéc o | 253 - 7 e
4.Dy phong’dau tu tai chinh dai han (*) 1 254 | (4.821,419,218) (4,032,557,550)
5. DAu tu ndm glu dén ngay dao han 255 | . T .
" |V Tai san dai han khac - 260 350,681,920 | 360,397,898
1. Chi phi tra trude dai han - 261 350.681.920 360,397,898
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 1 262 " .
3. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han 1 263 . A
4. Tai san dai han khac | 268 - .
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 159,069,478,151 175,753,018,950
CDDKT3-6
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Cong ty CP Xdy lap phat trién Nha Da Ning

31 Nui Thanh, phuong Hoa Thuan Déng, quin Hai Chau, TP Pa Niéng

BANG CAN POI KE TOAN

MAiu sé B01a-DN

(Ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 ciia BTC)

Tai ngay 30/06/2022
NGUON VON M3 sb T:::;t S6 cubi quy Diu nim
1 2 3 4 5

C.NQ PHAI TRA 300 39,577,798,456 61,192,209,659
1. No ngén han 310 39,577,798,456 61,192,209,659
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 13,326,533,132 11,085,895,445
2. Nguoi mua tré tién trude ngén han 312 10,626,501 1,193,354
3. Thué va cac khoan phai nop nha nude - 313 950,289,317 1,408,637,919 |
4. Phai tra nguoi lao dong - 314 768,221,600 500,318,820
5. Chi phi phai tra ngn han 315 -
6ﬁﬁ1éi?éir'16iib6 ngan han 316 -
7. Phai tra theo tién do ké hoach hgp dong xay dng 317 - -
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han o 318 83,187,500 75,625,000 |
9. Phai trd ngén han khac 319 22,986,326,046  41,115,874,761 |
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han o 320 5 4,950,000,000 |
1.1 Dl_I phong pha1 tra ngén han o | 321 - a 1
12. Quy khen thudng, phac loi - 322 1,452,614,360 2,054,664,360
13. Quy binh 6n gia o 323 ‘ . ' B
14. Giao dlCh mua ban lai tréi phleu Chinh phu phu | 324 - -
IL No dai han - - 330 - = -
1. Phai tra ngum béan dai Han - o 331 - I
2. Nguoi mua tra tidn truée dai han 332 - “ |
3. Chi phi phai tra dai han 333 . -
4. Phai tra n01 bo vé vén kinh doanh N o 334 - -
5.Phaitrangi b daihan | 335 - )
6. Doanh thu chua thuc h]en dai l;'cin o N 336 - -

7. Phai tra dai han khic o o 337 - .
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338
9. Tréi phleu chuyen dnddi 339 o 2
10. Co phiéuwvu dai - 340 . .
11. Thué thu nhap hodn lai phai tra o 341 . -
12. Dy phong phai tra dai han o 342 . Il
13. Quy phat trién khoa hoc, cong nghé o 343 = -

CDDKT3-6
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Cong ty CP Xay lap phat trién Nha Da Ning

31 Nui Thanh, phuong Hoa Thuén bong, quén Hai Chau, TP Pa Néng

BANG CAN POI KE TOAN

MAiu sé B01a-DN

ngay 22/12/2014 cia BTC)

(Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC

Tai ngay 30/06/2022
NGUON VON Ma 56 [Thuyét Sé cudi quy Piu niim
minh
1 2 3 4 5
D. 7VON CHU SO HUU - *777“77ﬂ“&!ﬁ79,6i¥ MBI
I Vén chii sé hitu 410 119,491,679,695 114,560,809,291
L.Véngépeiachasohon | a1 ||  99,875570,000 |  99,875,570.000
=0 phleu pho thong cé g quyen n biéu qu quyet o 7;7;777771170 7“¥¥79mT875570 000 |
-Cophleuu’udat - - 4116 || I -
2. Thang du voﬁﬁéo phan - 412 | ﬁmiﬁi'E@O0,0a)i
3, Quyen ch(_)n chuyén ddi tréiipﬁéuii - a1 =
4.Vénkhicciachassheu | an; I =
5.Cophibuquy(y | 415 | | (7,426,893,655) (7,426,893,655)
6.Chénhl¢ch dinh gid lai isan | 416 | | -
7. Chénh léch tygidhdidosi ] 417 | T ™
8.Quy ddu twphat rién | 418 | | 1272340620 1. 272,340,620
9. Quy hd tr trg sép xép doanhgggi'épiﬁiiiiiiii 49 || B
10. Quy khéc thuoc vénchisohen 420 | [ )
1. Loi nhugn sau thué chua phan phéi | 221 | | 25520662730 | 20,589.792.326
- LNST chica phan phéi Ity ké dén cudi kp rude |20 || 20949973799 14,714,600,140
- LNSTchua phinphdikonay | on || 4570,688931 |  5875.192,186
12. Ngudn vén déftu&fjcﬁ D - I s e
. Nguon kinh phl va quy ykhac - a0 | | 1 .
1. Nguén kinh phi e 3 T e
2.Nguén kinh phi da hinh thanh TSCD | a2 | | I
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 159,069,478,151 175,753,018,950

Lap biéu

[

P Thj Thuy Trang

/’lﬂﬂ

Da Néng, ngéyo?d thang 07 nam 2022

Q. Ké toan truéng

—

L& Thi Anh Tric

CDDKT3-6
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Téng giam déc
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MAiu s6 B 02a-DN
(Ban hanh theo Thong tu 56 200/201 4/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua
BTC)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Quy 02 nim 2022

CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN
31 Nui Thanh, phuong Hoa Thuan Dong, quan Hai Chau, TP Pa Néng

i ‘2 Liiy ké tir diu nim nay dén cudi quy
o Mi [Thuyét Quy nay
Chi tiéu £ :
S0 minh
Niam 2022 Niam 2021 Nim 2022 Niam 2021
1 2 3 4 5 6 7

1. Doanh thu bén hang va cung
cip dich vu 01 55,974,287,810 39,578,703,165 71,357,799,331 74,696,737,284
2. Cé4c khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang
va cung cép dich vu (10 =01 - 02) 10 55,974,287,810 39,578,703,165 71,357,799,331 74,696,737,284
4. Gia vbn hang ban 11 49,741,957,851 36,265,240,476 64,100,136,568 69,497,807,203
5. Loi nhuan g0p vé ban hang va
cung cip dich vu(20=10-11) 20 6,232,329,959 3,313,462,689 7,257,662,763 5,198,930,081
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 893,679,514 3,261,048,754 3,049,253,248 5,584,211,209
7. Chi phi tai chinh 22 4,314,187,120 1,025,538,128 2,762,380,824 3,059,680,052
Trong do: chi phi ldi vay 23 2,389,315 248,399,754 31,998,082 261,863,735
8. Chi phi ban hang 25 576,634,700 337,779,630 856,545,290 613,978,670
9. Chi phi quén ly doanh nghiép 26 542,594,164 537,004,239 1,083,356,725 1,198,294,381
10. Loi nhuin thuan tir hoat dong
Kinh doanh {30=20+(21-22) -
(25+26)} 30 1,692,593,489 4,674,189,446 5,604,633,172 5,911,188,187
11. Thu nhap khac 31 11,013,246 - 121,212,344 606,138,183
12. Chi phi khac 32 22,884,908 9,605,186 34,032,154 9,605,186
13. Loi nhuin khac(40—31-32) 40 (11,871,662) (9,605,186) 87,180,190 596,532,997
14. Tong loi nhujn ké tosn trude
thue(50—30+40) 50 1,680,721,827 4,664,584,260 5,691,813,362 6,507,721,184
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 162,522,594 927,341,953 995,607,655 1,346,398,606
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52
17. Loi nhuin sau thué thu nhip
doanh nghi¢p(60=50-51-52) 60 1,518,199,233 3,737,242,307 4,696,205,707 5,161,322,578
18. Lii co ban trén cé phiéu(*) 70
19. Lai suy giam trén c6 phiéu(*) 71

LAp biéu Q. Ké to4n trué e Téng Giam déc
D5 Thi Thuy Trang Lé Thi Anh Triic Lwong Thanh Vién

KQKD7
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA PN

31 Nui Thanh, phuong Hoa Thuén Dong, quan Hai Chau, TP Da Ning

MAu sé B 03a-DN

(Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay

22/12/2014 ciia BTC)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

QUY 02/2022
o Ma Thuyét Tir 01/01/2022 dén | Tur 01/01/2021 dén
Chi tiéu chi . 30/06/2022 30/06/2021
tiea | Minh Niim 2022 Niim 2021
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khac 01 88,409,744,736 22,874,787,854
2. Tién chi tré cho ngudi cung cip hang héa va dich vy 02 (78,012,449,276) (165,594,198,781)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (289,086,515) (3,515,956,935)
4. Tién lai vay da tra 04 (84,692,725) (119,615,406)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 05 (28,330,400) (491,375,255)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 3,958,908,966 110,427,386,130
7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 07 (10,245,487,770) (27,188,019,459)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 3,708,607,016 (63,606,991,852)
11. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
1.Tién chi dé mua sim, xay dyng TSCD va céc TS dai han khac 21 - =
2.Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va cac TS dai han khac 22 110,000,000 45,130,482,053
3.Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng cua don vi khac 23 - -
4.Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cy ng cia don vi khéc 24 - 15,000,000,000
5.Tién chi ddu tu gop vén vao don vi khéc 25 (2,177,000,000) -
6.Tién thu hdi ddu tu gép vén vao don vi khéc 26 - -
7.Tién thu lai cho vay, ¢ tirc va loi nhuan duoc chia 27 1,456,446,446 3,641,261,149
Luu chuyén tién thuln tir hoat dgng ddu tur 30 (610,553,554) 63,771,743,202
I11. Luu chuyén tién tir hoat dyng tai chinh
1.Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhan vén g0p cua chil s¢ hiru 31 - =
2.Tién tra lai vén gop cho cc chu so hitu, mua lai ¢6 phiéu cia ) )
doanh nghiép da phat hanh 32
3.Tién thu tir di vay 33 - -
4.Tién tra no gbc vay 34 (4,950,000,000) (2,590,000,000)
5.Tién tra ng thué tai chinh 35 ) -
6. C6 tirc, loi nhuan da tra cho chii s hitu 36 (1,827,932,715) (18,339,620)
Luu chuyén tién thudin tir hoat ddng tai chinh 40 (6,777,932,715) (2,608,339,620)
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (3,679,879,253) (2,443,588,270)
Tién va tuong duong tién ddu ky 60 5,451,032,087 7,306,258,207
Anh huéng cua thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai t¢ 61 -
Tién va tuong duong tidn cudi ky (70 = 50+60+61) 70 1,771,152,834 4,862,669,937

Lép biéu

= rﬂf'(/

D6 Thi Thuy Trang

LCTT 8

Q. Ké toanir7g/

Lé Thi Anh Trac

Téng Giam déc

A

Luong Thanh Vién
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN Miu s6 B 09a-DN
31 Nui Thanh, phuong Hoa Thuan Déng, quén Hai Chau, TP Pa Ning (Ban hianh theo Thong tir s6

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHQN LQC

Tir ngay 01/04/2022 dén ngay 30/06/2022

. PAC PIEM HOAT DONG
. Hinh thirc s& hiru vén
Cong ty C6 phan Xay Iép Phat trién Nha Pa Ning (sau ddy goi tit Ia “Cong ty”) la cong ty ¢6 phan duoc chuyén dbi cb phén hoa theo Quyét dinh s 1629/QP-UBND
ngdy 19/02/2008 cia UBND thanh phé Pa Néing tir Xi nghiép Céng trinh Giao thong va Xdy dung thuge Cong ty Péu tu Phat trién Nha Da Nan% Cong ty hoat dong
san xuat kinh doanh theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0400620833 ngay 02/05/2008 do Sﬁy Ké‘ hoach va Qéu tu thanh ph6 Pa Néng cép, Luat doar}h
nghiép, DiéL{ 1é C(}ng ty va cac quy dinh phap ly c6 lién quan. Tir ngay thanh 1ap dén nay, Cong ty da 10 1an diéu chinh Giay chimg nhén déng ky doanh nghiép va 1an
diéu chinh gan nhat vao ngay 18/11/2020.

2 Linh vue kinh doanh
Céng ty kinh doanh trong nhiéu Iinh vire khac nhau nhu: xdy Ip, san xudt va kinh doanh vét liéu xdy dung, kinh doanh bét dong sén,...
3. Nganh nghé kinh doanh

Linh vuc kinh doanh cua Cong ty la:

- Xay dung nha cac loai. Chi tiét: Xay dung cdc cong trinh: Dan dung, céng nghiép.

- Xdy dung cong trinh dudng bo. Chi tiét : Xay dyung céc cong trinh giao thong.

- Xy dung cong trinh ky thuat dan dung khéc. Chi tiét : Xay dung céc cong trinh thay lgi, thily dién, cdu cang, ha tang ky thuat dé thi, khu

cong nghiép...

- Kinh doanh bt déng san, quyén str dung dét thugc so hiru, chui s¢ hiru hogc di thug.

- Khai thac, xir ly cung cdp nudc.

- Thoat nudc va xir ly nuéc thai.

- Lap dat hé thong cdp, thoat nuée, hé théng sudi va didu hoa khéng khi.

- Xtrly & nhiém va hoat dong quan Iy chét thai khc. Chi tiét: Xt Iy méi truong

- Hoat dong kién truc va tu vén k¥ thudt lién quan

- Khach san

- Hoat dong dich vu 1am nghiép

- Tu vén, méi gioi, ddu gia bat dong san, d4u gia quyén str dung dat.

- Quéng cdo; Dai ly du lich; Nha hang, quan an, hang an uéng.

- Tréng rimg va cham soc rimg lay g.

- San xudt vét liéu xdy dung tir dét sét; San xuét bé tong va cac san pham tir xi mang va thach cao.

- Pha dd; Chudn bi mat bang; Lp dit hé théng dién; Lap dat hé théng xdy dung khac.

- Cho thué may moc, thiét bj xdy dung, van phong ( ké c may vi tinh) va dé ding hitu hinh khac

- V& sinh chung nha cira, Vé sinh nha cira va céc cong trinh khéc.

- Dich vu chidm soc va duy tri canh quan; Van tai hang héa bang duong bo.

- T4 chre, gisi thiéu va xuc tién thuong mai; Méi gidi, Nghién ctru thi truong va tham do du luan,

- San xuét va kinh doanh vt ligu xdy dyng. Khai théc va ché bién khoang san.
4. Dic diém hoat dong kinh doanh ciia Cong ty trong ky ké toin c¢6 dnh huéng dén Bio cdo tai chinh
Khong c6 su kién vé moi truong phap 1y, din bién thi truong, dic diém hoat dong kinh doanh, quan ly, tai chinh, cac su kién sap nhép, chia, tach, thay ddi qui mé... ¢6
anh huéng dén Bao c4o tai chinh cua Cong ty trong ky.
IL. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Ky ké toan:
Ky ké toan ndm cua Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nim.
2. Don vi tién t@ si dung trong ké toin
Don vi tién té sir dung trong ké toan la Déng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi cha yéu duoc thuc hién bing don vj tién t& VND.,
. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
. Chudin myc va ché dg ké todn 4p dung
Cong ty p dung cac chudn muc ké toan, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va
cac thong tu hudng dén thue hién chudn muc ké toan cia B0 Tai chinh trong viéc lap va trinh bay BCTC.
2. Tuyén bé vé vigc tuin thii chuin muec ké todn va ché d ké todn
Tong Giam doc dam béo da tuan thu yéu cu ciia cac chudn mye ké toan, Ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cling nhu céc thong tw huéng din thuc hién chudn muc ké toan cua B0 Tai chinh trong viéc 18p Bao céo
tai chinh.
3. Hinh thire ké toan sp dung: chirng tir ghi sé
V. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Viéc 1ap Béo cdo tai chinh Quy 03/2021 va Béo céo tai chinh nam 2021 la cung 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam  dugc ban hanh theo Théng tu sé
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014
1. Co s6 1ap Bdo cdo tai chinh
Bao céo tai chinh dugc 14p trén co sd ké toan ddn tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng tién).
2. Tién va cic khoin twong duong tién
Tién bao gom tién mat, tién giri ngan hang khong c6 ky han va tién dang chuyén, vang tién té.
Cac khoan twong duong tién 1a cac khoan dAu tu ngén han c6 thoi han thu hdi hodc ddo han khéng qué 3 thang ké tir ngay mua, d& dang chuyén déi
thanh mét luong tién xc dinh ciing nhur khéng ¢6 nhidu rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién.
3. Céc khoan ddu tw tai chinh
Chung khoan kinh doanh
Khoan déu tu duoc phan loai 1a chimg khoan kinh doanh khi nim gitr vi muc dich mua ban dé kiém 16i.
Chung khoan kinh doanh duoc ghi sé ké toan theo gia gbc. Gia gbe cua chimg khodn kinh doanh dugc xac dinh theo gia trj hop ly ctia cac khoan thanh
toan tai thoi diém giao dich phat sinh cong cac chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.
Thoi diém ghi nhan cac khoan chimg khoan kinh doanh 1a thoi diém Cong ty c6 quyén s& hitu, cu thé nhu sau:

Poi v6i chimg khoan niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém khép Iénh (T+0)
Ddi v6i chimg khoan chua niém yét: duoc ghi nhan tai thoi diém chinh thie c6 quyén s¢ hitu theo quy dinh ca phép luat

TM9-15 Page 9




udn clia cac ky trude khi chimng khoan kinh doanh duoc mua dugc hach toan giam gié tri cia chinh chimng khoan kinh doanh dé.
o1 nhun cua céc ky sau khi chimg khoan kinh doanh duoc mua duoc ghi nhan doanh thu tai chinh, C4 tir dugc nhan bang cb phiéu
chi duoc theo doi sb luong ¢6 phiéu tang thém, khéng ghi nhan gi4 trj cb phiéu nhan dugc/dugc ghi nhan theo ménh gia.

Tién 1i, ¢6 tire va loi nh
Tién 1ai, ¢4 tirc va loi nh

Du phong giam gi4 chimg khodn kinh doanh duogc 1ap cho timg loai chung khoan dwgc mua ban trén thi truong va cé gia thi trudng thap hon gid gbc.
Viée xdc dinh gia trj hop ly ctia ching khoan kinh doanh niém yét trén thi truong chimng khoan hoic duge giao dich trén san UPCOM, gia trj hop ly cua
chimg khoan 1a gia dong cira tai ngay két thiic ky ké toan, Truong hop tai ngay két thuc ky ké toan thi trudng chimg khodn hay san UPCOM khong giao
dich thi gi4 trj hop ly cta chimg khoan 1a gia déng cira phién giao dich trudc lién ké vei ngay két thuc ky ké toan.

Tang, giam sb dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh can phai trich 18p tai ngay két thuc ky ké toan duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

4. Cic khoan phai thu
Cac khoan n¢ phai thu duoc trinh bay theo gia trj ghi s trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.
Viéc phan loai cac khoan phai thu 12 phai thu khach hang va phai thu khéc dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

Phai thu cta khach hang phén anh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chit mua — ban gitta Cong ty va
nguoi mua la don vi doc 1ap voi Cong ty, bao gdm ca cac khoan phai thu v& tién ban hang xuit khu uy thac cho don vj khac.

Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua — ban.
Du phong phai thu kho doi duoc 14p cho tirng khoan no phai thu khé doi can cir vao tudi no qud han cua cic khoan ng hodc du kién muc tén thét c6 thé
xdy ra, cu thé nhu sau:
’ Dbi voi no phai thu qua han thanh toan:
- 30% gia tri déi véi khoan n¢ phai thu qua han tir trén 6 théng dén duéi 1 nam.
- 50% gia tri dbi véi khoan ng phéi thu qué han tir 1 nam dén dugi 2 nam.
- 70% gia tri doi véi khoan no phai thu qua han tir 2 nam dén duéi 3 nam.
- 100% gid trj déi véi khoan n¢ phai thu qua han tir 3 nam trg lén.
Déi voi no phai thu chua qud han thanh toan nhung kho ¢6 kha nang thu héi: can ctr vao dy kién mirc ton thét dé 14p du phong.

Tang, giam s6 du dy phong n¢ phai thu khé doi cin phai trich 1dp tai ngay két thuc ky ké toan duoc ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

S. Hang tdn kho
Hang tn kho dugc ghi nhan theo gi4 thép hon gitta gid gbe va gia tri thudn c6 thé thue hién duoc.
Gia gbe hang ton kho duoc xac dinh nhu sau:

Nguyén vat li¢u, hang héa: bao gém chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh dé c6 dugc hang ton kho & dja diém va trang théi
hién tai.

Thanh phém: bao gbm chi phi nguyén vit lidu, nhan cdng truc tip va chi phi san xuét chung ¢6 lién quan tiép dugc phén bd dua trén mirc d6 hoat
dong binh thuong/chi phi quyén sir dung dét, cac chi phi truc tiép va cac chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qua trinh ddu tr xdy dyng thanh
phdm bt dong san.

Chi phi san xuat kinh doanh d¢ dang: bao gdm chi phi nguyén vét ligu tryc tiép, nhan cong truc tiép va chi phi san xuét chung,

Gid tri thuan 6 thé thuc hién duoc 1a gid ban udc tinh cia hang ton kho trong ky san xudt, kinh doanh binh thudng trir chi phi woc tinh dé hoan thanh va
chi phi u6c tinh can thiét cho viéc tiéu thy ching,.

Gid tri hang ton kho dugc tinh theo phuong phap nhap truée, xuét trude va dugc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gia hang tdn kho dugc 1p cho timg mat hang ton kho c6 gia gbc 16n hon gid trj thuan c6 thé thuc hién dugce. Béi voi dich vu cung cép
do dang, viée 1ap du phong giam gia duoc tinh theo timng loai dich vu ¢6 mirc gia riéng biét, Tang, giam s6 du du phong giam gia hang t6n kho cAn phai
trich 1dp tai ngay két thuc ky ké toan duorc ghi nhan vao gia vén hang ban.
6. Chi phi tri truée

Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi thue té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi
tra truée clia Cong ty bao gdm cac chi phi sau:

Cong cu, dung cu

Cdc cong cu, dung cu da dua vao sit dung duoc phan b6 vao chi phi theo phirong phap duong thing véi thoi gian phéan bd khéng qua 36 thang,
Chi phi sira chira tai san cé dinh

Chi phi stra chita tai san phat sinh mét 1an c6 gia tri 1on duoc phan bé vao chi phi theo phuong phap duong thing trong 36 thang.

7. Tai séin thué hoat déng

Thué tai san dugc phan loai 1a thué hoat dong néu phén 16n rui ro va loi ich gn lién véi quyén s6 hitu tai san thudc vé nguoi cho thué. Chi phi thué hoat
dong duoc phan anh vao chi phi theo phurong phap duong thing cho suét thoi han thué tai san, khong phu thudc vao phuong thie thanh toan tién thué.

8. Tai san c6 dinh hiru hinh
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Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phap duong théng dya trén thi gian hiru dung u6c tinh phu hop véi huéng din theo Thong tu
45/2014/TT-BTC ngay 25 thang 04 nam 2014 ciia Bo Tai chinh. S§ ndm khiu hao cua cac loai tai san ¢ dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san c¢b dinh

Nha cira, vt kién truc

May méc va thiét bj

Phuong tién van tai, lruyén dan

9. Tai sin ¢6 dinh vé hinh

Tai san ¢ dinh v6 hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.

A

trang thai sdn sang st dung. Chi phi lién quan dén tai san ¢6 dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh
doanh trong ky trir khi céc chi phi nay gén lidn véi mét tai sin cé dinh v6 hinh cu thé va lam tang loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san ¢ dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gid va gia trj hao mon lily ké duoc x6a sé va 1ai, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao
thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san ¢6 dinh vé hinh cua Cong ty bao gbém:

Quyén st dung dit

Quyén str dung dét 1a toan bd céc chi phi thyc té Cong ty da chi ra c6 lién quan truc tiép toi dat sir dung, bao gdm: tién chi ra dé c6 quyén st dung dat,
chi phi cho dén bu, giai phong mat bing, san 14p mat bang, 1¢ phi truée ba... Quyén sir dung d4t khong xéc dinh théi han khong duoc tinh kh4u hao.

10. Cic khoan n¢ phii tra va chi phi phai tra
Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra duoc ghi nhén cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang hoa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai
tra dugc ghi nhén dya trén céc uoc tinh hop 1y vé s6 tidn phai tra.
Viée phén loai cac khoan phai tra la phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duogc thyc hién theo nguyén tic sau:

Phai trd nguoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dich vu, tai san va nguoi ban la
don vi ddc 1ap voi Cong ty, bao g0m ca céc khoan phai tra khi nhdp khiu thong qua nguoi nhan y thac.

Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu d nhan dugc tir nguoi ban hoic da cung cép cho nguoi mua nhung chua chi
tra do chua c6 héa don hogc chua dit hé so, tai lidu ké toan va céc khodn phai trd cho nguoi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét,

Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

L1 Cic khoin dy phong phai tra

Cac khodn du phong duoc ghi nhan khi Cong ty ¢ nghia vu ng hién tai (nghia vy phap ly hodc nghia vu lién doi) do két qua tir mét s kién da xay ra,
vi¢c thanh toan nghia vy ng nay co thé s& din dén su giam sut vé nhiing loi ich kinh té va gid tri ctia nghia vu ng dé co thé dugc mot udc tinh dang tin
cdy.

Vén gop ciia chit sé hitu

Vén gop ciia chi so hitu dugc ghi nhén theo sb vén thuc té da g0p cua cac cb dong.

Thang du vén cb phin

Thang du vén ¢b phan dugc ghi nhan theo sé chénh 1éch gitra gia phat hanh va ménh gia ¢ phiéu khi phat hanh Ian dAu, phat hanh b sung, chénh léch
gitra gid tai phat hanh va gia trj sd sach cua cd phiéu quy va ciu phén vén cua trai phiéu chuyén déi khi déo han. Chi phi truc tiép lién quan dén visc phat
hanh b sung ¢b phiéu va tai phét hanh ¢b phiéu quy dugc ghi gidm thing du vén cb phén.

Vén khac ctia chi s6 hiru

Vén khéc duoc hinh thanh do b6 sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gid lai tai san va gia trj con lai gilra gia tri hop Iy clia cac tai san duoc tang,
biéu, tai tro sau khi trir c4c khoan thué phai ndp (néu co) lién quan dén céc tai san nay.

Cb phiéu quy

Khi mua lai ¢6 phiéu do Céng ty phat hanh, khoén tién tra bao g0m ca céc chi phi lién quan dén giao dich duogc ghi nhén Ia ¢d phiéu quy va duge phan
anh la mot khoan giam trir trong vén chu s hitu. Khi tai phat hanh, chénh Iéch gitta gia tai phat hanh va gia sb sach ciia cé phiéu quy duoc ghi vao khoan
muc “Thang du vén cd phén”.

13 Phan phéi lgi nhugn

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho cac ¢b dong sau khi da trich Iap cac quy theo Piéu 1é Cong ty ciing nhu cac qui dinh ciia
phép luat va da duoc Pai hoi d{")ng ¢d dong phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho cac cé dong dugc can nhic dén cac khoan myc phi tién té nim trong 1gi nhudn sau thué chua phan phéi c6 thé anh huéng
dén ludng tién va kha nang chi tra cé tire nhu 13 do danh gia lai tai san mang di g6p vén, 1ai do dénh gi4 lai céc khoan muyc tién té, cac cong cu tai chinh
va cac khoan muc phi tién té khac.

Cb tirc duoc ghi nhan 14 ng phai tra khi duoc Dai hoi dong cd dong phé duyét.

14. Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu ban hang hoa, thanh pham

Doanh thu ban hang hoa, thanh phim dwgc ghi nhan khi déng thoi théa man céc didu kién sau:

: Cong ty da chuyén giao phan I6n rui ro va loi ich gin lién voi quyén s hiru san phim hodic hang héa cho nguoi mua.
Cong ty khéng con nam gitr quyén quan Iy hang héa nhu nguoi s¢ hiru hang héa hodic quyén kiém soat hang héa.
Doanh thu duoc xdc dinh twong déi chic chan,

Cong ty da thu dugc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.
Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu cung cip dich vu
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Doanh thu cua giao dich cung cép dich vu duogc ghi nhan khi két qua cia giao dich do dugc xdc dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop dich vu duoc
thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi nhan trong ky dugc can cur vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vio ngay két thuc ky ké toan. Két
qua cua giao dich cung cép dich vu duoc xédc dinh khi thoa man tat ca céc didu kién sau:

Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chén.

C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung c4p dich vu do.

Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan.

Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu d6.
Doanh thu bén bét dong san
Doanh thu ban bat dong san ma Cong ty la chi du tu duoc ghi nhén khi théa man ddng thoi tat ca cac didu kién sau:

Bét ddng san da hoan thanh toan b va ban giao cho nguoi mua, doanh nghiép da chuyén giao rui ro va loi ich gén lién véi quyén s6 hiru bat dong
san cho ngudi mua.

Cong ty khong con ndm gitr quyén quan 1y bt dong san nhu ngudi s& hitu bét dong san hodc quyén kiém soat bt dong san.

Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chin.

Cong ty da thu dugc hodc & thu duoc loi ich kinh t& tir giao dich ban bét dong san.

Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.
Doanh thu x4y dyng
Khi két qua thuc hién hop déng dugc wéc tinh mot cach déang tin cdy thi:

Déi véi cac hop dong x4y dyng qui dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién d6 ké hoach, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi
nhén tuong mg véi phin cong viéc d hoan thanh do Cong ty tw xac dinh vao ngay két thuc ky ké toan.

Déi vai cac hop déng xay dung qui dinh nha thiu duoc thanh toan theo gia trj khéi luong thuc hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong
dugc ghi nhan twong img véi phan cdng viéc da hoan thanh duoc khach hang xac nhan va duoc phan anh trén héa don da 1ap.

Céc khoan tang, giam khdi luong xay I4p, cic khoan thu bdi thuong va cac khoan thu khac chi duoc ghi nhan doanh thu khi da duoc théng nhét véi
khéch hang,
Khi két qua thuc hién hop déng xay dung khong thé uoc tinh duge mét cach dang tin cdy, thi:
Doanh thu chi dwrge ghi nhan twong duong véi chi phi cia hop déng da phat sinh ma viéc hoan tra la twong dbi chic chén.
Chi phi ctia hop déng chi dugc ghi nhéin vo chi phi khi da phat sinh.
Chénh I&ch giita téng doanh thu liiy ké cta hop dong xay dung da ghi nhéan va khoan tién lily ké ghi trén héa don thanh todn theo tién do ké hoach cua
hop déng dugc ghi nhén Ia khoan phai thu hozc phai tra theo tién do ké hoach cua cac hop déng xdy dung.
Tién lai
Tién lai duoc ghi nhan trén co s ddn tich, duoc xac dinh trén sé dur cac tai khoan tidn gui va lai sudt thyc té tirng ky.
Cb tire va loi nhugn dugc chia
C6 tirc va loi nhugn dugc chia dugc ghi nhén khi Cong ty duoc quyén nhan cb tirc hodic lgi nhudn tir viée g0p vén. C4 tirc dugc nhdn bang ¢é phiéu chi
duoc theo dbi 6 luong cb phiéu tang them, khong ghi nhan gié tri ¢6 phiéu nhan duoc.
15. Cic khoan gidm trir doanh thu
Céc khoan giam trir doanh thu 1a céc khoan duoc didu chinh gidm trir vao tong doanh thu trong nam bao gdm cac khoan chiét khu thuong mai, giam gia
hang ban, hang ban bj tra lai.
16.  Gid vdn hang ban
Gid von hang ban Ia tong gi vén ciia hang hoa, bt dong san dau tu, Gia thanh san xuét ciia thanh phdm da ban va chi phi tryc tiép cua khéi luong dich
vu da cung cdp, chi phi khdc duoc tinh vao gia vén hoac gi giam gia vén hang ban.
17. Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh 1a nhitng chi phi lién quan dén hoat dong tai chinh gdm cac khoan chi phi hoic I lién quan dén hoat dong d4u tu tai chinh va di vay
vén, 13 chuyén nhuong chimg khodn ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoan va du phong giam gia chig khoan kinh doanh.

18. Chi phi ban hang va chi phi quin ly doanh nghi¢p

Chi phi ban hang va chi phi quan 1y doanh nghiép 14 toan bd cic chi phi phat sinh dén qué trinh ban san phim, hang héa, cung cap dich vu va céc chi phi
quan ly chung caa Cong ty.

19. Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm i tién vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan truc tiép dén viec dau tu xdy dung hodc san xuit tai san dg
dang can c6 mot thoi gian du dai (trén 12 thang) dé c6 thé dua vao sir dung theo muyc dich dinh truéc hodc ban thi chi phi di vay nay duogc von hoa. Déi

Déi véi cac khoan vén vay chung trong do ¢6 sir dung cho muc dich diu tu xdy dung hodc san xuét tai san do dang thi chi phi di vay vén hoa dugc x4c
dinh theo ty 1¢ von hoa dbi voi chi phi Iy ké binh quan gia quyén phét sinh cho viéc dau tu xdy dung co ban hoic san xudt tai san do. Ty I¢ vén hoa duoc
tinh theo ty 1¢ 1i suét binh quan gia quyén ciia cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muyc dich hinh thanh mot
tai san cu thé.

20. Thué thu nhip doanh nghi¢p

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhdp DN hién hanh va thué thu nhap DN hodn lai.

Thué thu nhdp hién hanh

Thué thu nhdp hién hanh 14 khoan thué duoc tinh dua trén thu nhép tinh thué. Thu nh4p tinh thué chénh 1éch so voi lgi nhudn ké toan 1a do didu chinh cac
khoan chénh I¢ch tam thoi gitra thué va ké toan, cac chi phi khong duoc trir ciing nhu diéu chinh cac khoan thu nhép khéng phai chiu thué va cac khoan
16 duoc chuyén.

Thué thu nhdp hoan lai
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Gia trj ghi s6 ciia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vio ngdy két thuc ky ké toan va s& duoc ghi giam dén mirc dam béo chic
chéan ¢6 du loi nhugn tinh thué cho phép loi ich ciia mét phan hodc toan b tai san thud thu nhép hoan lai dugc sir dung. Céc tai san thué thu nhép doanh

Tai san thué thu nhdp hoan lai va thué thu nhdp hodn lai phai tra dugc xac dinh theo thué suit du tinh s& ap dung cho ndm tai san dugc thu hdi hay no
phai tra duoc thanh toan dya trén cac mirc thué sudt c6 hiéu Iyc tai ngay két thuc ky ké toan. Thué thu nhdp hoéin lai dugc ghi nhan vao Béo céo két qua
hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao vén chu s hiru khi khoan thué do lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thing vao vén chii s hiru.

Tai san thué thu nhdp hoan lai va ng thué thu nhép hoan lai phai tra dugc bu trir khi:

Cong ty c6 quyén hop phap duoc bu trir giira tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp; va

Céc tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhdp hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu nhdp doanh nghiép dugc quan Iy béi cung mot co
quan thué:
- Déi voi cung mét don vi chiu thué; hoic
- Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhp hién hanh phéi tra va tai sn thud thu nhdp hién hanh trén co s¢ thuin hogc thu hdi tai san déng thoi véi
viéc thanh toan ng phai tra trong timg ky tuong lai khi cac khoan trong yéu cua thué thu nhép hoan lai phai tra hoic tai san thué thu nhap hoan lai dugc
thanh toan hozc thu héi.
21. Bio cdo theo by phin

B9 phén theo linh vire kinh doanh 1a mot phin co thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cép san pham, dich vu va co

rui ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh khac.

B0 phén theo khu vuc dia ly 1a mét phén co thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hogc cung cdp san phim, dich vu trong pham
vi mot méi truong kinh t& cu thé va co rui ro va loi ich kinh t& khac véi cac b phén kinh doanh trong cac moi truong kinh té khac.

Bén lién quan

Cac bén duoc coi Ia lién quan néu mt bén c6 kha ning kiém soat hogc ¢6 anh hutng dang ké déi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach i chinh va hoat
dong. Cac bén ciing dugc xem 1a bén lién quan néu cuing chiu sy kidm soét chung hay chju anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cua cac bén lien quan, ban chit cua méi quan h¢ duoc chii trong nhidu hon hinh thuc phép ly.

V. CAC SUKIEN HOAC GIAO DICH TRONG YEU TRONG KY KE TOAN:
l. Tinh thoi vu hogc tinh chu ky cua cac hoat dong kinh doanh trong ky:
2. Tinh chét va gia tri cia cac khoan myc anh huéng dén tai san, ng phai tra, ngudn vén chii s¢ hitu, thu nhap thu?m, hoac céac Iu6ng tién duoc coi 1
yéu t6 khong binh thuong do tinh chit, quy m6 hoge tac dong cua ching: khong c6
3. Bién dong trong ngudn vén chu s hitu va gia tri Iiiy ké tinh dén ngay 1ap Bdo cao tai chinh Quy 02/2022:
Bién dong trong ngudn vén kinh doanh va cac quy:
Don vj tinh: dong

Chi tiéu S6 diu nim Ting Gidm Sé cudi quy
1. Vén chii sé hiru 99,875,570,000 - = 99,875,570,000
Vén ¢6 phin 99,875,570,000 - 99,875,570,000 -
Thang du von cb phén 250,000,000 - - 250,000,000
2. Cic quy 1,272,340,620 - - 1,272,340,620
Quy dau tu phat trién 1,272,340,620 - = 1,272,340,620
Bién dong vé loi nhuan chua phan phéi:
- Loi nhuén chua phan phédi diu nam 20,949,973,799
- Phat sinh ting 4,696,205,707
+ LNST Quy 1/2022 3,178,006,474
+ LNST Quy 2/2022 1,518,199,233
- Phat sinh giam 220,437,250

C6 tire nam 2021 .
Diéu chinh hach todn trich quyy KTPL néim 2021 theo Ni
01/NQ-DHPCD -NDX ngayq g . 220,437,250
- Loi nhudn chua phan phéi cuéi quy 25,425,742,256
4 Tinh chét va gia trj cua nhimg thay déi trong cac udc tinh ké toan da dugc bao céo trong bao cio quy true cla ndm 2021 hode nhimg thay di
trong cdc ude tinh ké todn da duoc béo cao trong cac nam truéc, néu nhimg thay ddi nay c6 anh huéng trong yéu dén ky ké toan Quy 2/2022: khéng ¢6
5. Phat hanh, mua lai va hoan tra cac chimg khoan n¢ va chimg khoén vén: khong co

Cb phiéu:
Noi dung S6 cudi quy S6 ddu nim
S6 lwgng c6 phiéu phat hanh: 9,987,557 6,087,557
- C6 phiéu phd thong 9,987,557 6,087,557
- C6 phiéu vu dai - -
S6 hwgng ¢é phiéu quy: 400,000 400,000
- C6 phiéu phé thong 400,000 400,000
- C phiéu uu dai - -
S6 lwgng cb phiéu dang lwu hanh: 9,587,557 5,687,557
- C6 phiéu phé thong 9,587,557 5,687,557
- C phiéu uu dai - -

6. Co tire da tra ciia co phiéu pho thong:
C6 tike da chi tra ciia c6 phiu phé thong : 7,426,893,655
7 Doanh thu va két qué kinh doanh:
Lily ké tir ddu nam dén cudi quy nay
7.1 Doanh thu bin hang va cung cip dich vu Nim 2022 Nim 2021
Doanh thu ban hang hoa 26,121,730,831 25,312,043,033
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Doanh thu Xay lap

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu Bét déng san
Cong

7.2 Doanh thu thuén bén hang va cung cip dich vy
Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu Xay l4p
Doanh thu cung ¢4p dich vu
Doanh thu Bét dong san
Cong

7.3 Gi4 vén hang ban
Gid vén ban hang hoa
Gia von Xay l4p
Gia vén cung cip dich vu
Cong

7.4 Loi nhuin gép
Béan hang hoa
Xay lap
Cung cép dich vu
Bat dong san
Cong

7.5 Doanh thu hoat djng tai chinh
Lai tién giri, tién cho vay
Hoan nhép du phong dau tu vao Cong ty con
Kinh doanh chimg khoan
Cong

7.6 Chi phi tai chinh
Lai tién vay
Kinh doanh chitng khoan
Trich 13p du phong déu tu ching khoan
Trich 1p dw phong du tr vao Céng ty con
Hoan nhdp dur phong giam gia chirng khoan kinh
Cong

7.7 Chi phi ban hang
HD sxkd théng thuong
HD KD Bét dong san

Cong

7.8 Chi phi quin Iy DN
Chi phi quan Iy DN
Cong

7.9 Thu nhip khac
Lai tir hoat dong thanh ly BDS
Xir Iy vét tu thira khi kiém ké
Thu tién bdi thuong, tién phat
Thu nhap khac
Thanh Iy TSCP
Cong

7.10 Chi phi khic
Chi phi khac
Cong

29,570,931,187 48,888,032,036
281,625,792 496,662,215
55,974,287,810 74,696,737,284

Lily k& tir ddu nam dén cubi quy nay

Nim 2022

26,121,730,831

29,570,931,187
281,625,792

55,974,287,810

Nim 2021

25,312,043,033

48,888,032,036
496,662,215

74,696,737,284

Lily ké tir diu nam dén cubi quy nay

Nim 2022
22,287,152,039
27,357,453,826
97,351,986
49,741,957,851

Nim 2021
22,958,575,728
46,202,790,273
336,441,202
69,497,807,203

Liiy k& tir diu nim dén cuéi quy nay

Niim 2022
3,834,578,792
2,213,477,361

184,273,806

6,232,329,959

Nim 2021
2,353,467,305
2,685,241,763

160,221,013

5,198,930,081

Lily ké tir ddu nam dén cubi quy nay

Nim 2022 Nim 2021
870,672,199 1,842,394,727
309,053,424
23,007,315 3,432,763,058
893,679,514 5,584,211,209

Liiy k& tir diu ndm dén cuéi quy nay

Nim 2022
2,389,315
4,195,982,604

1,193,911

157,496,790

(42,875,500)

Nim 2021
261,863,735
2,058,738,980
671,544,631
221,130,324

(153,597,618)

4,314,187,120

3,059,680,052

Lily ké tir ddu nam dén cubi quy nay

Nim 2022 Nim 2021
576,634,700 613,978,670
576,634,700 613,978,670

Lily k& tir diu nam dén cubi quy nay

Nim 2022 Nim 2021
542,594,164 1,198,294,381
542,594,164 1,198,294,381

Ly ké tir ddu nam dén cuéi quy nay

Nim 2022 Nim 2021
11,013,246 606,138,183
11,013,246 606,138,183

Lily ké tir ddu nam dén cubi quy nay

Nim 2022 Nim 2021
22,884,908 9,605,186
22,884,908 9,605,186
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7.11 Loi nhugn truée thué
HD sxkd théng thuong
HD KD Bit dong san
Cong

Liy ké tir ddu nam dén cuéi quy nay

Nim 2022
1,680,721,827

1,680,721,827

Niim 2021
6,507,721,184

6,507,721,184

Lily ké tir du nam dén cudi quy nay

7.12 Cic khoin diéu chinh ting, gidm LN dé tinh thué" Niim 2022 Nim 2021
Cic khoin diéu chinh ting:
HD sxkd théng thuong 54,371,662 254,271,850
HD KD B4t dong san
Céc khoin diéu chinh giim:
HD sxkd théng thuong (20,000,000) (30,000,000)
Céng 34,371,662 224,271,850
7.13 Thu nhip chju thué Niim 2022 Nim 2021
HD sxkd théng thuong 1,715,093,489 6,731,993,034
HD KD Bét dong san = -
Céng 1,715,093,489 6,731,993,034
7.14 Thué suit thué TNDN Nim 2022 Niim 2021
HD sxkd thong thuong 20% 20%
HD KD B4t dong san 20% 20%
Ly ké tir ddu nam dén cudi quy nay
7.15 Thué TNDN Niim 2022 Niim 2021
HD sxkd thong thuong 162,522,594 1,346,398,606
HD KD Bit dong san
Céng 162,522,594 1,346,398,606

Lily ké tir ddu nam dén cudi quy nay

7.15 Lg¢i nhuin sau thué TNDN Nim 2022 Nim 2021
HD sxkd thong thuong 1,518,199,233 5,161,322,578
HD KD Bit dong san - -
Cong 1,518,199,233 5,161,322,578

8 Nhimng sur kién trong yéu phat sinh sau ngay két thac ky ké toan chua dugc
9 Nhimng thay dbi trong cic khoan ng tiém tang ké tir ngay két thuc ky ké to

Lap biéu

/Wi/

D6 Thj Thuy Trang

Lé Thj Anh Tric
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CONG TY CP XAY LAP CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA PA NANG Djc 1ap — Ty do - Hanh phiic
S6: 43 /CV-NDX DPa Néng, ngay 20 thdng 07 ndm 2022
“V/v: Giai trinhBCTC
Quy 02/2022”

Kinh giti: - Uy ban Chitng khoan Nha nuée
- 86 Giao dich Ching khoén Ha No6i

Tén Cong ty: Cong ty cb phanXay I5p Phat trién Nha Ba Ning

Ma chirng khoan: NDX

bia chi try s& chinh: 31 Nti Thanh,P. Hoa Thugn Dong, Q. Hai Chau, TP. Pa Ning
Dién thoai: 0236.3631 157 Fax: 0236.3613 797

Nguoi cng bd thong tin: Ba Hd Thi Tra Huong, chirc vu: Thu ky cong ty

6. N0i dung thong tin cong bo:

6.1 Bdo cdo tai chinh Quy 02/2022 gbm: BCDKT, BCKQKD, BCLCTT, Thuyét minh
BCTC.

6.2 N6i dung giai trinh: giai trinh chénh 1éch > 10% LNST so véi cung ky nim trude:

e e

DVT: dong
— . . Ti I¢ tang,
STT Chi tiéu Quy 02/2022 Quy 02/2021 gifm
1 Téng Doanh thu 56,878,980,570 42,839,751,919]  32.77%
2 |L¢i nhun trude thué 1,680,721,827 4,664,584,260| -63.97%
3 |Loi nhuin sau thué TNDN 1,518,199,233 3,737,242,307| -59.38%

Gidi trinh:
Két qua Quy 2/2022, Cong ty C6 phan Xay Iip Phat trién Nha Pa Néng dat 56.8 ty doanh

thu, 19i nhuan sau thué dat 1,5 ty. So cung ki nim trudc Loi nhuan sau thué gidm do hoat
ddng dau tu tai chinh khong hiéu qua.

\
Dia chi website ding tai toan b bdo cio taj chinh: www.ndx.com.vn

Chung t6i cam két cac thong tin cong bd trén ddy la ding sy that va hoan toan chiu
trach nhi¢m trudc phap luat vé néi dung thong tin cong bo.

Dugc ky béi HO THI

o nhj I TRA HUONG
H - Nhutré Ngay ky: 20.07.2022

G Hd Thj Tra Hwong
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