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CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA DA NANG
31 Ndi Thanh, phudng Hoa Thudn Péng, quin Hai Chau, TP Pa Ning

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Quiy 02 ndm 2024

Ban Téng gidm déc trdn trong dé trinh bdo cdo nay cho thoi ky ké todn tir ngay 01 thang 04 nam 2024 dén ngay 30 thang
06 nam 2024.

1. Théng tin chung vé cong ty:
Thanh lap:

CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA PA NANG Ia Cong ty chuyén ddi cb phin héa theo Quyét dinh
s6 1629/QD-UBND ngay 19/02/2008 ciia UBND Thanh phé Pa Ning tir Xi nghiép Cong trinh giao thong va Xay dung
thuc Cong ty Pau tu phat trién Nha Pa Ning va duoc thanh 1ap theo Gidy chung nhén ding ky kinh doanh sb
3203002046 ngay 02/05/2008 ctia S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Pa Ning (Giéy chimg nhén dang ky kinh doanh nay
da diéu chinh voi s dang ky méi 1a 0400620833). Tir khi thanh 14p dén nay, Céng ty da 11 14n didu chinh Gidy chimg

nhén ding ky kinh doanh va 1dn gin nhét vao ngay 25/10/2022.
Cong ty hoat dong theo Luat doanh nghiép, Diéu 1¢ Cong ty va cac quy dinh phap ly hién hanh ¢6 lién quan.

Cong ty da thyc hién niém yét ¢6 phiéu tai S& Giao dich Ching khoén Ha Néi theo Quyét dinh sé 292/QD-SGDHN ngay

26/6/2013.

Hinh thire s6 hiru vén: C4 phén.

Hoat dgng chinh ciia Cong ty:

- Xay dung nha céc loai. Chi tiét: Xay dung cac cong trinh: Dan dung, céng nghiép.
- Xdy dyng cong trinh duong bd. Chi tiét : Xay dung cac cong trinh giao thong.

- Xdy dung cong trinh ky thuat dan dung khac. Chi tiét : Xay dyng cac cong trinh thuy loi, thiy dién, ciu cang, ha ting

ky thuat do thi, khu cong nghiép...

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dit thudc s& hitu, chu s¢ hitu ho#c di thué.

- Khai thac, xir ly cung cép nude.

- Thoét nudc va xir ly nuée thai.

- LAp it hé thong cp, thodt nudc, hé théng sui va didu hoa khéng khi.

- Xir ly 6 nhiém va hoat dong quan 1y chét thai khac. Chi tit: Xir Iy moi truong

- Hoat déng kién trac va tu vn k¥ thuét lién quan

- Khach san

- Hoat dong dich vu 1am nghiép

- Tu van, méi gi6i, ddu gia bat dong san, ddu gis quyén sir dung dat.

- Quéng cdo; Dai ly du lich; Nha hang, quan an, hang #n udng.

- Trdng rimg va cham séc rimg 14y g3.

- San xudt vat ligu xdy dung tir d4t sét; San xuét bé tong va cac san phém tir xi mang va thach cao.
- Ph4 d&; Chuan bi mit béng; Lip dat hé théng dién; Lip dat hé thdng xay dung khéc.

- V& sinh chung nha cira, Vé sinh nha cira va céc cong trinh khac.

- Dich vu chdm s6c va duy tri canh quan; Vn tai hang héa bing duong bo.

- T4 chuc, gi6i thigu va xuc tién thuong mai; M6i gigi, Nghién ciru thi truong va tham do du luén.
- San xuat va kinh doanh vat liéu xay dung. Khai thac va ché bién khodng san.

Mai chirng khoan niém yét: NDX

Tru sé chinh: 31 Nui Thanh, Phuong Hoa Thuan Péng, Quan Hai Chau, TP Pa Ning
2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng cho thoi ky ké toén tir ngay 01/04/2024 dén ngay 30/06/2024 ciia Cong ty dugc

trinh bay trong céc bao c4o tai chinh dinh kém.

3. Thanh vién Hji dong Quan trj, Ban Kiém soét va Ban Tdng Gidm déc:

Thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém so4t va Ban Téng Giam déc trong nim va dén ngdy 1ap bdo cdo tai chinh nay

gbm c6: i -
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©\PHAT TRIEN NH

H¢i ddng Quin tri

ong  Nguyén Van Hiéu ‘Chu tich
Ba V& Thi Ngoc Phé chu tich
Ong Luong Thanh Vién Thanh vién
Ong Nguyén Quang Minh Khoa Thanh vién
Ong  Nguyén Quang Minh Khanh Thanh vién

Ban Kiém so4t
Ba  Duong Thi Thanh Hai Trudng ban
Ba  Pham Thj Thanh Thay Thanh vién
Ba  Hoang Yén Ninh Thanh vién

Ban T(x)lzg Giam déc va Ké toan truéng i )
Qng Luong Thanh Vfén Tong Cjiém boc )
Qng I:Iguyén Vian Hiéu Pho T@ng giam d@c
(?ng Ong Vian Hung Phé Tc}ng giam dc}c
Ong Pham Trudng Chau Ph,(') Tong giam doc
Ba L& Thi Anh Truc K€ todn truéng

Ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty vao ngay 1ap béo c4o tai chinh 1a Ong Luong Thanh Vién
Céc thong tin khac: khong phat sinh
Cam lgé(t cia Ban,T(Z)ng Giam dbc )
Ban Tong Gidm doc chiju trach nhiém 18p céc bao céo tai chinh thé hién trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cta Cong
ty tai ngay 30 thang 06 nam 2024, két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng Iuu chuyén tién té cia ndm tai chinh két
thic cing ngay. Trong viéc soan 18p céc béo cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc da xem xét va tuan tha céc van dé
sau day:

- Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung mot cach nhét quan;

- Thyc hién cac xét doan va uéc tinh mot cach hop ly va than trong;

- Bdo céo tai chinh duoc 14p trén co s hoat dng lién tuc, trir truomg hop khéng thé gia dinh ring Cong ty s& tiép
tuc hoat dong lién tuc.
Ban Tong Giam déc chju trach nhiém dam bao rang céc sd sach ké ton thich hop da dugc thiét 13p va duy tri dé thé hién
tinh hinh tai chinh cua Céong ty véi do chinh xac hop 1y tai moi thoi diém va lam co s¢ dé soan 14p céc bao cdo tai chinh
phi hop véi ché do ké toan dugc néu ¢ Thuyét minh cho cic Bao cdo tai chinh. Ban Téng Gidm déc ciing chiu trach
nhiém déi véi viéc bao V€ céc tai sdn clia Cong ty va thuc hién cac bién phéap hop ly dé phong ngira va phat hién céc hanh
vi gian l4n va céc vi pham khéc.
Xdéc nhan
Theo y kién ciia Ban Téng Giam déc, chung t6i xac nhén ring cac B4o c4o tai chinh bao gém Bang can dbi ké toan tai
ngay 30 thang 06 nam 2024, Bao c4o két qua hoat déng kinh doanh, Bao c4o luu chuyén tién té va cac Thuyét minh dinh
kém dugc soan thao da thé hién quan diém trung thuc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh cting nhur két qua hoat dong kinh
doanh va c4c ludng Iuu chuyén tién té cia Cong ty thoi ky ké toan két thic ngay 30/06/2024

Béo céo tai chinh ciia Cong ty duge 1ap phtt hop véi chuén muc va hé théng ké toan Viét Nam.

Da Néing, ngay 29 thang 07 nam 2024,

—

XAY LAP

DA NANG /1S
\.‘__/

Lwong Thanh Vién
Téng Gidm déc
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA BN

31 Nui Thanh, phudng Hoa Thugn Dong, quén Hai Chéau, TP Da Niing

MAiu s6 B01a-DN

(Ban hanh theo Théng tur sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua BTC)

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30/06/2024
TAI SAN Ma 56 [Thuyét S6 cubi quy S6 du nim
minh
1 . 3 4 5

A. TAI SAN NGAN HAN 100 144,906,531,812 148,834,232,830
1. Tién va cic khoan twong dwong tién 110 530,960,500 793,559,394
1Tién 111 530,960,500 793,559,394
1. DAu tir tai chinh ngin ha; I T 2,521,838 1,695,600
1. Ching khodn kinh doanh 121 | 1,758.830 2,773,411
2. Dy phong giam gid chimg khodn kinh doanh (%) | 122 | | 763,008 | (1,077,811)]
Tf)me‘rgiﬁ' dén ngay ddo han I VX TN -

1L Cic khoan phai thu ngin han 130 140,620,557,525 145,758,161,328
1. Phai thu ngéin han ctia khach hang 131 [ 71,406,154.313 85,404,547,311
2. Tratruée cho ngudi bén ngnhan | 12 | 42,182,221 800,000
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 || +7,000,000,000 -
6.Phai thungin hankhac | e | 64,278.851.517 62,459,444,543
7. Dy phong cac khoan phal thu ngén han khé doi (*) 137 | [ (2,106,630,526) (2,106,630,526)
IV. Hang tdn kho o . 140 3,284,829,646 1,861,630,614
1. Hang tdn kho - - 141 | 4,423,267.913 3,000,068,881
2. Dy EBBEgEEEthang tnkho(*) | 129 (1,138,438267), (1,138,438,267)
V. Tai san ngan han khac . 150 —;‘46%,3%03; 419,185,894
1. Chiphi tra trudc ngnhan s 467,662,303 | 400,215,444 |
3. Thué va cac khoan khac phal thu Nha nude 153 | - 18, 970 450 |
B.TAISANDAILHAN 200 32,773,428,621 |  34,561,541,630
1. Tai sin co'&'{nh I 220 | | 13,628448.807 15,606,954,265
1. Taisan ¢§ dinh hou hinh 221 | | 8348820778 |  10,327,326.236 |
- Nguyéngia - | 22 | 62375230497  62,375,230,491 |
- Gid tri hao mon lity ké (*) | 23 | (54,026,409,713) (52,047,904,255)
3.Taisincdinhvohinh | oy | 5,279,628,029 5,279,628,029
= NguyehEE‘%*g 228 | 5,317,449,029 5,317,449,029
-Gidihaomonliy k() e [ (37,821,000 (37,821,000
I Bitdongsan dduew | 230 1 1.202,065473 | 1,202,885,415 |
-Newengia g | 1283337318 1,283,337,318
- Gid tri hao mon Iy ké (*) I TSR R (81,271,845) (80,451,903)
2. Chiphixdy dung cobandodang | 2z | - = o
V.Diu tu tai chinh daihan | 230 ““‘ﬁmﬂm
1. PAu tu vao cong ty con e YT I I 23,057,000,000 23,057,000,000
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han (*) 254 (5,670,045,568) (5,709,604,560)
5. Dau tr ndm gitr dén ngay dao han 255 - -
VI Taisan dai han khae | 2e0 | 555,959,909 404,306,510
1. Chiphi tra truéc dai han 1 261 \‘xmﬁwm
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 177,679,960,433 183,395,774,460
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN

31 Nui Thanh, phuong Hoa Thuan Déng, quan Hai Chau, TP Pa Ning

M4iu s6 B01a-DN

(Ban hanh theo Théng t sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia BTC)

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30/06/2024
NGUON VON Ms sb T{:‘;:ﬁ‘ S6 cubi quy Piu nim
1 2 3 4 5
C. NQ PHAI TRA 300 62,722,756,292 68,168,886,440
1. N¢ ngén han 310 62,563,756,292 68,168,886,440
1. Phai trd ngudi ban ngén han N 311 7,024,282,781 9,966,589,962
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 83,438,001 738,001
3. Thué va cac khoan phai ndp nha nude 313 227,217,350 1,105,840,835
4. Phai tra ngudi lao dong 314 482,276,020 487,907,547 |
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 28,909,091 -
9. Phai tra ngn han khac 319 27,617,701,694 28,640,264,449
10. Vay va ng thué tai chinh ngfm han 320 26,467,306,384 26,709,162,342
12. Quy khen thucmg, phiic g 392 632,624,971 1,258,383,304
1L N¢ daihan | 330 159,000,000 T
7. Phaitra dai hankhac | 337 159,000,000 .
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - -
D.VONCHUSOHOU 400 114,957,204,141 115,226,888,020
1. Vén chii sé hiru 410 114,957,204,141 115,226,888,020
1. Vén gop ctia chu sés hitu 411 99,875,570,000 99,875,570,000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén bidu quyét 41la 99,875,570,000 99,875,570,000
- C6 phiéu weu dai - an | - O
2. Thiing dur vén ¢d phan - a2 [ 250,000,000 | 250,000,000
5.Cophiduquy(*y 1 as (7.426,893,655)|  (7,426,893,655)|
8. Quy dau tu phat trién 418 1,272,340,620 1,272,340,620
11. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 20,986,187,176 21,255,871,055
- LNST chua phan phdi liiy ké dén cudi ky trude 21a 21,255,871,055 16,978,323,189
- LNST chua phn phéi ky nay 216 | (269,683,879) 4,277,547,866
12. Ngudn vén diu tu XDCB T "o -]
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 177,679,960,433 183,395,774,460

Lép biéu K¢ toan truéng

"ﬁﬁm{/ /%/
//

P Thi Thuy Trang L& Thi Anh Tric
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CONG TY CP XAY LAP PIIAT TRIEN NHA BN
31 Nai Thanh, phudng Hoa Thuén Péng, quan Hai Chau, TP Da Ning

M3u sé B 02a-DN

cua BTC)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

(Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014

Qiiy 02 niim 2024
02 Liiy ké tir ddu nim nay dén cudi quy
e . X Thuyét Quy nay
Chi tiéu Ma so minh
Niam 2024 Nim 2023 Niam 2024 Nim 2023
1 2 3 4 5 6 7

1. Doanh thu ban hang va cung c4p
dich vu 01 7.1 9,525,128,764 52,597,455,167 29,273,799,687 85,751,110,653
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - - - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va
cung cip dich vu (10 = 01 - 02) 10 9,525,128,764 52,597,455,167 29,273,799,687 85,751,110,653
4. Gia vén hang ban 11 7.3 10,861,350,054 49,628,272,146 30,600,583,622 80,868,941,801
5. Loi nhuén gop vé ban hang va
cung cip dich vu(20=10-11) 20 (1,336,221,290) 2,969,183,021 (1,326,783,935) 4,882,168,852
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 7.5 1,693,810,784 1,602,234,881 3,526,044,688 3,071,667,454
7. Chi phi tai chinh 22 7.6 375,530,433 481,917,823 796,838,555 644,498,462
Trong dé: chi phi 1di vay 23 388,459,812 88,470,330 837,815,047 174,438,823
8. Chi phi ban hang 25 235,436,500 333,368,500 385,367,200 575,559,150
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 593,723,165 475,321,507 1,074,261,119 952,272,047
10. Loi nhun thuin tir hoat dong
kinh doanh{30=20+(21-22) -
25+26)} 30 (847,100,604) 3,280,810,072 (57,206,121) 5,781,506,647
11. Thu nhép khac 31 6,000,000 3,495,126 6,000,000 10,144,182
12. Chi phi khac 32 21,586,930 4,530,039 28,042,787 13,917,234
13. Loi nhuan khac(40—31-32) 40 (15,586,930) (1,034,913) (22,042,787) (3,773,052)
14. Tong lgi nhuin ké toan truée
thué(50=30+40) 50 (862,687,534) 3,279,775,159 (79,248,908) 5,771,733,595
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 12,264,000 686,165,007 190,434,971 1,194,745,922
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52
17. Lq¢i nhuin sau thué thu nhap
doanh nghiép(60=50-51-52) 60 (874,951,534) 2,593,610,152 (269,683,879) 4,582,987,673
18. Lai co ban trén cd phiéu(*) 70
19. Lai suy giam trén cd phiéu(*) 71

Db Thi Thuy Trang

Ké toan truéng

—

Lé Thi Anh Trac

BCTC NDX ME Q2.
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN

31 Nui Thanh, phuong Hoa Thuan Déng, quén Hai Chau, TP Da Nang

MAiu s6 B 03a-DN

(Ban hanh theo Thong tw sé 200/2014/TT-BTC ngay

22/12/2014 cua BTC)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
QUY 02/2024

Ma . | Tiwr01/01/2024 dén | Tir 01/01/2023 dén
Chi ticu chi |Thuyet 30/06/2024 30/06/2023

ticu Niim 2024 Nim 2023
L. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung c4p dich vu va doanh thu khac 01 43,975,665,498 72,509,402,105
2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa va dich vu 02 (23,579,582,005) (67,633,982,683)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (2,194,033,003) (3,033,038,955)
4. Tién 1ai vay da tra 04 (837,815,047) (174,438,823)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05 (964,138,631) (1,995,592,650)
6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 6,062,966,881 48,179,293
7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 07 (15,481,982,315) (1,983,915,793)
Luru chuyén tién thuln tir hoat dong kinh doanh 20 6,981,081,378 (2,263,387,506)
IL Luu chuyén tién tir hoat dong diu tur
1.Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va cac TS dai han khéc 21 - -
2.Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén TSCD va céc TS dai han khéc 22 - -
3.Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cia don vi khac 23 (7,000,000,000) -
7.Tién thu lai cho vay, cd tirc va lgi nhuan dugc chia 27 1,611,076 840,009
Luu chuyén tidn thuin tir hoat dong diu tu 30 (6,998,388,924) 840,009
IIL. Luu chuyén tidn tir hoat dng tai chinh
3.Tién thu tir di vay 33 32,823,909,455 3,981,125,310
4.Tién trd ng gbc vay 34 (33,065,765,413) (3,950,000,000)
5.Tién tré ng thué tai chinh 35 - -
6. Cb tirc, loi nhuan da tra cho chi s& hiru 36 (3,435,390) .
Luu chuyén ti¢n thuln tir hoat dng tai chinh 40 (245,291,348) 31,125,310
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (262,598,894) (2,231,422,187)
Tién va tuong duong tién diu ky 60 793,559,394 4,803,302,531
Anh huéng ciia thay ddi ty gia héi dodi quy déi ngoai té 61 .
Tién va twong dwong tién cubi ky (70 = 50+60+61) 70 530,960,500 2,571,880,344

Lip biéu K& To4n truéng

e

D3 Thi Thuy Trang Lé Thi Anh Tric

/ scp %
/ /co DaﬁN (-;\
[« xAY LAP }«»/f

\ ©\ PHAT TRIEN NHA /¢

\\v DA N_/;/gf/

thang 07 nam 2024
am doc

. A
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA PN Miu s6 B 09a-DN
31 Nii Thanh, phuong Hoa Thuan Déng, quan Hai Chau, TP Da Ning (Ban hanh theo Théng nr 56 200/2014/TT-BTC ngay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOQC
Tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

L. DAC PIEM HOAT PONG
1. Hinh thirc s¢ hifu vén
Céng ty C6 phn Xay lép Phat trién Nha Da Ning (sau day goi tit Ia “Céng ty”) la cong ty cb phan dugc chuyén ddi ¢ phan hoa theo Quyét dinh sé 1629/QP-
UBND ngay 19/02/2008 ctia UBND thanh phé Pa Ning tir Xi nghiép Céng trinh Giao thdng va Xdy dyng thuge Cong ty Du tr Phat trién Nha Pa Niing. Céng
ty hoat dong san xuét kinh doanh theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s 0400620833 ngay 02/05/2008 do S& Ké hoach va DAu tu thanh phé Pa Niéng
cAp, Ludt doanh nghiép, Piéu 1¢ Céng ty va cac quy dinh phdp 1y c6 lién quan. Tir ngay thanh 1ap dén nay, Céng ty da 11 I4n didu chinh Gidy chimg nhan dang
ky doanh nghiép va I4n diéu chinh gin nhat vao ngay 25/10/2022.

2. Linh vue kinh doanh
Cong ty kinh doanh trong nhiéu linh vuc khac nhau nhu: xay lap, san xuat va kinh doanh vat liéu xay dung, kinh doanh bat dong san, ...
3. Nganh nghé kinh doanh

Linh vuc kinh doanh ciia Céng ty 1a;

- Xay dung nha céc loai. Chi tiét: Xdy dung cac cong trinh: Dén dung, cong nghiép.

- Xay dung cong trinh duong bo. Chi tiét : Xéy dung cic cong trinh giao théng.

- Xéy dung cong trinh ky thuat dan dung khac. Chi tiét : Xdy dung cac cong trinh thuy lgi, thuy dién, ciu cang, ha tAng k¥ thudt dé thi, khu cong

nghiép...

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dt thugc s hiru, chi s¢ hiru hoic di thué.

- Khai thac, xtr 1y cung cip nudc.

- Thoat nudc va xir ly nuéc thai.

- Lép dit hé théng cép, thoat nuéc, hé théng sudi va didu hoa khéng khi.

- Xir Iy 6 nhiém va hoat dong quan 1y chét thai khac. Chi tidt: Xir ly mdi truong

- Hoat dong kién tricc va tu vén k¥ thudt lién quan

- Khéach san

- Hoat dong dich vu 1am nghiép

- Tu vén, méi gioi, d4u gia bt dong san, d4u gia quyén sir dung dat.

- Quéng céo; Dai ly du lich; Nha hang, quan an, hang an ubng.

- Trong rimg va cham séc rimg 14y gd.

- San xuét vat ligu xdy dung tir dét sét; San xuét bé tong va cac san phdm tir xi mang va thach cao.

- Pha d; Chuén bj mat bang; Lép dat hé théng dién; Lip dat hé théng xay dung khac.

- Cho thué may méc, thiét b xay dung, van phong ( k& ca may vi tinh) va d dung hiru hinh khac

- V& sinh chung nha cira, V¢ sinh nha cira va cac cong trinh khac.

- Dich vu cham s6c va duy tri canh quan; Van tai hang héa bang duong b.

- Té churc, gioi thiéu va xic tién thuong mai; M6i gioi, Nghién ciru thj truong va tham do du luan.

- San xuét va kinh doanh vét liéu xay dung. Khai théc va ché bién khodng san.
4. Dic diém hoat dgng kinh doanh ciia Céng ty trong ky ké toin c6 inh hudng dén Bio cdo tai chinh
Khong c6 sur kién vé& méi trudng phép ly, dién bién thi truong, dac diém hoat dong kinh doanh, quén 1y, tai chinh, cac sur kién sap nhap, chia, tach, thay dbi qui
mb... ¢6 anh huéng dén Bao c4o tai chinh cua Cong ty trong ky.
. KYKE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Ky ké toan:
Ky ké toan nam cila Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
2 Don vi tién t¢ sir dung trong ké todn

Pon vj tién té sir dung trong ké toan 1a D6ng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chu yéu dugc thyue hién b?mg don vj tién t€ VND.

. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Chuin myc va ché dj ké toan ap dung

Cdng ty ap dung céc chuin muc ké toan, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 /12 /2014 va céc
thong tu huéng dan thye hién chudn myc ké toan cua B Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay BCTC.

2. Tuyén b6 vé viéc tuan thii chuin muc ké toan va ché d9 ké toan

Téng Giam ddc dam bao da tun thit yéu cdu cita céc chudn muc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-
BTC ngay 22 thang 12 niim 2014 ciing nhu céc thong (u huéng din thue hién chudn muc ké toan cia B0 Tai chinh trong viéc 14p Bao cao tai chinh.

3. Hinh thirc ké toan ap dung: chirng tir ghi sb

V. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Vigc 18p Béo cdo tai chinh Quy 02/2024 va Bao c4o tai chinh nam 2024 14 cung ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu
s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014.

1. Co 56 13p Bio cdo tai chinh
Béo cdo tai chinh dugc 1dp trén co s ké toan dén tich (trir cac thdng tin lién quan dén céc lubng tién).
2. Tién va cic khoin twong dwong tién

Tién bao gém tién mat, tién giri ngén hang khéng c6 ky han va tién dang chuyén, vang tién té.

Céc khoan twong duong tién Ia cac khoan ddu tw ngén han c6 thoi han thu hdi hogc ddo han khong qua 3 thang ké tir ngay mua, d& dang chuyén déi thanh mét
luong tién xac dinh ciing nhu khéng c6 nhiéu rii ro trong viéc chuyén dbi thanh tién,

3. Cic khoin diu tw tai chinh

Chimg khoén kinh doanh

Khoan déu tu dugc phan loai 1a chimg khoan kinh doanh khi ndm gitr vi myc dich mua ban dé kiém 1oi.
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Chimg khoén kinh doanh dugc ghi sb ké toan theo gia gbc. Gia géc cia chimg khodn kinh doanh dugc xéc dinh theo gia trj hop Iy ciia cac khoan thanh toan tai
thoi diém giao dich phat sinh cong cac chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.
Thoi diém ghi nhén cac khoén chimg khoén kinh doanh 14 thoi diém Cong ty c6 quyén s& hiru, cu thé nhu sau:

Déi véi chimg khoan niém yét: duoc ghi nhan tai thi didm khép 1énh (T+0)

Péi voi chimg khoan chua niém yét: dugc ghi nhan tai thi diém chinh thic 6 quyén sé hitu theo quy dinh cua phap luat

Tién 1ai, ¢b tie va loi nhuén cia cac ky trudce khi chimg khoan kinh doanh durgc mua dugc hach toan giam gi4 trj cta chinh chirng khoén kinh doanh dé6. Tién
14i, ¢4 tirc va loi nhuan cia céc ky sau khi chimg khoén kinh doanh dugc mua dugc ghi nhan doanh thu tai chinh. C tirc duge nhén bang ¢ phiéu chi dugc
theo ddi s6 lwong ¢ phiéu tang thém, khang ghi nhan gid trj ¢ phiéu nhan dugc/dugc ghi nhan theo ménh gia.
Cb phiéu hoan déi dugc xac dinh theo gia tri hop ly tai ngay trao déi. Gia trj hop Iy ciia c¢d phidu dugc xac dinh nhu sau:

DO véi ¢ phiéu cua cong ty niém yét, gid tri hop 1y ciia ¢ phiéu 14 gia dong cira niém yét trén thi truong ching khoan tai ngay trao déi. Truong hop tai

Déi véi ch phiéu chura niém yét duoc giao dich trén san UPCOM, gia tri hop ly ctia cb phiéu la gia giao dich dong cira trén san UPCOM tai ngay trao dbi.
Truong hop ngay trao dbi san UPCOM khéng giao dich thi gi trj hop Iy cia c phiéu 1a gia dong cira phién giao dich truéc lidn ké vai ngay trao ddi.

DGi véi cb phiéu chua niém yét khac, gia tri hop 1y cita ¢6 phiéu 1a gia do cac bén thoa thugn theo hop ddng hodc gié tri s sach tai thoi diém trao déi.
Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh dugc 13p cho timg loai chimg khoan dugc mua bén trén thi trudng va c6 gia thi trudng thép hon gia gbc. Viée xac
dinh gid tri hop ly ctia chimg khoan kinh doanh niém yét trén thi truong chimg khoan hoac dugc giao dich trén san UPCOM, gia trj hop ly ctia chimg khoén 1a
gia dong cira tai ngay két thuc ky ké toan. Truong hop tai ngay két thuc ky ké toan thi truong chimg khodn hay san UPCOM khéng giao djch thi gid tri hop ly
cua chimg khoan 1a gia dong cira phién giao dich truéc lién ké véi ngay két thuc ky ké toan.

Tang, giam sb dy phong giam gia chimg khon kinh doanh cin phai trich Ip tai ngay két thic ky ké toan dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh,
4. Cic khoan phai thu

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi s trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khéc dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

Phai thu cia khach hang phan anh céac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6 tinh chét mua — ban giira Cong ty va nguoi
mua la don vi déc 1ap voi Cong ty, bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khiu iy théc cho don v khac.

Phai thu khac phan énh cac khoan phai thu khdng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi dugc 1ap cho timg khoan ng phai thu kho doi can cir vao tudi ng qua han ctia cac khoan ng hoic du kién mirc tdn thét c6 thé Xay ra,
cu thé nhir sau:

. Dbi voi ng phai thu qua han thanh toan:

- 30% gia trj doi v6i khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén du6i 1 nam.

. 50% gia tri dbi v6i khoan no phai thu qua han tir 1 nam dén dudi 2 nam.

- 70% gia trj di voi khoan no phai thu qua han tir 2 nam dén duéi 3 nam.

- 100% gia trj dbi véi khoan no phai thu qua han tir 3 nam trg 1én.

Déi voi no phai thu chua qua han thanh toan nhung kho ¢ kha nang thu hoi: can cir vao dy kién muc tn thét dé lap du phong.

Tang, giam s6 du du phong ng phai thu khé doi cn phai trich I4p tai ngay két thic ky ké toan duge ghi nhn vao chi phi quan ly doanh nghiép.
5. Hang tdn kho

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia thip hon giira gi gbc va gid trj thuan c6 thé thyc hién duoc.

Gia goc hang tdn kho dugc xac dinh nhu sau:

Nguyén vét liéu, hang hoa: bao gom chi phi mua va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién
tai.

Thanh phim: bao gdm chi phi nguyén vat liéu, nhan cong truc tiép va chi phi san xuét chung ¢6 lién quan tiép duoc phan b dya trén muc d6 hoat dong
binh thudng/chi phi quyén sir dung dat, cac chi phi truc tiép va céc chi phi chung c6 lién quan pht sinh trong qua trinh dau tur xdy dung thanh phim bét dong
san.

Chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang: bao gém chi phi nguyén vét liéu tryc tiép, nhan céng truc tiép va chi phi san xuét chung.

Gid trj thuan c6 thé thuc hién duroc la gid ban uéc tinh cia hang tén kho trong ky san xuét, kinh doanh binh thuémg trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi
ude tinh can thiét cho viéc tiéu thy ching.

Gia tri hang ton kho dugc tinh theo phuong phap nhdp trude, xuét truée va duge hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Du phong gidm gia hang ton kho duoc 14p cho timg mat hang tén kho c6 gia gbc 16n hon gia trj thudn c6 thé thuc hién duoc, Déi véi dich vu cung cép dé dang,
viéc 1ap du phong giam gia duoc tinh theo ting loai dich vu c6 mirc gia riéng biét. Tang, gidm sé du du phong giam gia hang tén kho cin phai trich I8p tai ngay
két thuc ky ké toan duogc ghi nhan vao gia vén hang ban.

6. Chi phi tra truéc

Chi phi tra truée bao gdm céc chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhidu ky ké toan. Chi phi tra truéc
ciia Cong ty bao gdm céc chi phi sau:

Congcy, dungecy

Céc cong cu, dung cu da dua vao sir dung duoc phan bd vao chi phi theo phuong phap duong thang véi thoi gian phan b khong qué 36 thang,

Chi phi sira chira tai san c¢é dinh

Chi phi sira chira tai san phét sinh mot 1an c6 gia tri 16n dugc phan bé vao chi phi theo phwong phap duong théng trong 36 thang.

7. Tai sin thué hoat djng

Thué tai san duge phan loai la thué hoat déng néu phan 16n rii ro va lgi ich gén lién voi quyén s& hiru tai san thuoc vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat dong
duoc phan anh vao chi phi theo phurong phép duong thing cho suét thoi han thué tai san, khong phu thudc vao phuong thirc thanh toan tién thué.

8. Tai san c6 djnh hiru hinh
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Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon lily ké. Nguyén gia tai san c dinh hivu hinh bao £6m toan by cac chi phi ma Céng ty phai
b6 ra dé c6 duoc tai san ¢é dinh tinh dén thoi diém dua tai san dé vao trang thi s&n sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhn ban dau chi dugc ghi tang
nguyén gia tai san cb dinh néu céc chi phi nay chéc chin lam tang loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phét sinh khéng théa méan
diéu kién trén dugc ghi nhén 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gid va gia tri hao mon liy ké dugc xoa sb va lai, 15 phat sinh do thanh Iy dugc ghi nhén vao thu
nhép hay chi phi trong ky.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phéap dudng thing dya trén thoi gian hitu dung u6c tinh phu hop véi huéng dan theo Théng tu
45/2014/TT-BTC ngay 25 thang 04 nam 2014 ciia Bo Tai chinh. Sé niim khéu hao ciia céc loai tai san c6 dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san cé djnh

Nha ctra, vat kién tric

Méy méc va thiét b

Phuong tién vén tai, truyén din

9. Tai san cd dinh vé hinh

Tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh v6 hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 dwoc tai san c6 dinh tinh dén thoi didm dua tai sin d6 vao trang
thai s&n sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san cé dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nh4n ban dau dugc ghi nhén 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky
trir khi cée chi phi nay gan lién voi mot tai san cb dinh v6 hinh cu thé va lam tang loi ich kinh té tir c4c tai san nay.

Khi tai san c6 dinh v hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gi4 va gia trj hao mon lily ké duoc x6a sé va 1ai, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu
nhép hay chi phi trong ky.

Tai san ¢6 dinh vé hinh cua Cong ty bao gdm:
Quyén str dung dét

Quyén sir dung dat 14 toan bd céc chi phi thyc té Cong ty da chi ra c6 lién quan tryc tiép toi dit sir dung, bao gbm: tién chi ra dé co quyén sir dung dét, chi phi
cho dén bu, giai phéng mit bing, san 14p mat bing, 1 phi truéc ba... Quyén sir dung dat khéng xac dinh thoi han khéng dugc tinh khéu hao.

10. Cic khoin no phii tra va chi phi phai tri
Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra duoc ghi nhén cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra
duoc ghi nhdn dya trén cic udc tinh hop 1y v& sé tién phai tra.
Vigc phén loai cac khoan phai tra la phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai trd khac dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dich vy, tai san va nguoi ban 1a don vi
doc 1ap voi Cong ty, bao gbm ca cac khoan phai tra khi nhép khau théng qua nguoi nhén uy thac.

Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhan duoc tir ngudi ban hodc da cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tra do
chua c6 hoa don hodc chua du hd so, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho nguoi lao dong vé tidn lrong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét, kinh doanh

Phai tra khac phan anh céc khodn phai tra khdng c6 tinh thiong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung cép hang hoa dich vu.
11. Cic khoin dy phong phii tra

Céc khoan du phong duogc ghi nhan khi Cong ty c6 nghia vu no hién tai (nghia vu phap ly hodc nghia vu lién doi) do két qua tir mot sy kién da xay ra, viéc
thanh toén nghta vu ng ny c6 thé s& dan dén su giam sit vé nhimg loi ich kinh té va gia tri ctia nghfa vu ng d6 ¢6 thé duge mét uoc tinh déng tin cay.

Néu anh huéng cua thoi gian 1a trong yéu, du phong s& dugc xic dinh bang céch chiét khdu sb tién phai b ra trong tuong lai dé thanh toan nghia vu ng véi ty 18
chiét khéu trréc thué va phan anh nhimg danh gid trén thi trudng hién tai vé gia trj thoi gian cua tién va nhimg rii ro cu thé ctia khoan ng dé. Khoan tang 1én
ctia s dy phong do thoi gian trdi qua duoc ghi nhan la chi phi tai chinh.

12 Vén chii 6 hiru

Vén gop cua chi sé hiru

Vén gép ciia chit s¢ hitu dugc ghi nhan theo sé vén thyc té da g0p cua cac cd dong.

Théng du vén cb phin

Théng du vén ¢ phén dugc ghi nhan theo sé chénh 1éch gilta gia phat hanh va ménh gia ¢ phiéu khi phat hanh l4n dau, phat hanh bé sung, chénh léch gilra gia
tai phat hanh va gié tri s6 séch ctia ¢b phiéu quy va cdu phan vén cua trai phiéu chuyén déi khi déo han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh b sung
cb phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy duge ghi giam thing du vén cb phén.

Vén khac cia chi sé hiru

Vén khic dugc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, dénh gi4 lai tai sn va gia tri con lai gilva gid tri hop Iy cua céc tai sin dugc tang, biéu,
tai trg sau khi trir cac khoan thué phai nép (néu ¢6) lién quan dén cac tai san nay.

Cb phiéu quy

Khi mua lai ¢b phiéu do Cong ty phat hanh, khoan tién tra bao gbm ca cac chi phi lién quan dén giao dich duoc ghi nhén 1a ¢4 phiéu quy va dugc phan anh la
mot khodn gidm trir trong von chii s¢ hiru. Khi tai phét hanh, chénh léch gilta gid ti phat hanh va gia sb sach ciia ¢b phiéu quy dwoc ghi vao khoan muc “Thing
du vén cb phan”.

13. Phén phéi lgi nhuin

Loi nhugn sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phan phéi cho céc cb dong sau khi da trich 14p cac quy theo Diéu 1¢ Céng ty ciing nhur cac qui dinh cia phap
lut va da dugc Dai hoi dong cd dong phé duyét.

Viéc phan phdi lgi nhugn cho céc ¢é dong duoc can nhic dén cic khoan myc phi tién t& ndm trong loi nhuén sau thué chua phan phéi c6 thé anh huéng dén
ludng tién va kha nang chi tra cb tirc nhu 1ai do danh gid lai tai sin mang di gop von, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, céc cong cy tai chinh va cac
khoan muc phi tién té khac.

C6 tirc dugc ghi nhan 1 no phai tra khi duoc Dai hoi déng cb dong phé duyét.

14. Ghi nhin doanh thu va thu nhap

Doanh thu ban hang ho4, thanh phdm
Doanh thu ban hang hoa, thanh phim dugc ghi nhan khi ddng thi théa man céc diéu kién sau:
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Cbng ty da chuyén giao phan 16n riii ro va loi ich gén lién vai quyén s& hiru san phédm hogic hang héa cho ngudi mua.

Cong ty khong con ném giir quyén quan Iy hang hoa nhu ngudi sé hiru hang hoa hodc quyén kiém so4t hang héa.

Doanh thu dugc xac dinh trong déi chic chin.

Cong ty da thu dugc hoic s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang
¢ Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu cung cp dich vy
Doanh thu ctia giao dich cung c4p dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop dich vy dugc thuc hién
trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky duoc cin cir vao két qué phén cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan. Két qua cua giao dich
cung cép dich vu dugc xac dinh khi théa man tét ca cac didu kién sau:

Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin.

C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do.

Xéc dinh duge phén cong viée da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké todn.

Xéc dinh duoc chi phi phit sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung c4p dich vu dé.
Doanh thu ban bat déng san
Doanh thu ban bét dong san ma Cong ty 1a chu du tw duoc ghi nhan khi théa man d6ng thoi tit ca cac didu kién sau:

Bét dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii ro va lgi ich ghn lién voi quyén s& hiru bat déng san cho
nguoi mua.

Cong ty khong con nam giit quyén quan ly bat dong san nhw nguoi s¢ hiru bét dong san hoic quyén kiém soat bit dong san.

Doanh thu dugc xé4c dinh turong ddi chéc chin.

Cong ty da thu duogc hoe s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san.

Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.
Doanh thu xay dyng
Khi két qua thyc hién hop df)ng duogc udc tinh mot cach dang tin cdy thi:

Déi véi cac hop dong xay dung qui dinh nha thdu duoc thanh toan theo tién 6 ké hoach, doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhan
Déi voi cac hop déng xay dung qui dinh nha thdu dugc thanh toan theo gia tri khéi lugng thuc hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop df‘)ng duoc

Céc khoan tang, giam khéi lugng xay 1p, cac khoan thu bdi thuong va céc khoan thu khéc chi duoc ghi nhén doanh thu khi da dugc théng nhit véi khéch hang.

Khi két qua thyc hién hop déng xay dung khong thé uéc tinh duoe mot cach dang tin cay, thi:
Doanh thu chi dugc ghi nhan twong duong véi chi phi ciia hop dong da phat sinh ma viéc hoan tra 1a tuong ddi chéc chén.
Chi phi ctia hop déng chi dugc ghi nhén vao chi phi khi da phat sinh.
Chénh léch giita tong doanh thu lity ké ctia hop déng x4y dung da ghi nhén va khoan tién lily ké ghi trén hoa don thanh toan theo tién do ké hoach cia hop dong
duge ghi nhan 1a khoan phai thu hofic phai tra theo tién dd ké hoach ctia cc hop ddng xdy dung.
Tién lai
Tién 1ai duoc ghi nhén trén co s& don tich, duge xac dinh trén sé dw céc tai khodn tién giri va 1ai suat thyc té timg ky.
Cé tirc va loi nhuén duoc chia
Cb tirc va lgi nhuan dugc chia dugc ghi nhan khi Coéng ty dugc quyén nhan ¢4 tirc hogc loi nhuén tir viéc gop vén. Cé tirc dugc nhan béng ) phiéu chi dugc
theo ddi s6 lugng ¢ phiéu tang thém, khong ghi nhén gid tri ¢ phiéu nhén duge.
15. Cic khoin giam trir doanh thu
Cac khoan giam trir doanh thu 1a céc khoan dugc diéu chinh gidm trir vao téng doanh thu trong nam bao gom céc khoan chiét khiu thuong mai, giam gia hang
ban, hang ban b tra lai.
16.  Gid von hang ban
Gia vén hang ban la tong gia vén ciia hang hoa, bit dong sin diu tu, Gia thanh san xuit cia thanh phdm da ban va chi phi truc tiép ctia khéi luong dich vu da
cung cip, chi phi khac dugc tinh vao gia vén hoic gi giam gi4 vén hang ban.
17. Chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh la nhimg chi phi lién quan dén hoat dong tai chinh gdém cac khoan chi phi hodc 13 lién quan dén hoat dong dAu tur tai chinh va di vay vén, 15
chuyén nhugng chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoan va dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh.
18. Chi phi bin hang va chi phi quan Iy deanh nghiép
Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghi€p la toan bd céc chi phi phat sinh dén qua trinh ban san phim, hang hoa, cung cép dich vu va cac chi phi quan
ly chung ctia Céng ty.
19. Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay.
Chi phi di vay duoc ghi nhén vao chi phi khi phit sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tr xay dyng hodc san xudt tai san dg dang

Doi voi céc khoan vén vay chung trong dé c6 sir dung cho muc dich diu tu xdy dyng hojc san xuét tai san d& dang thi chi phi di vay vén hoa duoc xéc dinh
theo ty I¢ von héa ddi véi chi phi lily ké binh quan gia quyén phat sinh cho viée déu tr xdy dng co ban hofic san xuét tai san do. Ty 1& vén héa duoe tinh theo ty
1¢ 1ai suat binh quan gia quyén cia cac khoan vay chua trd trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng bit phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai sin cu thé.

20.  Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhép DN hién hanh va thué thu nhap DN hodn lai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhp hién hanh 1a khoan thué duoc tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhdp tinh thué chénh 1éch so voi lgi nhudn ké todn 12 do didu chinh cac
khoan chénh 1¢ch tam thoi giira thué va ké toan, cac chi phi khéng dugc trir ciing nhur diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va céc khoan 15 duoc
chuyén.

Thué thu nhdp hoan lai

Thué thu nhép hoan lai 1a khoan thué thu nhdp doanh nghiép s& phai ndp hoic s& dugc hoan lai do chénh 1¢ch tam thoi gitra gia trj ghi s6 cia tai san va ng phai
tra cho muc dich 14p Béo céo tai chinh va co s& tinh thué thu nhép. Thué thu nhép hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh 1éch tam thoi chiu
thué. Tai san thué thu nhép hoan lai chi dugc ghi nhén khi chéc chin trong twong lai s& ¢é lgi nhudn tinh thué dé sir dung nhimg chénh 1éch tam thoi dugc khiu
trir nay.
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Gié trj ghi sb cia tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai duoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va s& dugc ghi giam dén mirc dam bao chic chin
¢4 du lgi nhuan tinh thué cho phép loi ich cia mot phén hoZc toan bd tai san thué thu nhép hoan lai dugc sir dung. Cac tai san thué thu nhép doanh nghiép hoan
lai chua duoc ghi nhan trée day dugc xem xét lai vao ngay két ky ké toan va dugc ghi nhan khi chéc chén c6 da loi nhufn tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai
san thué thu nhép hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhdp hodn lai va thué thu nhdp hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suit du tinh s& ap dung cho nam tai san dugc thu hdi hay ng¢ phai tra
dugc thanh todn dya trén cac mic thué sudt cé hiéu lye tai ngay két thic ky ké toan. Thué thu nhdp hoan lai dugc ghi nhn vao Bao cao két qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi tryc tiép vao vén chii sé hiru khi khoan thué do lién quan dén cac khoan muc dugc ghi théng vao vén chu s& hiru.
Tai san thué thu nhdp hoan lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra dugc bu trr khi:

Cong ty c6 quyén hop phap dugc b trir giffa tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai ndp; va

Céc tai san thué thu nhap hon lai va thué thu nhép hoan lai phai tra ndy lién quan dén thué thu nhap doanh nghi¢p dugc quan Iy béi cling mét co quan
thué:
- Péi voi cing mdt don vi chiju thué; hoic
- Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai tra va tai san thué thu nhép hién hanh trén co s& thudn hodc thu hdi tai san df)ng thoi vai viée
thanh toan ng phai tra trong timg ky twong lai khi cac khoan trong yéu ciia thué thu nhép hoan lai phai tra hoc tai san thué thu nhdp hoan lai dugc thanh toan
hozc thu hdi.
21. Bio cio theo b phin

B5 phén theo linh virc kinh doanh 12 mét phén ¢6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xut hodic cung c4p san pham, dich vu va c6 rui ro

va loi ich kinh té khic véi cac bd phan kinh doanh khac.

B0 phén theo khu vure dja Iy 1a mét phan c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sén xuét hofic cung cAp san phém, dich vu trong pham vi mét
mdi truong kinh té cu thé va c6 rii ro va loi ich kinh té khac voi céc bo phén kinh doanh trong céc méi truomg kinh té khac.

Bén lién quan

Cac bén dugc coi 1 lién quan néu mt bén c6 kha nang kidm sodt holic ¢6 anh huong dang ké dbi véi bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh
va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem 1a bén lién quan néu cung chiu s kiém soat chung hay chiju anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cua céc bén lién quan, ban chét cia méi quan h¢ dugc chu trong nhiéu hon hinh thirc phap ly.

V. CACSU KIEN HOAC GIAO DICH TRONG YEU TRONG KY KE TOAN:
1. Tinh thoi vu hogc tinh chu ky cuia cac hoat dong kinh doanh trong ky:
2. Tinh chét va gia tri cia cac khoan muc anh hudng dén tai san, ng phai tra, ngu6n vbn chu s& hitu, thu nhap thuén, hoic cac lu6ng tién duoc coi 1a yéu td
khong binh thurong do tinh chit, quy mé hodc tac dong cua ching: khong co
3. Bién déng trong ngudn vén chi s& hitu va gia tri liiy ké tinh dén ngdy 13p Bao cdo tai chinh Quy 2/2024:
Bién dong trong ngudn vén kinh doanh va cac quy:
Bon vi tinh: déng

Chi tiéu S6 diu nim Ting Giim S cudi quy
1. Vén chii s& hiru 99,875,570,000 - 99,875,570,000
Vén ¢b phan 99,875,570,000 99,875,570,000
Thiing du vén ¢b phin 250,000,000 2 250,000,000
2. Cic quy 1,272,340,620 - 1,272,340,620

Quy dau tu phat trién

1,272,340,620

1,272,340,620

Bién dong vé loi nhun chua phan phéi:

tinh ké toan da dugc béo co trong

- Loi nhuén chua phan phéi diu nam 21,255,871,055

- Phit sinh tang (269,683,879)
+ LNST Quy 1/2024 605,267,655
+ LNST Quy 2/2024 (874,951,534)

- Loi nhuan chua phan phéi cuéi quy 20,986,187,176

Tinh chét va gi4 trj cta nhimg thay i trong cac woc tinh ké todn da dugc béo cdo trong béo céo quy ciia nam 2024 hogc nhimg thay ddi trong cac wc
céc nam trudc, néu nhimg thay déi nay ¢6 anh huéng trong yéu dén ky ké toan Quy 2/2024: khong c6

Phat hanh, mua lai va hoan tra cac chirng khoén ng va chimng khoan vén: khong co

Cb phiéu:
Néi dung S6 cudi quy S6 diu nim

S6 hrgng ¢4 phiéu phat hanh: 9,987,557 9,987,557
- C4 phiéu phé thong 9,987,557 9,987,557
- C6 phiéu uu dai : -
S6 lrgng b phiéu quy: - 400,000
- Cb phiéu phé théng - 400,000
- C phiéu uu dai - -
S6 lugng cb phiéu dang lru hanh: 9,987,557 9,587,557
- C6 phiéu phé thong 9,987,557 9,587,557
- Cd phiéu wu dai - =
Co tirc da tra cita c6 phiéu phé thong:
C6 tirc dd chi tra ciia CP phé théng (CP quy) : 7.426,893,655

Doanh thu va két qué kinh doanh:
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7.1 Doanh thu ban hang va cung cip djch vu

Doanh thu ban hang héa

Doanh thu X4y lip

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu KD Bét dong sin
Cong

7.2 Doanh thu thuin ban hang va cung cip d.vy
Doanh thu ban hang héa
Doanh thu X4y lap
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu B4t dong san
Cong

7.3 Gi4 von hang bén
Gia von ban hang héa
Gia vén Xay lap
Gia von cung cAp dich vu
Gia vén Bat dong san
Cong

7.4 Lgi nhuin gép
Ban hang hoa
Xay lip
ang cép dich vu
Bat dong san
Cong

7.5 Doanh thu hoat djng tai chinh
Lai tién giri, tién cho vay, cb tirc dugc chia
Lai SDV cac doi
Lii Kinh doanh ching khoan
Cong

7.6 Chi phi tai chinh
Lai tién vay
Kinh doanh ching khoan
Trich 13p dy phong déu tu chirng khoén
Trich 13p d phong dau tu vao Cong ty con
Hoan nhép du phong giam gia chimg khoan kinh
doanh va cac khoan dau tu khac
Cong

7.7 Chi phi bin hang
HD sxkd théng thuong
HP KD Bt dong san

Cong

7.8 Chi phi quin Iy DN
Chi phi quan ly DN
Trich 1ap phai thu khé doi
Hoan nhép dy phong phai thu khéi doi
Cong

Liy ké tir d4u nam dén cuéi quy nay

Nam 2024

11,049,648,443
18,099,986,698
124,164,546

29,273,799,687

Nim 2023

16,023,550,965
69,329,542,198
398,017,490

85,751,110,653

Lily ké tir ddu nam dén cuéi quy nay

Nim 2024

11,049,648,443

18,099,986,698
124,164,546

29,273,799,687

Nim 2023
16,023,550,965
69,329,542,198

398,017,490

85,751,110,653

Lily ké tir ddu nam dén cuéi quy nay

Niam 2024

13,220,672,384

17,317,276,731
62,634,507

30,600,583,622

Nim 2023
14,548,587,155
66,093,071,559

227,283,087

80,868,941,801

Liiy ké tir ddu nam dén cubi quy nay

Niam 2024
(2,171,023,941)
782,709,967
61,530,039

(1,326,783,935)

Nim 2023
1,474,963,810
3,236,470,639

170,734,403

4,882,168,852

Liiy ké tir dAu nam dén cuéi quy nay

Niam 2024
1,611,076
3,524,433,612

3,526,044,688

Nim 2023
829,893
3,070,827,445
10,116

3,071,667,454

Lily ké tir ddu nam dén cuéi quy nay

Nim 2024
837,815,047
723,338

15,621,220

(57,321,050)

796,838,555

Nim 2023
174,438,823
60,171
514,932,013
(44,932,545)

644,498,462

Lily ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nam 2024
385,367,200

385,367,200

Niam 2023
575,559,150

575,559,150

Ly ké tir diu nam dén cudi quy nay

Niam 2024
1,074,261,119

1,074,261,119

Nim 2023
979,023,047

(26,751,000)
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7.9 Thu nhip khie
Thu nhép khac
Thanh ly TSCP
Cong

7.10 Chi phi khac
Chi phi khac
Chi phi khéc phu thiét hai TS NN
Chi phi.an phi/(Hoan 4n phi) toa 4n
Cong

7.11 Loi nhuin trwée thué
HD sxkd thong thuong
HD KD Bit dong san
Cong

7.12 Cic khoin diéu chinh ting, giam LN dé tinh thué

Cic khoan didu chinh ting:

HD sxkd théng thuong

Thu lao HDQT khéng tham gia diéu hanh

HD KD Bit dong san

Cic khoin didu chinh giim:

Thu nhap duoc mién/C tirc duoc chia béng tién mat
Phén thu nhap da tinh thué bd sung nam trudc

Cong
7.13 Thu nhip chiju thué
HD sxkd thong thuong
HD KD Bit déng san
Cong
7.14 Thué suit thué TNDN
HD sxkd théng thuong
HD KD Bét dong san

7.15 Thué TNDN
Diéu chinh CP thué TNDN nam truéc vio CP thué
TNDN hién hanh nam nay
HD sxkd thong thuong
HD KD Bit déng san
Cong

7.16 L¢i nhuin sau thué TNDN
HD sxkd théng thuong
HD KD B4t dong san
Cong

8 Nhimg sur kién trong yéu phat sinh sau ngay két thuc k
9 Nhing thay doi trong cac khoan ng tiém tang ké tir ng

Lap biéu
<"——\ll/aﬁl/

Db Thi Thuy Trang

Lily ké tir d4u niim dén cuéi quy nay

Nim 2024 Nim 2023
6,000,000 10,144,182
6,000,000 10,144,182

Liy ké tir ddu nam dén cuéi quy nay

Nim 2024 Nim 2023
28,042,787 16,917,234
- (3,000,000)
28,042,787 13,917,234

Liy ké tir diu nam dén cubi quy nay

Nam 2024 Nim 2023
(79,248,908) 5,777,733,595
(79,248,908) 5,777,733,595

Liy ké tir diu niim dén cubi quy ndy

Nim 2024 Niam 2023
97,491,902 152,442,014
- 49,500,000
(6,000,000) (5,946,000)
- (111,140,201)
91,491,902 195,996,014
Niam 2024 Nim 2023
12,242,994 - 5,973,729,609
12,242,994 5,973,729,609
Niim 2024 Nim 2023
20% 20%
20% 20%
Lity ké tir dAu nam dén cubi quy nay
Nim 2024 Nim 2023
30,566,251
159,868,720 - 1,194,745,922
190,434,971 1,194,745,922

Lily ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nim 2024 Nim 2023
(269,683,879) 4,582,987,673
(269,683,879) 4,582,987,673

Lé Thj Anh Tric

V ké toan chua dugc phan anh trong Bao céo tai chinh Quy 2/2024: khéng c6
ay két thic ky ké toan quy 2/2024: khéng co

/ PANGng, iy 29 thang 07 nam 2024
Ké toin truimg o Cone 1 Unggiim dée
i) G 1

COPHAN
XAY LAP
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CONG TY CP XAY LAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA PA NANG Péc lip — Ty do — Hanh phic

S8: IS~ /CV-NDX Pa Néng, ngay 29 thdng 07 ndm 2024
“V/v: Giai trinh BCTC
Quy 02/2024”

Kinh gui: - ny ban Chirng khoin Nha nuwéc
- S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Tén Cong ty: Cong ty c6 phanXay lap Phat trién Nha Da Ning

Mai chimg kho4n: NDX

Dia chi tru s¢ chinh: 31 Nui Thanh,P. Hoa Thuan Pong, Q. Hai Chau, TP. Pa Nﬁng
Dién thoai: 0236.3631 157

Ngudi cong b thong tin: Ba Hb Thi Tra Huong, chirc vy: Thu ky cong ty

6. Noi dung thong tin cong bd:

6.1 Béo céo tai chinh Quy 02/2024 gém: BCDKT, BCKQKD, BCLCTT, Thuyét minh
BCTC.

6.2 Noi dung giai trinh: giai trinh chénh léch > 10% LNST so véi cung ky nam trudec:

2 Sl

DVT: dong
STT Chi tiéu Quy 02/2024 Quy 022023 | T :"i ;i:‘g’
1 |Téng Doanh thu 11,224,939,548 54,203,185,174|  20.71%
2 |Loi nhuan trudc thué -862,687,534 3,279,775,159|  -26.30%
3 |Loi nhuén sau thué TNDN -874,951,534 2,593,610,152| -33.73%

Gidi trinh:

Két qua Quy 2/2024, Cong ty CO phan Xay lap Phat trién Nha Da Ning dat 11,22 ty
doanh th}l, lgi nhuan sau thu~é lo 0,86 ty. So cung ki ndm truéc Loi nhuin sau thué giam
do nhu cau xdy dung giam dan dén doanh thu giam.

Dia chi website diang tai toan bo bao cdo tai chinh: www.ndx.com.vn

Chiing t6i cam két cac thong tin cong bd trén déy la dung sy that va hoan toan chiju
trach nhiém truéc phap ludt vé ndi dung thong tin cong bo.

2 %l{g‘ﬁ%g%go THI " NGUOI THYC HIEN CONG BO THONG TIN
H@‘}i‘;‘l:HI Ngay ky: 29.07.2024 SR%2095\
‘ ] [ ]

: ,'.\; ’/;\ N ‘q\{\
- VT-NDX. 17:37 f /%J Ct),NG I‘\r “-_ ‘
[RA (7 samin

" XAY LAP

II O \P\PA NaNG &
N ‘\C\,L/}\‘—-" S\,//
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G Ho Thj Tra Hwong
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