.

CONG TY CP XAY LAP CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA PA NANG Poc lap - Ty do —- Hanh phic
S6: 24 /CV-NDX
“V/yv: Giéi trinh BCTC hop nhét : Pa Nang, ngay 20 thdng 04 nam 2021
Quy 01/2021” |
Kinh givi: - Uy ban Chirng khoan Nha nudc .

- S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Tén Cong ty: Cong ty cb phan X4y l4p Phét trién Nha Da Néng
- M3 ching khodn: NDX
Dia chi try sé chinh: 31 Nui Thanh, P. Hoa Thuan Bong, Q. Hai Chau, TP. Da Nang
Dién thoai: 0236.3631 157 Fax: 0236.3613 797
Nguoi cong b thong tin: Ong Bui Lé Duy, chue vu: Phé Toéng Giam dde
6. NOi dung thong tin cong bd:
6.1 Bao céo tai chinh Quy 01/2021 gobm: BCPKT hop nhat, BCKQKD hop nhit.
BCLCTT hop nht, Thuyét minh BCTC hgp nhit.

P‘FP’!\’:—‘

= 6.2 Noi dung giai trinh: giai trinh chénh 1éch > 10% LNST so véi cung ky nam trudc:
PVT: dong
; & s , 3 Ti 1€ tang,
STT Chi tiéu Quy 01/ 2021 Quy 01/2020 g;iéim
1 “éng Doanh thu 38.837.876.174 Khong co HIN
2 |Loi nhuan trude thué 1.315.007.680 Khoéng ¢6 HN
3 |Loi nhuan sau thué TNDN 923.085.582 Khong c6 FIN

Gidi trinh:

Két qua Quy 1/2021, khong c6 sb lidu so sanh véi cung ki nam trude: do Quy 01/20
Cong ty khong c6 cdng ty con nén khong ¢6 BCTC hop nhét.
5 7. Dia chi website déng tai toan b bdo cdo tai chinh: www.ndx.com.vn
Chung toi cam két cac thong tin cong b trén day la ding sy that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap ludt vé ndi dung thong tin cong b6,

NGUOQ %@(‘"l![LN CONG BO THONG TIN
Noi nhén: By - Ml
- Nhu trén;

- Luu VT-NDX.

Bui Lé Duy

Signature Not Verified /7"
el &
Ky boi: BUI LE DUY _)
KY¥ ngay: 20-4-2021 16:39:22
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CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA DA NANG

31 Nii Thanh, phwong Hoa Thuén Pong, quin Hai Chau, TP Pa Ning
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Quy 01 nam 2021

Ban Téng gidm déc trdn trong dé trinh bdo cdo nay cho thoi kp ké todn tir ngdy 01 thang 01 ndm 2021 dén ngay
31 thdng 03 nam 2021.
1. Théng tin chung vé cong ty:

Thanh lap:

CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA DA NANG la C ong ty Lhuyw doi ¢6 phan hoa theo
Quyét dinh s6 1629/QD-UBND ngay 19/02/2008 ctia UBND Thanh phd Da Néng tir Xi nghiép Cong trinh
giao thong va Xay dung thuoc Céng ty Pau tu phat trién Nha Da Nang va duge thanh lap theo (nay ching
nhén dang ky doanh nghiép s6 0400620833 ngay 02/05/2008 cua S& Ké hoach va Bau tu thanh phé Da Ning
(Glay chiing nhan dang ky kinh doanh nay da diéu chinh voi sé dang ky moi la 040062()833) Tu khi thanh
lap dén nay, Cong ty da lO lan diéu chinh Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép va lan gan nhat vao ngav
18/11/2020 vé viée ting vdn, sép nhap Cong ty CS phan Céng Nghé Nude va Moi truong NDN: thay doi von
diéu 18 cla Cong ty 1én 99.875.570.000 dong,.
Cong ty hoat dong theo Luét doanh nghiép, Didu 1é Cong ty va cac quy dinh phap ly hi¢n hanh ¢o lién quan.

Cong ty da thuc hién niém yét ¢d phidu tai S¢ Giao dich Ching khoan Ha Noi theo Quyét dinh s 292/QD-
SGDHN ngay 26/6/2013.
Hinh thite s& hitu von: C5 phan.
Hoat dong chinh ctia Cong ty:
- Xay dyng nha cdc loai. Chi tiét: Xay dung cac cong trinh: Dan dung, cong nghiép.
- Xay dung cong trinh dudng bo. Chi tiét : Xay dung céc cong trinh giao thong.
- Xay dunp cong trinh k¥ thuat dan dung khéc. Chi tiét : Xay dung cdc cong trinh thuy loi, thiy dién, cau
cang, ha tang ky thuat do thi, khu cong nghiép. ..

- Kinh doanh bat dong san, quyen str dung dat thude so hitu, chd s& hitu hodc di thué.

- Khai thac, xtr Iy cung cép nude.

- Thoat nude va xtr ly nude thai,

- Lép dat hé théng cép, thoat nudce, hé théng sudi va diéu hoa khong khi.

- XU 1y 6 nhiém va hoat dong quéan ly chét thai khac. Chi tiét: Xu ly moi truong.

- Hoat ddng kién tric va tu van k¥ thuat lién quan

- Khéch san.

- Hoat dong dich vu lam nghiép.

- Tw van, moi gidi, du gia bét dong san, ddu gi4 quyén st dung dat.

- Quang céo; Pai ly du lich; Nha hang, quan 4n, hang an udng.

- Trong ring va cham séc ring l4y g0.

- San xudt vat liéu xay dung tir dat sét; San xuét bé tong va cac san phém tir xi mang va thach cao.
- Ph4 d&; Chuan bi mét bang; Lap dat hé thong dién; Lap dat he thdng xay dung khac.

- Cho thué méy méc, thiét bi xay dung, van phong ( ké ca maéy vi tinh) va d6 dung hiiu hinh khéc.
- V¢ sinh chung nha ctra, V¢ sinh nha cira va cac c¢ong trinh khac.

- Dich vu cham s6c va duy tri canh quan; Van tai hang héa bang duong bo.

- T6 chue, gidi thiéu va xuc tién thuong mai; Moi gidi, Nghién ctru thi truong va tham do du ludn.
- San xudt va kinh doanh vat liéu xdy dung. Khai thac va ché bién khoang san.

Trang |
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CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA DA NANG

31 Nui Thanh, phuwong Hoa Thuéin Dong, quan Hai Chau, TP Pa Niing
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Quty 01 nim 2021

Ban Téng gicm ddc tran trong dé trinh bdo cdo nay cho thoi ky ké todn iy ngay 01 thang 01 nim 2021 dén ngay
31 thang 03 nam 2021.
1. Thong tin chung veé cong ty (tiép theo): :
Ma chitng khoan niém yét: NDX
Tru sé chinh: 31 Nai Thanh, Phuong Hoa Thudn Bong, Quéan Hai Chau, TP Da Nang
2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong:
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cho thori ky ké toan tir ngay 01/01/2021 dén ngay 31/03/2021 cua
Cong ty duoc trinh bay trong céc bao cdo tai chinh hop nhét dinh kem.
3. Thanh vién Hji dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc:

Thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém so4t va Ban Tong Gidm ddc trong ndm va dén ngay lap bao cao tai
chinh nay gdm cé:

Hgi dong Quan trj

Ong Nguyén Quang Trung Chu tich

Ba V& Thi Ngoc Phé chu tich

Ong Bui Lé Duy Thanh vién

Ong Luong Thanh Vién Thanh vién

Ong Nguyén Vin Hiéu Thanh vién
Ban Kiém soat

Ba  Duong Thi Thanh Hai Truong ban

Ba  Pham Thj Thanh Thuy Thanh vién

Ba  Doan Thi Ngoc Tuyét Thanh vién
Ban Tong Giam ddc va Ké toan trudéng

Ong Luong Thanh Vién Téng Giam Bée

Ong H) STNgoc Son Q. Ké toan trudng

Nguoi dai dién theo phép luat ciia Cong ty la Ong Lwong Thanh Vién

4. Cac thong tin khac: khong phat sinh

5. Cam két ciia Ban Tdng Giam dbe
Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém 1ap céc bdo cdo tai chinh hop nhét thé hién trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh cia Cong ty tai ngdy 31 thang 03 nam 2021, ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat va cac
ludng luu chuyén tién té hop nhat ctia nam tai chinh két thac cung ngay. Trong vige soan ldp cac bao cdo tai
chinh hop nhét nay, Ban Téng Gidm ddc da xem xét va tudn thi cac vin dé sau day:

- Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung mot cach nhit quan;
- Thye hign cdc xét doan va ude tinh mot cach hop ly va théan trong;

- Bdo cdo tai chinh hop nhit duoc lap trén co s¢ hoat dong lién tuc, trir trudong hop khong thé gia dinh
ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc.

Trang 2
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CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA DA NANG

31 Nti Thanh, phwong Hoa Thudn Dong, quan Hai Chau, TP Da Néng
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Qty 01 nam 2021

Ban Téng gidm déec tran trong dé trinh bdo cdo nay cho thoi kp ké todn tir ngay 01 thing 01 néim 2021 dén ngay
31 thang 03 nam 2021.
5. Cam két cita Ban Téng Giam déc (Tiép theo):

Ban Tong Giam doc chiu trach nhiém dam béo rang cac so séch ké toan thich hop da duoc thict lap va duy tri
dé thé hién tinh hinh tai chinh hop nhat clia Cong ty voi do chinh xac hop ly tai moi thoi diem va lam co so
dé soan lap cac béo cdo tai chinh hop nhét phti hop voi che do ke toan duge néu & Thuyet minh cho cac Béo

céo tai chinh hop nhat. Ban Tong Giam doc cling chiu trach nhiém doi voi viée bao ve cac tai san cta Cong
\ [N . n ’ A 3\ \ 3 . [N r \ e A \ , . .
ty va thuc hién cac bign phap hop ly dé phong ngura va phat hién cac hanb vi gian 1an va cac vi pham khac.

6. Xac nhan
Theo y kién ctia Ban Téng Giam d6c, chiing toi xac nhan réng cac Béo cdo tai chinh hop nhat bao gom Bang
can ddi ké toan hop nht tai ngay 31 thang 03 ndm 2021, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat,
B4o cao luu chuyén tién té hop nhét va cac Thuyét minh bdo cédo tai chinh hop nhét dinh kém duoc soan thao
da thé hién quan diém trung thyc va hop ly v& tinh hinh tai chinh hop nhat cling nhur két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét va céac ludng luu chuyén tién t& hop nhét cua Cong ty thoi ky ké toan két thuc ngay
31/03/2021.

B4o c4o tai chinh hop nhit ctia Cong ty duoc 1ap phu hop voi chudn muc va hé thong ke toan Viet Nam.

Sug, ngay 19 thang 04 nam 2021.
an Toéng Giam dde {1 —

e

Lwong Thanh Vién

Tong Giam doc

Trang 3
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CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA DA NANG Mau s8 B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Quy 01 niam 2021
Tai ngay 31 thang 03 nam 2021

TAI SAN Ma s6 T:]l;r};:t S8 cubi quy $6 dau nam

POATSENING ANIANS = T i o 111.217.532.078 106.674.290.915
L_|Tinvhcickhoin twongduong tién | 110 | VA | 5473.002.507|  7.799.503435

1;,,,Ti_é,”,,, e N e 1= | T AT Sl e 90303 435
2. | Cc khodn twong duong tién s L SRS e SRR e
1L |Céc khodn ddu tu tai chinh ngén han o] v ~29.100.807.997 | 25.000.000.000
1| Chimgkhoankinhdoanh |2t | | 19331378365

2. | Du phong gidm gia chimg khoan kinh doanh 122 L (220070,368) e :

3. | Pau tu ndm giit dén ngdy d4o han il ~10.000.000.000 | 25.000.000.000
111 |Cac khodn phai thu ngin han i 130 | Sl 81990:194.413 _ 51.897.674.237
1. | Phaithu Vngén han ctia khach hang AN 3.6 20.635.986.732 26.002.079.254
2. | Tra trude cho nguoi ban ngén han 132 V.4 e 0766948 e 2.895.480.920

3. | Phai thu n6i b ngéin han s 133 .

4. | Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xdy dung 134 :

5. | Biditimuechovaymomnbign. vt S Bl S
6. | Phai thu ngén han khac s BocisYs n o s sIs g e 08 R0 A0 80
7. | Dy phong phai thu ngén han kho doi s MR R e L G
~ 8. | Tai san thiéuvc_h‘g gy VA i N s Zplre L Se el
IV. [Hang tbn kho 140 | V.7 | 19.598.964.192 17.202.681.330
Wi e b [ osdesedieal 7 0zestato

2. | Du phong giam gi4 hang tdn kho S e TS R I B e 5
V. Taisinnginbenihic s | seseamew | a7maaston

1. | Chi phi tré tru¢e ngén han bl g e e 090690 o E 88070003

2. | Thué GTGT duoc khdu trir I s i e 3.876.111.528

3.| Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nu¢c b Y o L) S AR 036 JAR Sl 11.585.402
4. | Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinhphtt | 154 e LT ,

5. | Tai san ngan han khac 159 z L |

SN AR A
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CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA PA NANG

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Quy

01 nim 2021

Tai ngay 31 thang 03 ndm 202

Mau s6 B 01 - DN/IHIN

TAI SAN Mi s6 T::]l::st S6 cubi quy S6 dau nim W
BITAISANDATBAN @ i 200 90.761.363.924 91.943.241.369
1 [Cdckhoan phi thudaihan | an0 | e =

1| Phaitudsihgnclakhachbang  on | | o
_ 2. | Trarude cho ngudi ban dai han o=
3. | Vén kinh doanh ¢ don vi tryc thugc 213 o g
4. | Phai thu ngi bg dai han sy :
5. | Phaithuvechovaydainan 215 e :
SR L e |
_J.| Dyphongphaithudaihankhodoi [ 219 | : Z s
1L |Taisincd dinh SOl 63.587.323.266 64.791.947.067 |
L. | Tai san ¢b dinh hitu hinh 22 | VB - 58294457887 59»197419().6&8?
-Nguyéengid € 22050 - 10300779 104.474.410.939 |
- Gid tri hao mon lug ké e 223  (43.735.619.986) (44.977.220.301)
2. | Taisan b dinh thué tai chinh 5 224 oo
R R S SR e o R e R S e
Al e R R SERR 20 e I AT e
3. | Tai san ¢6 dinh vo hinh 2 e _5.292.865.379 5,294.756.429 |
- Nguyén gia s L 08 53992701020 9.335.270.029 |
- Gid tr hao mon lup ké snl s e (62.404.650) (60.513.600)
I11{BAt djng sén diu tu 230 | V.10 26.404.547.095 26.404.957,065
e [en T T b Ssamnansals
ol = O hglqﬁn}(_)vn_lqy_rl_(éw O UAlegi (75.942.223) e o)
1VJTaisin d¢ dangdaihan 240 L& :
1. | Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang ddihan | 241 e -
2. Chiphixaydyngcobandodang. . j 22 ¢ [ Mo
V. |Cac khoan ddu tu thi chinh daihan [ 250 | S
|.| Pautwvaocéngtycon s2cills s .
2. | Du tr vao cong ty lién doanh, lienket | 252 : :
3 MDé_u tu gép von vao don vi khéc 2o8 N e s = 1=
4. | Dy phong dau tu tai chinh dai han 2l : :
5. | Péu tu ndm gitr dén ngay déo han 255 S
VL |Tai san dai hrérr;kﬂhéé 7 g e 6005500 746.337.237
1. | Chi phi ua irixc'rcmdai"i{an st e T el SN _ 769.493.563 782.410.490
2. | Tai san thué th}l%l;léghoénb e 262 e % (36.073.253)
3 _Thiét bi, vét tu, phy ting thay thé dai han 263 Qe
4. |Taisandaihgnkhde =~~~ | 268 = :
5. | Loi thé thuong mai 269 -
TONG CONG TAI SAN 270 201,978.896.002 198.617.532.284 |

SRS
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CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA DA NANG

BANG CAN POI KI: TOAN HOQP NHAT
Quy 01 nim 2021
Tai ngay 31 thang 03 nam 2021

Mausé B 0] -

DN/HN

NGUON VON Ma 56| MUYt
e minh
C. NO PHAI TRA e i: . Tv “370*0 (=
il Ph"u tra cho ngudi ban ngban han__r__“k_ﬁm S Vo2
2. | Nguoi mua tra tlen truge ngén han = J12 Vels |
el Thue va cdc khoan phai inOp Nha nuée ool Bl N
4. | Phi tré nguoi lao dong ST s bl e
.| Chiphiphditraingnhan | 315 Wle
_ 6. | Phai tra ndi bo nggg hgn £ £ | les §
T Pha1 tra theo tlen do ké hoauh hop dong xay dung 5 )
8. Doanh thu chua thuc hlen ngén han £ ElE Al
9. | Phaitra ngan han khac 319 |- V. 17a
_10.| Vay va ng thué tai chinh ngén e e 320 | V.18a |
s Dupiongpieitnginhen . 0 0 faa) P
12 Quykhenthusng,phicloi . || |
13.|Quybinhongia Sl i o
14.] Giao dich mua ban lai tr ai ph1eu Chinh phu 324 i
el e e SR
L. | Phai tra nguoi ban dai han Sy i 331
2. | Ngudimua tra tién“t_l_'u'(')c daiban = - o e e
3. | Chi phi phai tré dai han I AN R e s
_ 4. | Phai tra ndi by ve von kinh doanh 334 a
5. | Phai trd ndi b6 dai han e 835 ol
6. | Doanh thu chua thyc hi¢n dal han . S e
7. | Phaitra dai hankhac S B E \f~l7b
8. | Vay va ng thué tai chmh da1 han B 338 | V.18b
9. | Tréi phiéu chuyén doi R e e %
110.| Cb phiéu vu dai ST e T
11.| Thué thu nhép hoén [al phal tra 341
12.| Du phong phai trd dai han 342 5
13.] Quy phét trién khoa hoc va cong nghé 343

A A ’
S0 cudi quy

18656080750

 74.549.204.879
| 55.893.124.129 |
- 1o.108. 605,007

237.197.139

563.714.216 |

617.538.272
_74.416.610

166.375. 000|
33785710986

2.490.000.000

.855.872.249

7.000.000
17.992.958.00

656.122.749

NA A -
SO dau nam

76.610.926.742
57.930.108.560
15.163.279.644
9.746.561.033
601.445.772
1.009.284.434
75.766.746

68.750.00(
22 936.683.261
5.878.696.488 |

2.449.640.582

E RS

18.680.818.182 |

|

|

6.000.000
172992958001
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CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA DA NANG

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Quy 01 nim 2021
Tai ngay 31 thang 03 ndm 2021

M3u s6 B 01 - DN/HN

NGUON VON Ma sb T::;Zﬁt Sé cubiquy ‘. S6 dau nim !
D. [VON CHU SO HUU 400 127.429.691.123 122.006.605.542
Bal = ol vie |l 127eSe0n 13 122.006.605.542
Y '\*/gﬁ*gc;agu;éhu”s& huE e saame s P RNl T O 570.000 99.875.570.000 |
- 6 phiéu ph thong ¢  quyén biu qwé = e PsLEe 99.875.570.000 | 99 875.570.000
“—z’élz;hzeuuudal SN Z‘Ef ST L =
o Théﬁé&r vén co p%z;mw Ve S uea aRE i DO T - ~250.000.000 250.000.000
T 7QIyen_chon chuyen d01 ti&}ﬁ&f AR e A R e
74 Von khéc cua chu SO huu o SRt ?471 Aﬂlw Ceaik - \\
e e s B T e T )
6. Chenh 1éch danh gla 1a1 ta1 san 416 - 1
7| Chenhlgch ty gia hdidosi o T ey - - k
B . T mmaEon
9.1 Quy ho trg sap xep doanh nghlep 419 - *
ﬁl O Quy khac thuoc von chu sO hifu e #*LE()_* e -
117. Loi nhuan sau thue chua phan_phofl e 7>4>271M T ) 042. ‘)8>7a 3 : 22.437.764.628
T e phdi ity ké dén cu bn cudi nam truse_| o | 22.985.340.975 ' 13.530.505.280
d—i]\?&?&i&&phan phoz nam nay ’72-};*———'-4' e o 057 647 768 8.79077.259.348
: ]é. ﬂI:]jguon voﬁ dau tu XDCB AP dae et ‘72W2;ﬂ— Ve o - : 7
13| Loi fch o6 dong khong Kiémsodt S e s SR L ' 5.597.823.949
7II Ng—l;a;likmh phl, quy khac fEr e 430 = b e o
g Ngudn kinh phi R R e
5 .Nguon Kinh phi da hinh thanh TSCD EEEREE SR : =
TONG CONG NGUON VON 440 /ZQ’E;%’Z&B\QG .002 198.617.532.284
4 ?%?W& 0 19 thang 04 nam 2021
Lap biéu Q. Ké toan trudng cd JpHAN ye\pifim dow
o KR Y LAP /
WJ ok RENNY ) ,/
/ / L _(_._x.(;:f\; & oM NN\\G," // 7 L
\/ o e (= Qb\c‘?‘:,: ///
Lé Thi Anh Tric Hb SiNgoc Son Lirong Thanh Vién
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CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA PA NANG

Méu s6 B 02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Quy 01 nam 2021

Tai ngay 31/03/2021
< Quy 1 .;:él:]yctgitgfy'a:ényam -
CHI TIEU Nl o]t ‘
minh
Nim 2021 Niim 2021
1. |Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VI.1 36,209.908.153 & _362099_081 53
2. |Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. |Doanh thu thudn v& ban hang va cung cdp dichvu | 10 | VI2 36.209.908.153 36.209.908.153
4. |Gi4 von hang ban N 33.901.232.335 33.901.232.335
5. |Loi nhudn gop vé ban hang va cung cép dich vu| 20 2.308.675.818 2.308.675.818 |
(20=10-11)
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V1.4 2.015.624.838 2.0 l:‘gml »25 ]
Chi phi tai chinh 20 | N5 2.521.869.988 521.869.988 |
Trong dé: Chi phi lai vay 23 471.972.001 471.972.001
9. |Chi phi ban hang 25 276.199.040 276.199.040
10. |Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 | VL6 820.037.703 820.037.703
11. |Loi nhuan thuin tir hoat dng kinh doanh 30 706.193.925 706.193.925
(30 = 20 + (21 - 22) + 24 - (25 + 26)) g o
12. |Thu nhéap khac ST 612.343.183 612.343.183
13. |Chi phi khac 3| VIZ 3,529.428 3.529.428
14. |Lgi nhuén khac (40 = 31 - 32) 40 608.813.755 608.813.755
15. |Téng lgi nhudn ké todn trude thué 50 1.315.007.680 1.315.007.680
(50 = 30 + 40) g
16. |Chi phi thué TNDN hién hanh SNy 453.732.783 453.732.783 I
17. |Chi phi thué TNDN hodn lai 52 | VL10 (61.810.685) (61.810.685
18. |Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 923.085.582 X ‘)2508'”\:»8’ ;
(60 = 50 - 51 -52) |
Cb dong cua Cong ty me 61 1.057.642.768 1.057.642.768 |
Cb dong khong kiém soét 62 (134.557.186) (134.557.186)
19. |Lai co ban trén cb phiéu 70 | VLI12
20. |Lai suy gidm trén ¢6 phiéu 71 | V113
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CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA DA NANG

o ¥

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Quy 01 nam 2021

Miu s6 B 03 - DNHIN

|
CHI TIEU Ma sb T::ilzlé]t Lily ké tir ddu nim dén cudi quy nay |
Niam 2021 4
L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH : |
1. Tién thu ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khac 01 88.903.058.318
2. Tién chi tra cho ngudi cung cip hang hoa va dich vu 02 (111.533.650.630)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (2.041.454.904)
4. Tién lai vay da tra 04 (473.322.137)
5. Thué thu nhap doanh nghi¢p da ndp 05 WIS (491.375.253)
6. Tidn thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 21520 Jleool
Tién chi khac tir hoal.déng kinh doanh 07 (10.768.591.098)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 (14.877.617.131)
1L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DPAU TU
1. Tién chi dé mua sém, xay dung TSCD va cac TSDH khéc 21 -
2 Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va cac TSDH khéc 20 666.752.000
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cia don vi khac 23 PRt
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cu ng ctia don vi khéc 24 15.000.000.000
5. Tién chi ddu tu gop von vao don vi khic 25 =
6. Tién thu hdi dau tu gop von vao don vi khic 26 -
7. Tién thu tir 1ai cho vay, c0 tic va loi nhun dugc chia 27 282.851.823
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong dAu tu _ 30 li‘)t‘)ﬁiﬂ‘l”\
1L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG TAI CHINH _
I, Tién thu tir phdl hanh ¢6 phiéu, nhan vbn gop cua CSH 31 = ‘
2. Tién tra lai von gop cho cdc chi s hitu, mua lai ¢b phiéu cua doanh ;‘
nghiép da phat hanh 32 |
3. Tién thu tir di vay 33T -
4. Tién tra ng gbc vay ARSI 2 (3.390.000 L_um—,
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 3
6. Cb tic, loi nhudn da tra cho chu so hitu 36 (8.397.620)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dgng tai chinh 40 (3.398.397.620)
Luwu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50
Tién va twong duong tién diu ky 60
Anh huéng ciia thay ddi ty gi4 hdi doai quy doi ngoai t& 61
Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN MAu s6 B 09a-DN

31 Nti Thanh, phudng Hoa Thudn Dong, - /fgj’; fiﬁ‘z’“[;’u"; aras
Quén Hai Chau, TP Pa Nang : ' DTiL s/l fUl=

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tir ngay 01/01/2021 dén ngay 31/03/2021

i PAC PIEM HOAT PONG
1. Hinh thire sé hivu vén

Cong ty C6 phdn Xay 1ap Phat trién Nha Pa Néng (sau day goi tit 1a “Cong ty”) 1 cong ty ¢0
phan duoc chuyén di ¢b phan héa theo Quyét dinh s6 1629/QB-UBND ngay 19/02/2008 cua
UBND thanh phé Pa Néng tir Xi nghiép Cong trinh Giao thong va Xy dung thude Cong ty Dau
tu Phét trién Nha Da Nang. Cong ty hoat dong san xuét kinh doanh theo Gidy ching nhan ding
ky doanh nghiép s6 0400620833 ngay 02/05/2008 do S& K& hoach va Dau tu thanh phd Da
Néng cap, Luat doanh nghiép, Diéu 1é Cong ty va cac quy dinh phép ly co lién quan. T ngay
thanh 1p dén nay, Cong ty da 10 1an diéu chinh Gidy chung nhin dang ky doanh nghi¢p va lan
didu chinh gin nhat vao ngay 18/11/2020 vé viéc tang vén, sap nhap Cong ty CO phan Cong
Nghé Nude va Moi truong NDN: thay d6i von didu 1& cua Cong ty 1én 99.875.570.000 dong.

2 Linh vuc kinh doanh

Cong ty kinh doanh trong nhidu linh vuc khéc nhau nhw: xay lip, san xudt va kinh doanh vat
liéu xdy dung, kinh doanh bét dong san,...

3. Nganh nghé kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty la:
Xay dung cac cong trinh: Dan dung, cong nghi€p;

Xay dung cac cong trinh thuy loi, thuy dién, cau cang, ha tang k¥ thuét do thi, khu cong
nghiép. Xy cong trinh dién tir 110 KW trd xudng, cong trinh cap thoat nudce do thi, cong trinh
buu chinh vién thong, cong trinh xang dau;

- Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thude s¢ hitu, chii so httu hode di thue.

Trang 10
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- Khai thac, x&r Iy cung cép nudc.

- Thoat nude va xir Iy nude thai.

- Ldp dat hé théng cép, thodt nude, hé théng sudi va didu hoa khon g khi.

- Xir ly 6 nhiém va hoat dong quan 1y chét thai khac. Chi tét: Xa i;\' moi trudng

- Hoat dong kién trtc va tu vén kg thuat lién quan.

Kinh doanh bAt dong san. Pau tu phat trién cac du 4n bat ddng san, trung tdm thuong mai,
van phong cho thué;

Tu van, thict ké xdy dung cong trinh dan dung va cong nghiép. Tu van giam sat cong tac
xdy dung va hoan thién cong trinh dan dung — cong nghi¢p. Tu van do dac ban do;

Cho thué may méc, thiét bj xdy dung; Cho thué méay moc, thiét bi van phong (ké ca may vi
tinh); Cho thué may méc, thiét bi va d6 dung httu hinh khac chua duoc phan vao dau;

Xay dung cdc cong trinh giao thong;

San xuét bé tong va cdc san phim tr xi mang va thach cao;
San xudt va kinh doanh vat liéu xdy dung

Stra chita phuong tién c6 dong co;

Dich vu kinh doanh bét dOng san,...

4. Dic diém hoat dong kinh doanh ciia Cong ty trong ky ké toan c6 dnh hwéng dén
Bdo cdo tai chinh hop nhit:

Khong ¢6 sy ki¢n vé moi truong phap 1y, dién bién thi truomg, dic diém hoat dong kinh doanh,
quan ly, tai chinh, cac sy kién sap nhap, chia, tach. thay d8i qui mo... ¢6 anh hudng dén Bao cdo
tai chinh cua Céng ty trong ky.

5 Céu tric doanh nghiép
Codng ty bao gém ¢6 Cong ty me va 02 cdng ty con
Danh sich cac cong ty con

Taingay 31 thang 10 nam 2020, Cong ty ¢6 hai (02) cOng ty con s& hiru truc liép va gian tiep
nhw sau; ——————

Trang 11/
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Tén Cong ty Hoat ddong chinh = h'v,\ von 1\ ]f Ll Y & s
gop sO htru bicu quyet
j g -
Congty CophanTia  yo, 1 vadichve  92,00%  9200%  oaE
Sdng Mdi '
g 5 3 ;. Khai hdc, w Iy b
2. nude Da Ning Ngoc . /5 COPTIOE 67200  62,20%  62,20%
X ' xdy lap cdc cong
Hoi p A ‘
trinh hq ting nuwdce
8. Tuyén b6 vé kha niing so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh hop nhit:

Vige lua chon sO ligu va thong tin can phai trinh bay trong bao cdo tai chinh hop nhét duoc thuc
hi€n theo nguyén tac co the so sanh duge gitta cdc ky ké toan twong img.

II.  KYKE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Ky ké toan:

s\ KA

Ky ke toan nam ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngy 31 théng 12 hang
nam.

2 Don vi tién té sit dung trong ké toan

Pon vi tién té st dung trong ké toan 1a Déng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chu yéu duoc
thuc hién bang don vi tién t& VND.

III.  CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

J 1§ Chuén muec va ché dd ké toan ap dung

Cong ty 4p dung cic chudn muyec ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh
theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va c4c thong tw hudng dan
thue hién chuan muc ké toan cia B¢ Tai chinh trong viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop
nhat.

2 Tuyén bo vé viée tuiin tha chuan muye ké toan va ché do ké toan

Tong Gidm dbc dam bao da tuan th yéu cdu clia cde chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm
2014 cling nhu c4c thong tw huéng dan thuc hién chudn myuc ké todn cua Bo Tai chinh trong
viée 14p B4o céo tai chinh hop nhat.

)
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3. Hinh thire ké toan ap dung: chimg tir ghi sb
IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Viéc 1ap B4o céo tai chinh hop nhét Quy 01/2021 1 cing ap dung Ché do ké toan doanh nghicp
Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014,

& Co s& 1ap Bao cdo tai chinh hop nhat

Béo céo tai chinh hop nhét bao gdm céc bdo céo tai chinh ctia Cong ty C6 phan Xay lap Phat
trién Nha Da Ning va 02 Cong ty con la Cong ty C phdn Pau tr Tia Sang Méi va Cong ty Co
phan Cap nude Pa Ning Ngoc Hdi.

Cac Cong ty con dugce hop nhat toan bd ké tir ngady mua, 1la ngay "Cong ty" thuc su nim quyén
ki€m soat Cong ty con, va cham dut vao ngay "Cong ty" thuc sy cham dit quyén kic¢m soat cac
Cong ty con.

Céc bao céo tai chinh cia Cong ty con dugc 1ap cung ky ké toan (Quy I ndm 2021) voi Cong ty
C0 phan Xay 1dp Phat trién Nha Pa Nang (Quy 01 nam 2021) theo cée chinh séch ké ton théng
nhét véi céc chinh sach ké toan cta Cong ty Cb phan Xay ldp Phat trién Nha Da Nin g. Céac but
toan diéu chinh da duoc thue hién d6i véi bat ky chinh sach ké toan nao co diém khéc bict nhiin
dam bao tinh théng nhit gitta Cong ty con va Cong ty C phan Xy lap Phat trién Nha Da Nang.

Tat ca cac s6 du gitta cdce don vi trong cung "Cong ty" va cac khodn doanh thu, thu nhap. chi phi
phat sinh tir cac giao dich trong ndi b "Cong ty", ké ca cac khoan 1ai chwa thuc hién phat sinh
tlr cac giao dich trong ndi bd "Cong ty" dang ndm trong gid tri tai san duoc loai trir hodn (o,

Céc khodn 10 chua thye hién phét sinh tir cac giao dich ndi bo dang phan anh trong gid tri tai san
cling duge loai bo trir khi chi phi gdy ra khoan 16 d6 khong thé thu hdi duoc.

Loi ich ctia cac cd dong khong kiém soét 1a phan loi ich trong 1ai hodc 15, va trong tai san thudn
cta cdc Cong ty con khdng dugce ndm gitt bi Cong ty, duge trinh bay riéng biét trén Bao céo
két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va dugc trinh bay riéng bidt véi phan vén chi s¢ hitu cua
cac co dong ctia Cong ty trong phan Von chi s¢ hitu trén Bang can déi ké toan hop nhat.

Céc khodn 15 phat sinh tai cong ty con duge phan bd tuong tmg véi phan so hitu cta ¢b dong
khong kiém soat, ké ca truong hop s6 18 d6 16n hon phan s& hivu ctia ¢d dong khong kidm sodt
trong tai san thuédn cua cong ty con.

2, Tién va cac khodn twong dwong tién

Tién bao gom tien mdt, tién gri ngn hang khong ¢ ky han va tién dang chuyén, vang tién (&,
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Céc khoan twong duong tién la cac khoan dau tu ngéan han ¢6 thoi han thu hoi hode d4do han
khong qua 3 thang ke tir ngdy mua, dé dang chuyén doi thanh mot lwong tién xé4c dinh cing nl
khong c6 nhiéu rui ro trong viéc chuyén doi thanh tién.

3. Cic khoan dAu tw tai chinh
Chirng khodn kinh doanh

Khoan dau tu dugce phén loai 14 ching khoan kinh doanh khi ndm giit vi muc dich mua ban dé
kieém 1o1.

Chung khoan kinh doanh dugc ghi s0 ké todn theo gia goc. Gid goc cuia ching khoan kinh
doanh duoc xéc dinh theo gid tri hop ly ctia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat
sinh cong céc chi phi lién quan dén giao dich mua ching khoén kinh doanh.

Thoi diém ghi nhén cdc khodn chirng khodn kinh doanh 1a thoi diém Cong ty ¢ quyén so hiru.
cu thé nhu sau:

Doi v6i chimg khodn niém yét: duoc ghi nhén tai thoi diém khép lénh (T+0)Di voi
chirng khoan niém yét: duoc ghi nhan tai thoi diém khép 1énh (T+0).

D61 v6i ching khodn chua niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém chinh thic ¢6 quyén so
hitu theo quy dinh cua phap luét

Di v6i chiing khodn niém yét: dugc ghi nhan tai thai diém khép 1énh (T+0).

Tién 1ai, ¢d tic va 101 nhuén cua céc ky trude khi ching khodn kinh doanh duoe mua duoc hach
todn giam gid trj cta chinh ching khoan kinh doanh d¢. Tién l4i, ¢d tirc va loi nhuan cia céc ky
sau khi chirg khoan kinh doanh dugc mua dugc ghi nhan doanh thu tai chinh. C6 tie duoc
nhén bing cb phiéu chi dugc theo doi s6 lugng ¢b phiéu tang thém, khong ghi nhan gid tri ¢6
phiéu nhan duoc/duoc ghi nhén theo ménh gia.

C6 phiéu hoan ddi duoc xac dinh theo gia trj hop 1y tai ngay trao ddi. Gié tri hop 1y cua ¢b phiéu
duoc xac dinh nhu sau:

Déi v6i ¢d phiéu cua cdng ty niém yét, gia tri hop 1y cta ¢d phiéu la gia dong cira niem
yét trén thi truong ching khoén tai ngay trao doi. Trudong hop tai ngay trao doi thi truong chimg
khoan khong giao dich thi gié tri hop 1y ctia ¢o phiéu la gia dong cira phién giao dich trude licn
k& v6i ngay trao dbi.

Déi_vé’i c6 phidu chua niém yét duoc giao dich trén san UPCOM, gia tri hop ly cua cd
phiéu 1a gid giao dich dong cira trén san UPCOM tai ngay trao ddi. Truong hop ngdy trao doi
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san UPCOM khong giao dich thi gia tr hop Iy ctia co phiéu la gid dong cira phién giao dich
trude lién ké voi ngdy trao dbi.

D61 v6i ¢6 phicu chua niém yét khac, gid tri hop 1y clia ¢d phiéu 12 gid do cac hén h
thuan theo hop dong hodc gia tri s6 sach tai thoi diém trao doi.

Du phong giam gia chirng khoan kinh doanh dugc lap cho tirng loai chung khoan duoc mua ban
trén thi trudng va c6 gia thi trudng thap hon gia gbe. Viée xéc dinh gia tri hop ly cua ching
khoén kinh doanh niém yét trén thi truong ching khoan hodc duge giao dich trén san UPCOM.
gié tri hop Iy ctia ching khodn 13 gid déng cira tai ngay két thiic ky ké todn. Trudng hop tai ngay
két thuc ky ké toén thi truong chimg khoan hay san UPCOM khong giao dich thi gia tri hop ly
cua chirng khoén la gia déng clra phién giao dich trude lién ké vai ngay két thic kv ké todn.

Tang, giam s du phong gidm gia chiing khoan kinh doanh cin phai trich 1ap tai ngay két thuc
ky ké toan dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

4. Cac khoan phadi thu

Cac khoan n¢ phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dur phong phai thu kho
doi.

Viée phan loai cac khoan phai thu la phai thu khdch hang va phai thu khac duoc thue hién theo

nguyen tac Sau:

Phai thu cua khach hang phan dnh cdc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat
sinh tur glao dich ¢6 tinh chit mua — ban gilta Cong ty va nguoi mua 1a don vi doc 1ap vai Cong
ty, bao gdm ca céc khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau uy thac cho don vi khéc.

Poi v6i ng phéi thu chua qud han thanh todn nhung kho ¢6 kha nang thu hoi: can et vio
du kién mire ton that dé 1ap du phong.

Tang, gidm s6 du du phong no phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay két thac kv ké toan
dugc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Thanh phim: bao gdm chi phi nguyén vat liéu, nhan cOng truc tiép va chi phi san xudt
chung c6 lién quan tiép dugc phan bd dua trén mire d¢ hoat dong binh thuong/chi phi quyen su
dung dat, céc chi phi true tiép va céc chi phi chung ¢6 lién quan phét sinh trong qua trinh dau tu
xay dung thanh pham bat dong san.

Chi phi sdn xuat kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, nhan
cong truc tiép va chi phi san xuét chung.
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Gid tri thuan ¢6 thé thyc hién dugc la gid ban udce tinh cia hang ton kho trong ky sén xuét, kinh
doanh binh thuong trir chi phi wde tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viée tiéy
thu ching. .

Gié tri hang ton kho dugc tinh theo phuong phap nhép trude, xuat trude va duoc hach toan theo
phuong phép ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gid hang tdn kho dugce 1ap cho timg mit hang ton kho ¢6 gia gbe 16n hon gia tri
thuan ¢6 thé thue hién duge. Déi véi dich vu cung cép do dang, viée 1ap du phong giam gia
dugce tinh theo timg loai dich vy ¢6 murc gid riéng biét. Tang, giam s6 du du phong giam gia
hang ton kho c¢an phai trich 1ap tai ngay két thiic ky ké todn duoc ghi nhan vao gia von hang ban

9 Chi phi tra truée

Chi phi tra trude bao gom céc chi phi thuc té da phat sinh nhung ¢4 lién quan dén két qua hoat
dong sdn xuat kinh doanh cua nhiéu ky ké toan. Chi phi trd trude clia Cong ty bao gém cdc chi
phi sau:

Cong cy, dung cy /

Céc cong cy, dung cu d& dua vao st dung dwoc phan bd vao chi phi theo phuong phap duong
thang véi thoi gian phan b khong qua 36 thang,

Chi phi stra chita tai san ¢6 dinh

Chi phi stra chira tai sdn phat sinh mot 1an ¢6 gia tri 16n dugc phan bd vao chi phi theo phuong
phap duong thing trong 36 thang,

6. Tai san thué hoat dong

Thué tai san duge phan loai 1a thué hoat dong néu phan 16n rii ro va loi ich gan lidn véi quydn
sO hitu tai san thudc vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat dong dugc phan anh vao chi phi theo
phuong phap dudng thing cho sudt thoi han thué tai san, khong phu thudc vao phuong thire
thanh ton tién thué.

s Tai sén co dinh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké. Nguyén gié tai san
cb dinh hitu hinh bao 2dm toan bo céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co duoe tai san ¢ dinh
tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sdn sang str dung. Céc chi phf phat sinh sau ohi
nhan ban dau chi dugc ghi tang nguyén gia tai san ¢ dinh néu cac chi phi nay chic chin lam
tang loi ich kinh té trong tuwong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong thoa man
diGu kién trén dugc ghi nhan 1a chi phi sin xudt, kinh doanh trong ky.
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Khi tdl sén ¢6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gid tri hao mon lily ké duoge
x0a 56 va lai, 10 phat sinh do thanh Iy duge ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai sdn ¢6 dinh hitu hinh dugc khéau hao theo phuong phép dudng thang dlra trén thoi gian hitu
dung udc tinh pht hop véi hudng dan theo Thong tu 45/2014/ l T-BTC ngay 25 thang 04 nim
2014 ctia B Tai chinh. S8 ndm khéu hao cua céc loai tai sdn ¢4 dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san ¢6 dinh

Nha cira, vat kién tric

Méy moc va thiét bj

Phuong tién van tai, truyén dan

8. Tai san ¢6 dinh vo hinh

Tai san ¢b dinh v6 hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir hao mon lily ké.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh vo hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé ¢6
dugc tai san ¢ dinh tmh dén thoi didm dua tai san d6 vao trang thai sén sang s dung. Chi phi
lién quan dén tai san ¢ dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban dau duge ghi nhén la chi

phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi ndy gén lién v&i mot tai san ¢d dinh vo hinh

cu thé va lam tdng loi ich kinh té tUr c4c tai san nay.

Khi tal sdn ¢6 dinh v6 hinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gié va gia tri hao mon Iy ké duoc
x6a s6 va lai, 13 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhip hay chi phi trong ky.

Tai san ¢6 dinh v6 hinh cta Cong ty bao gbm:
Quyén str dung dat

Quyén st dung dit 1a toan bd céc chi phi thue t& Cong ty da chi ra co lién quan tryc tiép toi dat

st dung, bao gom: tien chi ra d€ ¢ quyén st dung dat, chi phi cho dén bu, gidi phéng mat bang,

san lap mat bang, 18 phi trude ba...
Quyén st dung dat khong x4c dinh thoi han khong duge tinh khéu hao.
9. Cac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn ng phdi tra va chi phi phai tra dugce ghi nhan cho s6 tién phai trd trong tuong lai lién
quan dén hang hoa va dich vu da nhan dugc.Chi phi phdi trd dugce ghi nhin dya rén cde ude
tinh hop ly ve so tién phai tra. ‘
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Vige phén loai cdc khoan phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc
thuc hién theo nguyén tac sau:

Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phat sinh tr
giao dich mua hang hoa, dich vy, tai san va nguoi ban 1a don vi doc lap vai Cong ty, bao g?)m ca
cac khoan phai tra khi nhép khau thong qua ngudi nhan uy théc.

Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duge tur nguoi
ban hogc dd cung cdp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 hoa don hodc chua du ho
s0, tai liéu ké toan va céc khoan phai tra cho nguoi lao dong vé tién lvong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuat, kinh doanh phai trich truéc.

Phai tra khac phan 4nh céc khodn phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cp hang hoa dich vu.

10. Cac khoan dy phong phai tra

Cac khodn dy phong duge ghi nhén khi Cong ty ¢6 nghia vu no hién tai (nghia vu phap ly hoac
nghia vu lién d6i) do két qua tr mot sy kién dd xdy ra, viéc thanh toan nghia vu no nay c6 thé sé
dan dén su gidm sut vé nhitng loi ich kinh té va gia tri cua nghia vu ng do ¢ thé duge mot ude
tinh dang tin cay.

Néu anh huong cta thoi gian 1a trong yéu, du phong sé duge xéc dinh bang cach chiét khiu so
tién phai bo ra trong twong lai dé thanh toan nghia vu ng voi ty 1é chiét khau trude thué va phan
anh nhitng danh gia trén thi trudng hién tai vé gia tri thoi gian cla tién va nhitng rui ro cy thé
cua khodn ng d6. Khoan ting 1én clia s6 du phong do thoi gian tréi qua duge ghi nhén la chi phi
tai chinh,

11. Von chi sé hiru

Vén gop ctia chi so hitu

Vén gop cua chii sé hitu duoc ghi nhan theo s6 vén thue t& da gop cua cic ¢o dong.
Thang du vén ¢6 phan

Théang du vén ¢d phﬁn dugc ghi nhén theo sé chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia ¢
phiéu khi phét hanh 1an dau, phat hanh b6 sung, chénh léch gitra gid ti phat hanh va gid tri s
sach cua ¢d phiéu qu§ va ciu phan vén cua trai phiéu chuyén d6i khi ddo han. Chi phi truc tiép
lién quan dén viée phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh c6 phiéu quy duge ghi giam
thang dw von c6 phan.

Von khac cua chu s¢ hitu
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Von khéc dugc hinh thanh do b6 sung tir két qua hoat dong kinh doanh, ddnh gia lai tai san va
gia tri con lai gifta gia trj hop 1y cua cdc tai san duoc tang, bitu, tai tro sau khi trir cac khoan
thue phai ndp (néu c6) lién quan dén cic tai san nay. ‘

Co phiéu quy
Khi mua lai ¢6 phi¢u do Cong ty phat hanh, khodn tién tra bao gdm ca cdc chi phi lien quan dén
giao dich dugc ghi nhan 1a ¢6 phi€u quy va dwge phan anh 12 mot khoan giam trur trong von chu

sO hru. Khi tai phét hanh, chénh l&ch gitra gi4 tai phat hanh va gia s6 sach cua ¢d phiéu qu¥
dugc ghi vao khoan muc “Thing du von ¢ phan”.

12.  Phan phoi lgi nhuén

Lo1 nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phan phdi cho cic ¢d dong sau khi da trich lap
céc quy theo Diéu 1é Cong ty cling nhu cdc qui dinh ctia phap luat va da duoc Pai hoi dong ¢o
dong phé duyét.

N

Viéc phéan phdi loi nhuan cho cac ¢b dong dugce can nhic dén cac khoan muc phi tién & nim
trong loi nhudn sau thué chua phan phéi ¢6 thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢d
tirc nhu 18i do danh gia lai tai sén mang di gop von, 1ai do danh gid lai cac khoan muc tién ¢, cdc
cong cu tai chinh va cac khoan muc phi tién té khéc.

Co tire duoc ghi nhan la ng phai tra khi dugc Dai hoi déng co dong phé duyét. ;
13. Ghi nhan doanh thu va thu nhip

Doanh thu ban hang ho4, thanh pham

Doanh thu bén hang héa, thanh pham duge ghi nhan khi dong thoi théa man cée dicu kién sau:

Cong ty da chuyén giao phan 16n rai ro va loi ich gan lién voi quyén s hiru san pham
hodc hang hoa cho ngudi mua.

Cong ty khong con nam giit quyén quan ly hang hoa nhu ngudi s¢ hitu hang hoa hoac
quyeén ki€ém sodt hang hoa.

Doanh thu duge xac dinh twong déi chic chan.
Cong ty da thu duge hodc s€ thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang,.
Xéc dinh dwoge chi phi 1ién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cung cdp dich vu
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Doanh thu ctia giao dich cung cép dich vu duoe ghi nhén khi két qua cua giao dich do dugc xac
dinh mgt cach déng tin cdy. Truong hop dich vu duoc thue hién trong nhiéu ky thi doanh thu
dugc ghi nhén trong ky dwoc can et vao két qua phan ¢6éng viéc di hoan thanh vao ngay két

thiic ky ké toan. Két qua cua giao dich cung cap dich vu duoc xac dinh khi théa mén tat ca cac
diéu kién sau:

Doanh thu dugce x4c dinh twong ddi chic chén.
C6 khd ndng thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.
Xéc dinh dugc phan cdng vige da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan.

Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung
cap dich vu do.

Doanh thu ban bAt dong san

Doanh thu ban bt dong san ma Cong ty 1a chii ddu tu dugce ghi nhan khi thoa mén dong thoi tat
ca cac diéu kién sau:

Nha cira, vat kién tric
May méc thiét bi
Phuong tién van tai

Bat dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén
giao rui ro va loi ich gan lién vdi quyeén s hitu bat dong san cho nguodi mua.

Cong ty khong con ndm gilt quyén quan ly bat dong san nhu ngudi so hiru bat dong san
hodc quyén kiém soat bat dong san.

Doanh thu duge x4c dinh twong dbi chéc chén,
Cong ty da thu duogc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san.
Xdac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu xay dung

Khi két qua thuc hién hop ddng duoc wde tinh mot céch dang tin cgy thi:

D1 voi cac hop ddng xay dung qui dinh nha thau duge thanh toan theo tién d¢ k¢ hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhan twong (mg vdi phan cong vide da
hoan thanh do Cong ty tw xac dinh vao ngay ket thue ky ke todn.

X O O\Ne

FERPS



D61 véi cae hop dong x4y dung qui dinh nha thiu dugc thanh toén theo gi tri khdi luon

IV 1uULLE

thye hi¢n, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhan twong ime véi phan

vi¢c da hoan thanh duoc khach hang x4c nhén va duge phan anh trén héa don da lap.

Céc khoan tang, giam khdi lwong xay lap, cac khoan thu boi thudng va cac khoan thu khéc chi
duge ghi nhan doanh thu khi da duge théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thye hién hop dong x8y dung khong thé udc tinh duoc mot cach dang tin cdy, thi:

Doanh thu chi duge ghi nhan twong duong vdi chi phi cua hop dong da phat sinh ma viéc
hoan tra la twong ddi chic chén.

Chi phi cua hgp déng chi duge ghi nhan vao chi phi khi dé phat sinh.

Chénh I¢ch giita téng doanh thu liiy ké cua hop dong xay dung da ghi nhan va khodn tién Ity ké
ghi trén héa don thanh toan theo tién do ké hoach cua hop déxlg, dugc ghi nhén la khoan phai thu
hodc phai trd theo tién do ké hoach ctia céc hgp dong xdy dung.

Tién lai

Tién 1ai dugce ghi nhan trén co s& ddn tich, dugc xac dinh trén s du céc tai khoan tién gui va lai
suat thue t€ tirng ky.

Co tire va loi nhuan dugce chia

C0 tlre va loi nhuan duoc chia dugc ghi nhan khi Cong ty duoc quyén nhén ¢6 tire hodc loi
nhuln tr viée gop von. CH tire dugc nhén bang ¢6 phiéu chi duoc theo doi s6 lwong ¢6 phiéu
tang thém, khong ghi nhan gia trj ¢ phiéu nhan duge.

14, Cic khoan giam trir doanh thu

Céc khodn giam trir doanh thu 13 cdc khoan dugc dieu chinh giam trir vao tong doanh thu trong
ndm bao gom cac khoan chiét khiu thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bj tra lai.

15.  Gia von hang ban

Gia vén hang ban 1a tong gia vén cua hang héa, bat dong san diu tu, Gia thanh san xudt cua
thanh pham d4 ban va chi phi trire tiep clia khoi lugng dich vy da cung cdp, chi phi khac duge
tinh vao gid von hodc gi giam gid vdn hang ban.
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16.  Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh 14 nhitng chi phi lién quan dén hoat dong tai chinh gé 1 cac khoan chi phi hodc
10 lién quan dén hoat dong dau tu tai chinh va di vay von, 18 chuyén nhuor
han, chi phi giao dich ban chirg khoén va du phong giam gid chimg kho-.n. kinh doanh.

1g chung khoan ngan

17 Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép 1a toan bd cac chi phi phat sinh dén qua trinh
bén san pham, hang héa, cung cip dich vu va céc chi phi quan Iy chung cua Cong ty.

18. Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom 14i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khodn vay,

Nha ctra, vat kién tric

May mébc thiét bi ;
Phuong tién van tai 5
Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phét sinh. Trudng hgp chi phi di vay lién quan truc zl

i

ti€p den viéc dau tu xay dung hodc san xuat tai san do dang can ¢ mot thoi gian du dai (trén 12
thang) dé ¢6 thé dua vao st dung theo muc dich dinh trude hodc ban thi chi phi di vay nay duoc

\i,

vOn hoa. Doi véi khodan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san co dinh, bat dong san dau tu, lai
vay dugc von hoa k& ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang, Cac khoan thu nhdp phat sinh tu
viéc dau tu tam thoi cdc khoan vay dugce ghi giam nguyén gia tai san ¢6 lién quan.

Déi vdi cac khoan vén vay chung trong d6 c¢é str dung cho muc dich dau tu xdy dung hodc san
XUt tai sdn d¢ dang thi chi phi di vay vén héa duoce xéc dinh theo ty 16 von hoa dbi véi chi phi
ity ké binh quéan gia quyén phat sinh cho viée dau tw xdy dung co ban hodc san xuét tai san do.
Ty 18 vén héa duoc tinh theo ty 18 14i suat binh quén gia quyén clia cde khoan vay chua trd trong
ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mdt tai san cy thé.

19. Thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap DN hi¢n hanh va thué¢ thu nhdp DN
hodn lai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhép hién hanh 1a khoan thué duge tinh dwa trén thu nhéap tinh thué. Thu nhap tinh
thué chénh 1&ch so vdi loi nhuén ké toan 1a do diéu chinh céc khoan chénh l&ch tam thoi gilta



thué va ké toan, cac chi phi khdng dugce trir cling nhu di &u chinh cac khoan thu nhép khong pha:
chiu thu¢ va cac khoan 10 duge chuyén.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhp hodn lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép s phai nop hodc s¢ dugc hoan lai
do chénh léch tam thoi gilta gié tri ghi s8 cua tai san va ng phai tra cho muc dich 1ap Bao cdo tai
chinh va co s& tinh thué thu nhép. Thué thu nhép hoan lai phai tra dugce ghi nhén cho tit ca cac
khoan chénh léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoin lai chi duge ghi nhn khi chac
chén trong twong lai s& ¢6 loi nhuén tinh thué dé sir dung nhiing chénh 1éch tam thoi dugc khau
trir nay.

Gia tri ghi s6 ctia tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai duge xem xét lai vao ngay két
thac ky ké toan va sé dugc ghi giam dén muc dam bao chic chin ¢é du lgi nhuén tinh thué cho
phép loi ich ciia mot phan hodc toan bd tai san thué thu nhap hodn lai duoc st dung. Céc tai san
thué thu nhap doanh nghiép hodn lai chua duoce ghi nhén trude diy duge xen x¢L lal vao ngay
két ky ké toan va duoc ghi nhéan khi chéc chan c6 du lgi nhudn tinh thué dé co thé sir dung cac
tai san thué thu nhap hodn lai chwa ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc xac dinh theo thué suat du
tinh s& 4p dung cho ndm tai san dugc thu hoi hay ng phai tra duoc thanh toan dua trén cac muc
thué suét co hiéu luc tai ngay két thic ky ké toan. Thué thu nhéap hodn lai dugc ghi nhan y a0
B4o c4o két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao von chu s& hitu khi khoan thué do
lien quan dén céc khoan myc duge ghi théng vao vbn cht s¢ hiru.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trur khi:

Cong ty ¢o quyén hop phéap duge bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu
nhap hién hanh phai ndp; va

Cée 3 san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai trd nay lién quan dén
thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly boi cing mot co quan thue:

- Péi v6i cing mot don vi chiu thug; hoac

- Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap hi¢n
hanh trén co s& thuan hodc thu hoi tai san dong thoi vai vige thanh toan ng phai tra trong tung
ky twong lai khi cac khoan trong yéu ctia thué thu nhap hodn lai phai tra hoac tai san thué thu
nhap hodn lai dugc thanh toan hodc thu hoi.
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20. B4o cao theo bo phan

Bo phén theo linh vuc kinh doanh la m6t phan co thé xac dinh riéng biét tham gia vao
qué trinh san xuat hodc cung cap san pham, dich vu va c6 rui ro va loi ich kinh té khac véi cac
bd phén kinh doanh khaéc.

B phan theo khu vye dia ly 1a mdt phan ¢ thé xac dinh riéng biét tham gia vao qud
trinh sdn xuét hodc cung cp san pham, dich vu trong pham vi mét méi truong kinh té cy thé va
¢6 rui ro va loi {ch kinh té khac v6i cdc bd phan kinh doanh trong cac moi truong kinh t€ khac.

Bén lién quan

Cac bén duoc coi 12 lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hodc ¢6 anh huong dang ké
d6i véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling
duoc xem 12 bén lién quan néu cung chiu sy kiém soat chung hay chiu anh huong dang ké
chung.

Trong viéc xem xét moi quan h¢ clia cdc bén lien quan, ban chat cua moi quan hé duge cha
trong nhiéu hon hinh thirc phép ly.
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V. CAC SU KIEN HOAC GIAO DICH TRONG YEU TRONG KY KE TOAN:
1.  Tinh thoi vu hojc tinh chu ky cia cac hoat djng kinh doanh trong kv:

2. Tinh chit va gid tri ciia cac khodn muc anh hwong dén tai san, no phai tra, nguon
von chi s& hitu, thu nhip thuén, hodc cic ludng tién dwoe coi la yéu to khong binh thuong
do tinh chit, quy md hoic tac djng ciia ching: khong co

3. Bién dong trong ngudn von chi s& hitu va gia tri lity ké tinh dén ngay 1ap Bao cio tai
chinh hep nhat Quy 01/2021:

Bién dong trong ngudn von kinh doanh va cac quy:

Chi tiéu S6 ddu nim Tang Gidm ll S6 cudi quy
1. Vén chi sé hitu 99.875.570.000 3 - | 99.875.570.000
Vén co phan 99.875.570.000 - | 99.875.570.000
Théang du von ¢d ph?m 250.000.000 - e Wl 250.000.000
2. Céc quy 1.272.340.620 - : - | 1.272.340.620
| Quy dau tu phat trién 1.272.340.620 - - | 1.272.340.620

4. Tinh chét va gia tri ciia nhitng thay ddi trong cac woe tinh ké toan da dwoe bao cio
trong bdo cdo quy trwdc cia nam 2020 hodc nhirng thay dbi trong cac woce tinh ké toan da

dwge bao cdo trong cic ndm trudrc, néu nhirng thay d6i nay ¢6 danh hwong trong yeu dén ky
ké toan Quy 1/2021: khong c6

5. Phat hanh, mua lai va hoan tra cac ching khodn ng va chirng khoan von: Khong c¢o

C4 phiu:

No¢i dung [[ 86 cubi quy 7 S6 diu nim |
S6 lwgng ¢b phiéu phat hanh: | 9.987.557 9.987.557
- Cb phiéu phd thong 9.987.557 9.987.557 |
- C6 phiéu wu dai . - |
S6 lwong c6 phiéu quy: 400.000 400.000 \
- CO phiéu phd thong 400.000 400.000 |
- CO phicu wu dai - = l
Sé lwong ¢ phiéu dang lwu hanh: 9.587.557 9.587.557 \
- C phiéu pho thong 9.587.557 BERTS5T - <
- Cb phiéu vu dai - o e \
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7.1

7.2

gt

Cb tire da tra ciia ¢b phiéu pho thong:
Cd tie da chi tra cua cd phiéu phd thong :

Doanh thu va két qua kinh doanh:

Doanh thu ban hang va cung cAp dich vu
Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu Xay lap

Doanh thu cung cép dich vu

Cong

Doanh thu thuin ban hang va cung chp
dich vu

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu Xay lap
Doanh thu cung cép dich vu

Cong

Gia von hang ban

Gia vbn ban hang hoa
Gia vbn Xay lap

Gia von cung cip dich vy

Cong

- dong

Lity ké tir dau nam den cudi quy nay

Nam 2021
10.267.858.427
25.767.936.956

174.112.770
36.209.908.153 -

Nam 2020

Liiy ké tir dau nam dén cudi quy nay

Nam 2021 Nam 2020
10.267.858 427 3
25.767.936.956
174.112.770
36.209.908.153 :

Lity ké tir dau nam den cudi quy nay

Nim 2021 Niim 2020
9.442.813.599
24.350.700.423
107.718.313

33.901.232.338 .
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7.4

T3

7.6

1.7

7.8

7.9

Lo¢i nhudn gop

Ban hang hoa

Xay lap

Cung cép dich vu
Cong

Doanh thu hoat dong tai chinh
L4i tién g, tién cho vay
Kinh doanh ching khodn

Cong

Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Kinh doanh chirng khoéan

Trich 14p du phong giam gid chiing khoan
Cong

Chi phi ban hang
HD sxkd thong thuong
Cong

Chi phi quén ly DN
Chi phi quan ly DN
Cong

Thu nhip khac
Thu nhép khac

Cong

Liy ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nam 2021 Niim 2020
825.044.828
1.417.236.533
66.394.457
2.308.675.818 -

Ly ké tir dau nam den cudi quy nay

Nam 2021 Nam 2020
964.232.7736
105 3925100

2.015.624.838 -

Liy ké tir dau nam dén cudi quy nay

Nam 2021 Nam 2020
472.7717.895
L8R 521125
230570368

3501960988 . -

Liiy ké tir dau nam den cudi quy nay

Nam 2021 Nam 2020
276.199.040

276.199.040 -

Liy ké t dau nam den cudi quy nay

Nim 2021 Nam 2020
820.037.703

820.037.703 ;

Ly ké t dau nam den cudi quy ndy

Nam 2021 Nam 2020
612343 183

612.343.183 -
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7.10

701

7.12

7.13

7.14

g s,

Chi phi khac
Chi phi khac
Cong

Loi nhufn truge thué
HD sxkd thong thuong
Cong

Cic khoan di¢u chinh ting, gidm LN aé
tinh thué TNDN

Cac khoan diéu chinh ting:
HD sxkd thong thuong
Cong

Thu nhap chiu thué
HD sxkd thong thudong
Cong

Thué suat thué TNDN
HD sxkd thong thuong

Thué TNDN

HD sxkd thong thuong

HD sxkd hoén lai
Cong

Liiy ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nam 2021 Nam 2020
3.529.428

3.529.428

Ly ké tir dau nam den cudi quy nay

Nam 2021 Nam 2020
1.315.007.680

1.315.007.680 .

Lily ké tir dau nam dén cudi quy nay

Nam 2021 Nam 2020
131.500.000
131.500.000 -
Nam 2021 Nam 2020
1.446.507.680 s
1.446.507.680 -
Nam 2021 Nam 2020
20% 20%

Lily ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nam 2021 Nam 2020
453 737 785
(61.810.685_)_“~

391.922.098 -
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Liy ke tir dau ndm dén cudi quy nay

7.16 Lginhuan sau thué TNDN Nam 2021 Nam 2020
HD sxkd thong thuong TOISURSEND e s
Cong 923.085.582 -
CH dong cia Cong ty me 1.057.642.768
C6 dong khong kiém soat (134.557.186)
8 Nhirng su kién trong yéu phét sinh sau ngay két thuc ky ké todn chua duge phan anh

trong Béo cdo tai chinh hop nhét Quy 01/2021: khong ¢0

9 Nhiing thay d6i trong céc khoan ng tiém tang ké tir ngay két thac ky ké toan nam 2021

khong co
Lap biéu
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